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MUNICIPIO DE REGUENGOS DE MONSARAZ

Aviso n.° 103/2020

Sumario: Primeira alteragdo ao Regulamento Municipal de Atribuicdo e de Gestdo das Habita-
¢bes Sociais em Regime de Renda Apoiada.

Primeira alteracdo ao Regulamento Municipal de Atribuigdo e de Gestao das Habitagbes Sociais
em Regime de Renda Apoiada

José Gabriel Paixao Calixto, Presidente da Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz,
torna publico e a todos faz saber que, foi aprovada a primeira alteragdo ao Regulamento Municipal
de Atribuicao e de Gestao das Habitagbes Sociais em Regime de Renda Apoiada, por deliberagao
da Assembleia Municipal, tomada em sua sessao ordinaria realizada, em 27 de novembro de 2019,
sob proposta da Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz, aprovada em reuniao ordinaria
realizada, em 25 de setembro de 2019, a qual se publica em anexo ao presente Edital, e cujo teor
se da por integralmente reproduzido para todos os devidos e legais efeitos.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente a submissao a apreciagao
publica, nos termos do artigo 100.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), através da
publicagao do Aviso n.° 12289/2019, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 145, de 31 de julho de 2019.

Mais se torna publico que a Primeira alteragdo ao Regulamento Municipal de Atribuigdo e de
Gestao das Habitacbes Sociais em Regime de Renda Apoiada entrara em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagao no Diario da Republica, conforme o disposto nos artigos 139.° e 140.° do CPA.

2 de dezembro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, José Gabriel Paixdo Calixto.

Alteragdo ao Regulamento Municipal de Atribuicdo e de Gestao das Habitagoes Sociais
em Regime de Renda Apoiada

Preambulo

A Constituicao da Republica Portuguesa consagra no artigo 65.° o Direito a Habitagéo, estabe-
lecendo que todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo de dimensao adequada,
em condicdes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.

A intervencdo nos dominios da habitacao e da acao social constituem atribuicbes e compe-
téncias dos municipios, nos termos previstos nas alineas h) e i), do n.° 2 do artigo 23.° e alinea v),
do artigo 33.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o regime
juridico das autarquias locais.

As politicas sociais de habitagdo sdo compostas por medidas de apoio que visam a valorizagao
da qualidade de vida da populagéo. A atribuicdo de um fogo social ndo € a finalizagdo do processo de
melhoria de condi¢des habitacionais mas sim o inicio de um processo de socializagéo e de melhoria da
qualidade habitacional dos municipes. Por outro lado, constitui a garantia do acesso a uma habitagéo
relativamente a populagao mais carenciada ou aos agregados familiares em risco de exclusao social.

A Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, veio
consagrar o novo regime do arrendamento apoiado para habitagdo, e revogou o Decreto-Lei
n.° 166/93, de 7 de maio e a Lei n.° 21/2009, de 20 de maio, que visa a valorizagdo da qualidade
de vida das populagdes. Através deste novo quadro legal o contrato de arrendamento apoiado
passa a ter claramente a natureza de contrato administrativo, o qual se rege pelo disposto nesta
legislagao, pelos regulamentos municipais e pelo Cédigo Civil.

Nos termos do artigo 2.°, n.° 4, da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao vigente,
no quadro da autonomia [...] das autarquias locais, podem estas aprovar regulamentagao propria
visando adaptar a presente lei as realidades fisica e social existentes nos bairros e habitacdes de
que sao proprietarias, salvaguardando o n.° 5 do mesmo preceito legal que o disposto no nimero
anterior ndo pode conduzir a definigdo de normas regulamentares menos favoraveis para os ar-
rendatarios, quer quanto ao calculo do valor de rendas quer quanto as garantias de manutencgéo
do contrato de arrendamento.
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Face ao exposto, e considerando que o Regulamento Municipal de Atribuicdo e Gestao das
Habitagbes Sociais em Regime de Renda Apoiada, foi aprovado pela Assembleia Municipal na
sessao ordinaria realizada em 20 de dezembro de 2013, mediante proposta da Camara Municipal,
aprovada na reunido ordinaria realizada em 27 de novembro de 2013, e encontra-se em vigor desde
21 de janeiro de 2014, sem quaisquer alteracdes, é elaborado o presente Projeto de Alteragao ao
citado Regulamento Municipal, que visa proceder a adaptagao do Regulamento ao novo enqua-
dramento legal, no que diz respeito, nomeadamente, as normas sobre as defini¢des, as condigbes
de acesso e procedimentos de atribuicdo das habitagbes em regime de arrendamento apoiado,
ao contrato de arrendamento e respetivas condi¢gdes contratuais, onde se inclui, naturalmente, a
renda e a cessacao do contrato.

Importa ainda, em ordem ao preceituado no artigo 99.° do Cddigo do Procedimento Adminis-
trativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, fazer uma ponderagéo dos custos e
beneficios das medidas projetadas, verificando-se que os beneficios decorrentes da atribuicdo de
habitagdo social afiguram-se como potencialmente superiores aos custos que lhe estdo associados,
pois as politicas de habitagao social destinam-se aos agregados familiares cuja situagao socioeco-
noémica e condigdo de habitacao é considerada desfavorecida, tendo em consideragéo que estes ndo
dispdem de recursos para aceder ao mercado livre de arrendamento, colocando-os muitas vezes em
solugdes pouco dignificante e desadequadas as necessidades da composi¢ao do agregado familiar.

Em resposta ao direito a habitagao condigna a todos os cidadaos, o Municipio de Reguengos
de Monsaraz procura assegurar um melhor, mais justo e mais transparente apoio as familias caren-
ciadas, mas também exigir do cidadao ou candidato apoiado uma maior consciéncia e responsa-
bilidade, devendo os inquilinos contribuir proporcionalmente as suas capacidades financeiras para
as receitas publicas do municipio, bem como zelar pela conservagao e bom estado das habitagdes
que lhe sejam atribuidas, lembrando a estes que estdo a usufruir de um bem que representa um
investimento da sociedade.

O Projeto de Alteracdao ao Regulamento Municipal de Atribuicdo e de Gestao das Habitacdes
Sociais em Regime de Renda Apoiada foi publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 145, de
31 de julho de 2019, através do Aviso n.° 12289/2019, no para efeitos de consulta publica, nos
termos do disposto no artigo 101.°, n.° 1 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, nao tendo sido apresentadas, por escrito, sugestdes,
proposta e/ou observacdes atinentes ao mesmo.

Assim, no uso da competéncia prevista nos artigos 112.° e 241.° da Constituicao da Republica
Portuguesa e conferida pela alinea g), don.® 1, do artigo 25.° e na alinea k), don.® 1, do artigo 33.°,
ambos do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pelo Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, a Camara Municipal delibera submeter a Assembleia Municipal de Reguengos
de Monsaraz, para aprovagao, a Primeira Alteracao ao Regulamento Municipal de Atribuicédo e de
Gestéo das Habitagdes Sociais em Regime de Renda Apoiada.

Artigo 1.°

Alteragao ao Regulamento Municipal de Atribuigdao e de Gestao das Habitagoes
Sociais em Regime de Renda Apoiada

Os artigos 1.°,4.°,6.°,8.°,9.°,10.°, 11.°, 13.°, 14.°, 17.°, 18.°, 19.9, 21.9, 22.°, 23.°, 24.°, 25.°,
27.°,28.°,30.° 31.° 32.°,33.2, 36.°, 37.°, 38.940.°,41.°,42.°, 44 .° e 45.°, bem como o Anexo Il, do
Regulamento Municipal de Atribuicao e de Gestdo das Habitagbes Sociais em Regime de Renda
Apoiada, passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 1.°
[...]

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 112.° e 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, bem como da alinea g), do n.° 1, do artigo 25.° e da alinea k), do n.° 1, do
artigo 33.°, ambos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico
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das Autarquias Locais, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao que lhe foi conferida
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, do Cadigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro e do Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47344/66,
de 25 de novembro, na sua redacao mais atualizada.

Artigo 4.°
[...]
1—1[..]

a) «Habitagao social/Casas de renda econdmica» — habitagao financiada, construida ou
arrendada pelo Municipio, destinada ao alojamento de agregados familiares que integrem os re-
quisitos estabelecidos no presente regulamento e cujas rendas sejam calculadas em fungéo dos
rendimentos dos agregados a que se destinam;

b) «Agregado familiar»: o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagdo
arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e e), do
n.° 1, do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, a seguir referenciadas, bem como
por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagao:

i) Cénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

ii) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

iy Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e
criangas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servicos legalmente
competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar.

c¢) «Dependente»: o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade inferior
a 26 anos, nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

d) «Deficiente»: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %);

e) «Fator de capitagdo»: a percentagem resultante da ponderagao da composi¢do do agregado
familiar, de acordo com a tabela que se segue:

Composicao do agregado familiar (niUmero de pessoas) Percentagem a aplicar
T 0 %
2 e 5%
T 9 %
A e e 12 %
L 14 %
B OU MaIS . . .ottt e 15 %

f) «Indexante dos apoios sociais»: o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abiril;

g) «Rendimento mensal liquido» (RML): o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos
de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro
obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente
artigo; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao
correspondente ao niumero de meses em causa;

iiy Sendo zero o valor da coleta liquida ou nao tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaragao de rendimentos nos termos do Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
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Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio,
e pelos Decretos-Leis n.*® 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho; caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporg¢ao correspondente
ao numero de meses em causa;

h) «Rendimento mensal corrigido» (RMC): o rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

ii) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

iif) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se
também couber na definicido de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade
igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagao do fator de capitagao, constante do anexo | a Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, ao indexante dos apoios sociais.

2—1...].

3 — Para efeitos da alinea g) do numero anterior, os valores do rendimento global e da coleta
liquida correspondem aos constantes da declaragao de rendimentos das pessoas singulares, validada
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano anterior, que podem igualmente
ser enviados por esta para as entidades detentoras de habitacdo em regime de arrendamento
apoiado através de comunicagao eletrénica de dados, aplicando-se o disposto no artigo 31.° da
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com as necessarias adaptagdes.

4 — Na falta de declaragdo de IRS, quando a mesma nao seja obrigatoria, ou quando a
mesma sofra alteragdes posteriores a sua entrega, sao considerados dependentes do agregado,
aqueles que constem na declaragao a passar pela Junta de Freguesia correspondente a sua area
de residéncia.

Artigo 6.°
[..]

Podem candidatar-se a uma habitagéo social, todos os residentes no concelho de Reguengos
de Monsaraz ha, pelo menos, 2 anos consecutivos, nacionais ou estrangeiros detentores de titulos
validos de permanéncia no territério nacional, com idade igual ou superior a 18 anos ou sejam
emancipados nos termos da lei civil, em habitacdo inadequada a satisfacdo das necessidades
do seu agregado familiar e que ndo estejam em nenhuma situagédo de impedimento previstas no
artigo seguinte.

Artigo 8.°
[..]

1 — Ao acesso € a atribui¢cdo de habitagdes em regime de renda apoiada € aplicavel o disposto
no presente Regulamento, o regime juridico constante da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
redagao que lhe foi conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e subsidiariamente o Codigo
do Procedimento Administrativo.

2 — A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao senhorio
o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para
fins de informagéo ou de confirmacdo dos dados por eles declarados nos termos regulados no
artigo 31.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.
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3 — A atribuigédo de habitagdes em regime de renda apoiada efetua-se, por regra, mediante
procedimento de concurso por classificagao, em resultado da aplicacao da matriz de classificacéo
constante no Anexo Il, sem prejuizo da possibilidade do Municipio poder adotar, em casos devida-
mente justificados, qualquer outro tipo de procedimento de atribuicao previsto no artigo 7.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagéo atual, seguindo-se, nesse caso, os procedimen-
tos que vierem a ser aprovados em sede de Programa do Procedimento a elaborar para o efeito.

4 — O concurso por classificagdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de ha-
bitacdes e visa a atribuicdo das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou agregados
familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, obtenham a melhor
classificacdo em funcao dos critérios de hierarquizacao e de ponderagao estabelecidos para o
efeito pelo Municipio, constantes do Anexo Il

5 — (Anterior redagéo do n.° 3).

6 — (Anterior redagéo do n.° 4).

Artigo 9.°
[...]

1 — Nao sao aplicaveis as disposicdes constantes do presente capitulo, no que diz respeito ao
acesso e regime de atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado, aos individuos
€ aos agregados familiares que se encontrem, numa das seguintes situacgoes:

a) Necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrente de desastres
naturais e calamidades, tais como inundagdes, incéndios ou outras catastrofes de origem natural
ou humana;

b) Situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo as relativas a violéncia doméstica;

c) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas, obras de interesse
municipal ou outras situa¢des impostas pela legislagdo em vigor;

d) Despejo eminente, quando existam dependentes menores no agregado familiar e este néo
disponha de alternativas de alojamento;

e) Necessidades de instalagao inadiavel de servigos municipais;

f) Ruina de edificios municipais.

2 — A competéncia para determinar a atribuicdo de habitagdo em regime de arrendamento
apoiado referida no numero anterior € do Presidente da Camara Municipal.

3 — Na decisao de atribuigao de habitagdo em regime de arrendamento apoiado referida no
numero anterior constarao as condicées de adequacgao e de utilizacdo da habitacdo, que seréo
definidas em fungao da situacao de necessidade habitacional que determina a respetiva atribuicao.

4 — Nos casos previsto no n.° 1 do presente artigo, a habitagdo pode ser atribuida em arrenda-
mento mediante registo em livro ou em suporte informatico contendo a identificagdo dos individuos e
dos membros dos agregados familiares que se encontrem em situagéo de necessidade habitacional
urgente e ou temporaria, a data da respetiva admissdo e o montante da renda.

Artigo 10.°
[..]

1 — O Municipio, sempre que existirem habitagbes disponiveis, procede a abertura de
concurso.

2—1...]

3 — O anuncio de abertura do procedimento concursal é publicitado no sitio da Internet do
Municipio de Reguengos de Monsaraz (www.reguengos-monsaraz.pt), sendo ainda afixado nos
lugares de estilo do concelho, bem como no prédio ou prédios a atribuir.
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4 — Do anuncio que declare aberto o concurso constara, designadamente:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas de abertura e encerramento do procedimento;

¢) ldentificagao, tipologia e area util da habitagao;

d) Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizagcao e de ponderacdo das
candidaturas;

f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtengéo de esclarecimentos;

g) Local e forma de proceder a apresentagédo da candidatura;

h) Local e forma de divulgacao da lista definitiva dos candidatos apurados.

Artigo 11.°
[...]

1 — A candidatura efetua-se mediante o preenchimento e entrega de requerimento proéprio,
dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal, disponivel no Servigo de Agao Social e no sitio
da internet em www.cm-reguengos-monsaraz.pt.

2—1..]

3 — No caso de entrega direta sera passado um comprovativo da entrega pelo Servigo de
Acéo Social.

4 — O requerimento de candidatura deve obrigatoriamente ser acompanhado dos seguintes
documentos:

a) (Revogado.)

b) Fotocopia dos documentos de identificagdo de todos os elementos que compdem o agre-
gado, nomeadamente, Bilhete de Identidade ou Cartdo do Cidadao; Cédula Pessoal ou Boletim de
Nascimento, no caso de menores € numeros de identificacio fiscal de todos os que o possuam,
desde que devidamente autorizados pelos préprios nos termos da Lei;

c¢) Fotocopia da Autorizagéo de Residéncia ou documento equivalente que habilite o candidato
a permanecer de forma legal em territério nacional, caso se aplique;

d[..I

e) Documentos comprovativos dos rendimentos auferidos por todos os elementos do agregado
familiar que os aufiram, designadamente:

YA

iiy Os trabalhadores por conta propria devem apresentar fotocopia da declaragéo de IRS e
respetiva nota de liquidagao, bem como declaragao dos descontos efetuados emitida pelo Instituto
da Seguranga Social;

iiil) A prestagao de servigos domésticos (empregadas domésticas), deve ser confirmada através
de declaragao do empregador e sempre que possivel, declaragéo do Instituto da Seguranga Social
mencionando os descontos efetuados;

i) [..J;

f) Declaragao emitida pelo Instituto do Emprego e Formacao Profissional, na qual se comprove
a sua inscrigdo e ateste a situagdo de desemprego, caso se aplique;

g) Declaragéo da Seguranga Social comprovativa da existéncia ou ndo de valores de subsidio
de desemprego ou de Rendimento Social de Insergdo, caso se aplique;

h[..I;

i) Atestado médico comprovativo de elementos portadores de deficiéncia (fisica e ou mental),
problemas de saude cronicos ou dependéncias e grau de incapacidade geral para o trabalho igual
ou superior a 60 %, caso se aplique;

DL
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Artigo 13.°
[...]

1—1...]

2—1..]

3—1[.1]

4—1..]

5 — Para efeitos de informag&o ou confirmacéo dos dados constantes do formuléario de inscri¢ao,
o Municipio de Reguengos de Monsaraz pode, a todo o tempo, solicitar informagdes junto de qual-
quer entidade publica ou privada, designadamente as que acompanhem ou tenham acompanhado
a familia, conforme o previsto no artigo 31.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela
Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, estando o acesso a informagao por terceiros sujeito ao disposto
na Lei n.° 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.° 103/2015, de 24 de agosto.

6—1.]

7—1.1]

8 —1[...]

9—1.]

10 —1..]

1M1 —1.]

12 —1..]

13 —1..]

14 —1..]

Artigo 14.°
[...]

1 — Sao causas de improcedéncia liminar da candidatura:

a)[..

b)[...I;

¢) Quando o candidato n&o reuna algum dos requisitos de acesso estabelecidos no artigo 6.°
do presente regulamento;

d) A prestacao de falsas declaragbes, a omissao dolosa de informacao ou a utilizagdo de
meio fraudulento por parte dos candidatos, ou a ndo entrega dos documentos solicitados ou a nao
prestacao dos esclarecimentos devidos dentro o prazo que lhe seja determinado pelos servigos,
apos notificagdo nos termos do n.° 2, do artigo 13.° do presente regulamento.

2 — Aexcluséo liminar da candidatura é notificada aos respetivos interessados para, no prazo
de dez dias uteis, se pronunciarem sobre a mesma.

Artigo 17.°
[...]

1 — Tendo em conta as pontuagdes obtidas, a Camara Municipal delibera aprovar e publicitar
a lista provisoria de candidatos admitidos, ordenados nos termos referidos no artigo anterior, nos
lugares de estilo e no sitio da internet em www.cm-reguengos-monsaraz.pt.

2—1.]

3—1[...]
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Artigo 18.°
Audiéncia prévia

1 — Os candidatos, na sua qualidade de interessados, sdo ouvidos, nos termos do disposto
no Cddigo do Procedimento Administrativo, para, querendo, se pronunciarem, por escrito, sobre a
lista proviséria de candidatos admitidos e excluidos referida no artigo anterior, no prazo de 10 dias
uteis contados a partir da afixacao da lista.

2—1..1]

3 — No exercicio do direito de audiéncia, os interessados podem pronunciar-se sobre todas
as questdes com interesse para a decisdo, em matéria de fato e de direito, bem como juntar docu-
mentos, devendo dirigir a pronuncia ao Presidente da Camara Municipal, a qual pode ser remetida
por correio registado, com aviso de rece¢do, ou entregue pessoalmente.

4 — A deliberacdo da Camara Municipal é proferida no prazo de 15 dias uteis, findo o prazo
da audiéncia dos interessados.

5—1.1]

6—I[..]

Artigo 19.°
[.--]

A classificagao final do procedimento, com exclusao de qualquer mencgao a dados pessoais,
€ publicitada na pagina da internet do Municipio e afixada em edital nos lugares de estilo, no prazo
de 60 dias, a contar da data de encerramento do concurso.

Artigo 21.°

Renuncia

) Os que se recusem a assinar o contrato de arrendamento;

e) Os que dolosamente omitam informacgao, ou que prestem declaragdes falsas ou usem de
qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal verificado apés a homolo-
gacao da lista.

2 — A recusa constante da primeira parte da alinea b) do niumero anterior sé se considera
fundamentada, ndo constituindo causa de exclusdo, quando néo existam condicdes de acessibili-
dade ao fogo, nos termos do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagao mais atual,
e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma situagéo de deficiéncia ou mobilidade
condicionada.

3—1[.1]

4 —1..]

5—1.1]

6—1.1]

7—1.1]

Artigo 22.°
[.--]
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3—I[...]:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificagdo do senhorio;

¢) A identificagdo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado
familiar;

d) Aidentificagéo e a localizag&o do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagéo e de revisdo da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentagéo da declaracao de rendimentos do agregado familiar, que
¢é estabelecida de dois em dois anos;

i) Data de celebragao;

J) Mengao expressa de que o arrendatario toma conhecimento do presente regulamento.

k) O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio, apenas para efeitos mera-
mente informativos.

4 —1.1]
Artigo 23.°

Duracéo e renovacéao do contrato de arrendamento

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos.
2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

Artigo 24.°
[...]

1 — A utilizagdo da habitagdo camararia tem como contrapartida o pagamento de uma renda
em regime de arrendamento apoiado.

2 — O valor da renda inicial & determinado pela aplicacdo de uma taxa de esforgo, ao rendi-
mento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado a
milésima, que resulta da aplicagdo da seguinte férmula:

T =0,067 x (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

3 — Ataxa de esforgo maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido
do agregado familiar do arrendatario.

4 — Arenda minima em regime de arrendamento apoiado é fixada uniformemente para todas
as habitagdes sociais, no valor correspondente a 2 % do Indexante dos apoios sociais (IAS) vigente
em cada momento.

5 — A renda maxima em regime de arrendamento apoiado € a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 25.°
[...]

1 — A primeira renda vence-se na data da celebracéo do contrato de arrendamento vencendo-
-se cada uma das restantes no primeiro dia util do més a que respeita, podendo ser paga nos oito
dias subsequentes ao seu vencimento.
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2—1.]

Artigo 27.°
Atualizagao e revisao do valor da renda

1 — As rendas sao atualizadas anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagao
vigente.

2 — A primeira atualizagdo pode ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato e
as seguintes, sucessivamente, um ano apos a atualizagao anterior.

3 — O senhorio comunica por escrito e com a antecedéncia minima de 30 dias, o coeficiente
de atualizacao e a nova renda dele resultante.

4 — A nao atualizagdo por motivo imputavel ao Municipio, impossibilita-o de recuperar os
aumentos nao feitos.

5 — Além da atualizagdo anual, ha lugar a revisao da renda, a pedido do interessado ou por
iniciativa do senhorio, nas seguintes situagdes:

a) Alteragao na composig¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagao da corregao prevista na alinea g) do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de de-
zembro, na sua redagao atual, em caso de superveniéncia de situagbes de incapacidade igual ou
superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado
familiar.

6 — A reviséo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no niumero
anterior pode ocorrer a todo o tempo.

7 — Para os efeitos do disposto nos numeros anteriores, o arrendatario deve entregar no
Servigo de Agéo Social do Municipio de Reguengos de Monsaraz os elementos que o Municipio
solicite e se mostrem adequados e necessarios a verificagdo das circunstancias que determinam
a revisao da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da correspondente notificagéo.

8 — Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores, a reavaliagdo pelo senhorio das cir-
cunstancias que determinam o valor da renda realiza-se a cada dois anos.

9 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores € devida no segundo
més subsequente ao da data da rececao, pelo arrendatario, da comunicagcdo do senhorio com o
respetivo valor.

10 — Quando da revisao da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 5, alinea a) ou no n.° 7, o senhorio pode
exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferencga entre a renda paga
e a renda que seria devida desde a data da alteracao.

11 — Nao ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitacao por parte da entidade locadora, se constate um estado de conservagao
mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que
nao resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal condigéo persistir.

Artigo 28.°

Transmissao da posigao de arrendatario por divércio, separagao judicial
de pessoas e bens e cessagao da uniao de facto

1 — A posigéo do arrendatario transmite-se, por meio de aditamento ao primitivo contrato, em
caso de divorcio ou separagéo judicial de pessoas e bens, a favor do conjuge do arrendatario, quando
haja decisdo ou acordo entre os cdnjuges nesse sentido, nos termos previstos no Cédigo Civil.

2—1.]

3 — O disposto nos nimeros anteriores € aplicavel com as necessarias adaptacoes aos titu-
lares do arrendamento que se encontrem em situagéo de unido de facto, nos termos previstos na
lei, em caso de cessao da respetiva unido de facto.
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4 — QO direito a transmiss&o do arrendamento néo se verifica se o beneficiario desse direito for
possuidor de casa propria ou nao cumpra os requisitos previstos na lei e no presente regulamento
para atribuicdo de casa em regime de arrendamento apoiado.

Artigo 30.°
[...]

1 — O local arrendado destina-se exclusivamente a habitacdo permanente do arrendatario
e do seu agregado familiar, ndo lhe podendo ser dado outro fim, seja pela arrendataria, seja por
qualquer membro do respetivo agregado familiar.

2 — E expressamente proibida a hospedagem, a sublocac&o, total ou parcial, ou a cedéncia
a qualquer titulo do fogo arrendado, bem como albergar no prédio arrendado, por periodo supe-
rior a 1 més, pessoa que nao pertenga ao agregado familiar, sem autorizagéo prévia do senhorio.

~— = ~— ~— ~—

o
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Artigo 31.°
[.]
1—1.]
a)|[...;

b) Comprovar a cada dois anos a composicao do agregado familiar e respetivo rendimento
anual, através da entrega de documentos comprovativos indicados pela Camara Municipal;

c) [l

a)l..I

e[,

f) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo devendo ausentar-se por um periodo seguido
superior a seis meses, a excegao dos casos previstos no presente regulamento;

9l.-I

h)[..I;
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k) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer fato ou ato
relacionado com a habitacéo suscetivel de causar danos a mesma e ou de pér em perigo pessoas
e bens;

/) Nao albergar no prédio arrendado, por periodo superior a 1 més, pessoa que nao pertenga
ao agregado familiar, sem autorizagao prévia do senhorio;

m) [...];
)
)
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2 — O nao uso da habitagdo por periodo até dois anos nao constitui falta as obrigacées do
arrendatario desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situacdes:

a) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagao;

b) Prestagéo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comisséo de
servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

c) Detengédo em estabelecimento prisional;

d) Prestagdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade
igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.

3 — (Anterior redagéo do n.° 2).
4 — (Anterior redagdo do n.° 3).

Artigo 32.°
Transferéncia de habitagao por iniciativa municipal

1 — Na prossecucao do interesse publico, a entidade locadora pode promover a transferéncia
do agregado familiar para outra habitagdo em caso de emergéncia, nomeadamente inundagdes,
incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas ou iminentes, por razdes de salde publica ou existéncia
de risco de ruina.

2 — Nas situagdes em que existam operagdes de requalificagdo urbanistica devidamente
aprovadas, que incluam habitagcédo, pode a entidade locadora promover a transferéncia do agre-
gado familiar, provisoriamente, enquanto decorrem as obras de requalificagao, estando garantido
o retorno do agregado familiar, salvo nas situagdes em que este se opuser.

3 — Nas situacoes de requalificacao urbanistica que nao incluam habitacao, deve ser acordado
com o agregado familiar o local de realojamento, tendo em conta a situagao familiar, nomeada-
mente o local de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade de acesso a instituicoes
de saude, por razbes de tratamentos especificos.

4 — Aentidade locadora publica pode ainda promover a transferéncia do agregado por razdes de:

a) Desadequacao da tipologia, ou
b) Mau estado de conservagéao do locado.

5 — Se a transferéncia for feita com carater provisorio e implicar regresso a habitagdo de
origem, nao ha lugar a novo contrato de arrendamento.

6 — Os procedimentos desenvolvidos para a transferéncia de habitacdo obedecem ao Cdédigo
do Procedimento Administrativo, havendo lugar a audiéncia prévia.

Artigo 33.°
Transferéncia de habitagao do arrendatario

1 — A transferéncia do agregado para outra habitacdo a pedido do arrendatario pode ser
concedida pelo Municipio, com base em:

a) Motivos de saude ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condigdes da habitagao;

b) Situagao socio familiar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia pode
ser efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente para protegcédo e salvaguarda
da vitima;

c¢) Desadequacao da tipologia atribuida face a evolugao do agregado ou degradagéo da habi-
tagdo por responsabilidade nao imputavel ao arrendatario.

2 — O pedido de transferéncia sera formulado por escrito € instruido com os documentos
necessarios para comprovar os fatos que lhe servem de fundamento.
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3 — A possibilidade de transferéncia de habitagdo esta condicionada ndo sé a existéncia de
fogos disponiveis para atribuir, mas também de outras pessoas mais carenciadas e ainda a inexis-
téncia de rendas em atraso ou ao cumprimento do plano de pagamento.

4 — As situagbes previstas no presente artigo devem ser analisadas pelo Servigo de Agao
Social e decididas pelo Presidente da Camara Municipal.

5 — Em caso de transferéncia de habitagao, havera lugar a celebragdo de um novo contrato
de arrendamento e, consequentemente, a atualizacdo da renda.

6 — Caso o arrendatario recuse as habitagdes propostas pelo Municipio, no ambito do processo
de transferéncia, a pretensao sera indeferida, havendo lugar a audiéncia prévia nos termos do Cédigo
do Procedimento Administrativo, e em caso da manutengao da decisao de indeferimento, nao serao
apreciados outros requerimentos de igual teor nos dois anos subsequentes aquela deciséo.

Artigo 36.°
Competéncia de gestido de partes de uso comum

1 — A administracdo e gestao das partes de uso comum do imével competem ao Municipio
de Reguengos de Monsaraz, coadjuvada por um representante de todos os arrendatarios ou mora-
dores do mesmo.

2 — Os representantes, efetivo e suplente, desempenham anualmente as suas funcoes.

Artigo 37.°
Obrigagcdes do Municipio
O Municipio esta vinculado ao cumprimento dos seguintes deveres:

a) Reger -se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar
de qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao arrendamento
publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido, orientagédo sexual,
deficiéncia ou doenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instru¢ado ou condigédo social;

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informagdes e os escla-
recimentos de que caregam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes
e informacbes;

c) Assegurar a realizagao de obras de conservagao, reabilitagdo e beneficiagao dos edificios
e fragbes, no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em
cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo os encargos
correspondentes;

d) Garantir a manutencao das condi¢des de seguranga, salubridade, conforto e arranjo estético
dos edificios e das habitacoes;

e) Assumir os encargos e despesas referentes a administragdo, conservagao e fruigdo das
partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sem prejuizo da
partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja condominios constituidos;

f) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e
cultural;

g) Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais
do que um proprietario no mesmo edificio;

h) Promover a participacdo organizada dos arrendatarios na administragdo, conservagao,
fruicdo e gestado das partes comuns do edificio.

Artigo 38.°
[.--]

1 — Periodicamente e sempre que se julgue necessario, o Municipio de Reguengos de Mon-
saraz assegura a realizagao de vistorias para detecgao de situagdes de degradagéo e inseguranga
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dos edificios e fragbes, nomeadamente em relacao as redes de gas, agua e eletricidade, aos ele-
vadores e aos equipamentos eletromecanicos ou sempre que estejam em causa as condigdes de
seguranca, salubridade e conforto das habitagdes.

2 — O Municipio assegurara ainda a realizagao de vistorias a pedido dos arrendatarios.

3 — Arealizacdo de vistoria sera previamente comunicada ao arrendatéario por qualquer meio
admissivel.

4 — O arrendatario permitira o acesso a habitagao aos técnicos devidamente identificados,
apos notificagdo nos termos do numero anterior.

Artigo 40.°
Cessagao do contrato

1 — O contrato de arrendamento cessa por acordo das partes, resolugdo, caducidade, renuncia,
denuncia, ou mediante oposi¢céo a renovagao, ao abrigo das disposi¢cdes constantes no presente
Regulamento e nos termos legais aplicaveis.

2 — Cessado o contrato de arrendamento por qualquer forma e apés a tomada de posse pelo
senhorio, quaisquer bens deixados na habitagdo sao considerados abandonados a favor deste, caso
nao sejam reclamados no prazo de 60 dias, podendo o senhorio dispor deles de forma onerosa ou
gratuita, sem direito a qualquer compensagao por parte da arrendataria.

Artigo 41.°
[...]

1 — Além das causas de resolugao previstas na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, € nas
disposigdes aplicaveis, nomeadamente nos artigos 1083.° e 1084.° do Cadigo Civil, constituem
causas de resolugéo do contrato pelo senhorio:

a) A violagao de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga;

b) A utilizagao do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina;

d) O incumprimento de qualquer dos deveres do arrendatario previstos no presente Regula-
mento;

e) A alteragao significativa das condi¢des de natureza econémica do agregado familiar e que
constituiram o pressuposto determinante da atribuicdo do prédio em termos tais que torne injusti-
ficada a manutencao do arrendamento;

f) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes de impedimento previstas
no artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacgéo atual;

g) A cessao, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo do
prédio, quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o senhorio;

h) [Anterior redagéo da alinea f)J;

i) A prestagao de declaragdes falsas, de forma expressa ou por omissao, de forma intencional,
sobre os rendimentos ou sobre fatos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencao do
arrendamento;

J) [Anterior redagao da alinea j)];

k) Nao declarar os respetivos rendimentos ao Municipio dentro do prazo estabelecido por
este;

/) A permanéncia na habitagado, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenga
ao agregado familiar, sem autorizagao prévia do senhorio;

m) [Anterior redagédo da alinea c)J;

n) [Anterior redagdo da alinea d)].

2 — Nos casos das alineas do numero anterior e do n.° 2 do artigo 1084.° do Cdédigo Civil, a
resolugéo do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por comunicagao deste ao arrendata-
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rio, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audi¢ao do interessado, cabendo
sempre direito de recurso desta decisao pelo arrendatario.

Artigo 42.°

Procedimento em caso de resolugao do contrato

1 — A comunicagao da deliberagéo da resolugéo do contrato e cessagao da utilizagdo opera-
-se através da notificagdo efetuada por carta registada com aviso de recegéo ou por notificagao
presencial, através de técnico da Camara Municipal, apds audiéncia prévia do interessado.

2—1.]

3—1[..1]

4 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupagéao e entrega da ha-
bitacdo no prazo de 60 dias a contar da data da rececao da notificagcao, o senhorio desencadeara
os procedimentos necessarios para ordenar e executar, nomeadamente, o despejo nos termos da
legislagao aplicavel, competindo a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz a tomada de
tais decisbes.

5 — Todas as despesas judiciais e extrajudiciais efetuadas pelo senhorio para obter a resolugao
do contrato e o despejo fundado em caso de resolugdo ou em qualquer outra causa, incluindo as
despesas com honorarios de advogado e/ou solicitador, serdo da responsabilidade do arrendatario,
que tera que paga-las as ao senhorio.

6 — Os agregados alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional sdo previamente enca-
minhados para solugbes legais de acesso a habitagdo ou para prestagéo de apoios habitacionais.

Artigo 44.°
[.--]

As duvidas e/ou omissdes suscitadas na interpretacao e/ou aplicagédo do presente regulamento
serao dirimidas e/ou integradas por deliberagéo do 6rgao executivo municipal, mediante apresenta-
¢ao de proposta do Presidente da Camara Municipal ou do Vereador com competéncia delegada,
exarada sobre informacao dos servigos competentes.

Artigo 45.°
[...]

As alteragbes agora introduzidas entrardo em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no
Diario da Republica, conforme o disposto nos artigos 139.° € 140.° do CPA, ap6s a sua aprovagao
pela Assembleia Municipal, devendo também ser publicadas na pagina do Municipio e afixadas
mediante Edital nos lugares publicos do costume.

ANEXO II
Matriz de classificagao

(a que se refere o artigo 7.° € 8.%, n.° 2)

Variaveis Categorias Pontos | Coeficiente | Classificagdo
Tipo de alojamento. ................ Semalojamento . ............ ... 12 1,2
Estruturas provisérias (barraca, roulotte, etc.).......... 9
Partes de edificagbes (parte de casa, penséo, quarto, esta- 6
belecimento coletivo).
Edificagdes (casaemprestada) ..................... 3
Edificagdes (casa arrendada, casa de fungdo) ......... 0
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Variaveis Categorias Pontos | Coeficiente | Classificagao

Motivo do pedido de habitagéo. . . ... .. Faltade habitagdo ............................... 10 1,2

Falta de condi¢bes de habitabilidade/salubridade (risco de 8
ruina, ou sem instalagdes sanitarias, sem cozinha, sem
esgoto, sem agua, sem eletricidade).

Desadequacao do alojamento por motivo de limitagdes de 6
mobilidade ou sobrelotagéo.

Outrosmotivos . . ... 0
Tempo de residéncia no concelho de Re- [Maisde 5anos. .............. ... ... .. 4 0,4
guengos de Monsaraz. De3ab5anos...........coiiiiiiiii i 1
Inferiora3anos..............coiiiiiiii 0
Tempo de trabalho no concelho de Re-|Maisde3anos. ..., 4 0,3
guengos de Monsaraz. Det1ald3anos........ccouiiiiiiiiiiiiin, 1
Inferioratano.............ooiiiiiiii 0
Tipode familia .................... Monoparental . ............ ... 12 1,6
Familia commenoresacargo . ..................... 8
Familia comidososacargo........................ 4
Isolados . ... 4
Familia semdependentes ......................... 2
OUrOS. . ot 0
Elementos com deficiéncia ou doenga [ Com 2 oumaiselementos . ........................ 12 1,2
croénica comprovada. Comitelemento....................coiiiiiin. 8
Semelementos. . .......... ... 0
Elementos com grau de incapacidade | Com 2 ou mais elementos . ........................ 12 0,7
igual ou superior a 60 %. Comitelemento............coviiiiiiiinnna... 6
Semelementos. . ........... ... 0
Situagdes de vulnerabilidade social . ... |Violénciadoméstica.............................. 4 04
Comportamentos aditivos. .. ....................... 4 0,4
Menores em risco identificados .. ................... 4 0,4
Isolamento social (pessoa sem qualquer suporte ou apoio 4 0,4
familiar).
Perturbagbes do comportamento. . .................. 4 04
Escaldes de rendimento per capita em [[0 %-20 %] .. ... 12 1,6
funcéo do IAS. [20%-40 %] . ..o v 10
[40 %-60 %] . ..o 8
[60%-80%] .. ovviee 6
[80%-100%] - .o vvv e 4
Superiora 100 % . .....ooiii 0

Definigao de conceitos para aplicagao da matriz de classificagao

Varidvel: Tipo de alojamento

Sem alojamento — incluem-se nesta categorias as pessoas que ndo possuam qualquer
alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, carros, tendas, designados de
sem-abrigo.

Estruturas provisérias — incluem-se nesta categoria os alojamentos de carater precario, no-
meadamente: barraca, roulotte, anexo sem condi¢des de habitabilidade, garagem, arrecadagao
ou outro.

Partes de edificagdo — incluem-se nesta categoria as residéncias em lar, centro de acolhimento,
penséo, quarto, parte de casa, casa de familiares, estabelecimento prisional ou outro.
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Edificacdes (casa emprestada) — incluem-se nesta categoria as habitacbes em casa em-
prestada.

Edificagcbes (casa arrendada, casa de fungdo) — incluem-se nesta categoria as habitagdes
em casa arrendada, casa de fungao, casa ocupada ou outra.

Variavel: Motivo do pedido de habitacio

Falta de habitagdo — consideram-se as situagdes em que o agregado familiar ndo tem qual-
quer tipo de habitagdo por perda de alojamento por derrocada, por decisao judicial decorrente de
acao de despejo ou execugao, por separagéo ou divorcio, ou por cessacao do periodo de tempo
estabelecido para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo, casa emprestada ou casa de
funcao.

Falta de condicdes de habitabilidade/salubridade — consideram-se as situagcbes em que o
alojamento se encontre em risco de ruina ou ndo possua instalagées sanitarias e/ou cozinha, agua,
saneamento e eletricidade.

Desadequacao do alojamento por motivo de limitagdes da mobilidade — consideram-se as
situagcdes em que se comprovem doengas cronicas ou deficiéncias com grau de incapacidade igual
ou superior a 60 %, que condicionam a acessibilidade e/ou utilizagdo do alojamento e situagbes de
sobrelotagdo, no caso em que o indice de ocupagao do fogo € igual ou superior a 3, sendo o indice
de ocupagao igual ao niumero de pessoas/numero de quartos.

Variavel: Tempo de residéncia no concelho

Avalia a ligagdo do agregado familiar ao Concelho de Reguengos de Monsaraz, em fungéo
do n.° de anos de residéncia neste Municipio.

Variavel: Tempo de trabalho no concelho

Avalia a ligagdo do agregado familiar ao Concelho de Reguengos de Monsaraz, em fungéo
do n.° de anos de trabalho neste Municipio.

Variavel: Tipo de familia

Monoparental — homem ou mulher que coabita com os seus filhos.

Variavel: Elementos com deficiéncia ou doenca crénica grave comprovada (1)

Consideram-se pessoas com deficiéncia comprovada as que usufruam de prestacdes por
deficiéncia: bonificacdo do abono de familia para criangas e jovens, subsidio por frequéncia de
estabelecimento de educagio especial (com idade inferior a 24 anos) ou subsidio mensal vitalicio
(maiores de 24 anos).

Consideram-se pessoas com doenga cronica grave aquelas que apresentem comprovativo
meédico da especialidade.

Variavel: Elementos com grau de incapacidade igual ou superior a 60 % (%)

Consideram-se pessoas com doenga ou deficiéncia, com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %, desde que se encontrem em idade ativa e com capacidade para o traba-
Iho. Considera-se idade ativa os individuos com idades compreendidas entre os 16 anos e os 64
anos de idade.

Variavel: Vulnerabilidade Social (*)

Consideram-se individuos e ou familias em situagao de vulnerabilidade social aqueles que
sao marginalizados, e que se encontram em situagao de excluséo social. Alguém em situagéo de
vulnerabilidade social encontra-se exposto aos mais diversos problemas sociais pela falta de re-
cursos e assisténcia. Os individuos nesta situagéo sdo socialmente desagregados, e vivem numa
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situagao fragil e precaria. Neste grupo integra-se situagdes de violéncia doméstica, comportamentos
aditivos, menores em risco identificados e comportamentos desviantes.

Violéncia Doméstica

Violéncia doméstica é a violéncia, explicita ou velada, literalmente praticada dentro de casa ou
no ambito familiar, entre individuos unidos por parentesco civil (marido e mulher, sogra, padrasto,
filhos) ou parentesco natural (pai, mae, filhos, irmaos, etc.);

Avioléncia fisica envolve agressao direta, contra pessoas queridas do agredido ou destruigdo
de objetos e pertences do mesmo (patrimonial); A violéncia psicolégica envolve agressao verbal,
ameagas, gestos e posturas agressivas, juridicamente produzindo danos morais;

A violéncia socioecondémica, envolve o controlo da vida social da vitima ou de seus recursos
econdémicos.

Comportamentos Aditivos

Entende -se por Comportamento Aditivo ou Dependéncia, qualquer atividade, substancia, ob-
jeto ou comportamento que se tornou o foco principal da vida de alguém e que a exclui de outras
atividades ou que a prejudica fisica, mental ou socialmente. Apesar de divergentes, as dependéncias
fisicas dos diversos produtos quimicos como o alcool ou as drogas e a dependéncia psicoldgica
de atividades como jogo compulsivo, 0 sexo, o trabalho, o exercicio fisico, compras ou comida sao
igualmente patoldgicas e devastadoras para quem delas sofre.

Menores em risco

Um menor em risco encontra -se sujeito a atos ou omissdes que ofendam de forma grave os
seus direitos comprometendo seriamente o seu normal desenvolvimento. O mau trato € qualquer
forma de tratamento fisico e (ou) emocional, ndo acidental e inadequado, resultante de disfungdes e
(ou) caréncias nas relagdes entre criangas ou jovens e pessoas mais velhas, num contexto de uma
relacdo de responsabilidade, confianga e (ou) poder. Podem manifestar -se por comportamentos
ativos (fisicos, emocionais ou sexuais) ou passivos (omissdo ou negligéncia nos cuidados e (ou)
afetos). Pela maneira reiterada como geralmente acontecem, privam o menor dos seus direitos e
liberdades afetando, de forma concreta ou potencial, a sua saude, desenvolvimento (fisico, psico-
I6gico e social) e (ou) dignidade.

Perturbagdes de comportamento

Perturbagdes do Comportamento constituem as formas mais comuns de psicopatologia. Estas
perturbagdes acarretam pesados encargos individuais e sociais, em termos humanos e econémicos,
podendo ser precursoras de perturbagdes muito incapacitantes. O seu tratamento é dificultado pela
complexidade dos fatores implicados pelo elevado grau de disfuncionalidade das familias envolvidas
e pela escassez de recursos comunitarios para implementar estratégias de intervengao eficazes.

Variavel: Pessoas em idade ativa com incapacidade para o trabalho

Consideram-se as pessoas em idade ativa que, por motivo de doenga ou deficiéncia sua ou
de terceiros, se encontram em situagao de incapacidade de forma permanente para o trabalho.
Incluem-se nesta variavel as pessoas que auferem pensao de invalidez ou penséo social de invalidez,
bem como os que apresentem comprovativo médico da necessidade de prestacao de assisténcia
permanente a terceira pessoa.

Variavel: Escaldes de rendimento per capita em funcdo do Indexante de Apoios sociais

Escaldo de rendimento per capita em fungao do Indexante dos Apoios Sociais — na analise da
situagdo econoémica do agregado familiar considera -se como base o rendimento per capita. Este
define -se na relagao entre o rendimento mensal corrigido dividido pelo nimero de elementos que
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compodem o agregado familiar. O escalado de rendimento mensal per capita em fungéo do Indexante
dos Apoios Sociais determina- -se pela aplicagdo da seguinte formula:

(Rendimento per capita/Indexante dos Apoios Sociais) x 100

(") Variaveis ndo cumulativas.
(%) As categorias desta variavel sdo cumulativas.»

Artigo 2.°
Aditamentos

Sao aditados ao do Regulamento Municipal de Atribuicdo e de Gestao das Habitagdes So-
ciais em Regime de Renda Apoiada, os artigos 6.°-A, 21.°-A, 40.°-A, e 42.°-A, com a seguinte
redacao:

«Artigo 6.°-A
Impedimentos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragao autdénoma de prédio urbano destinado a habitacao, localizado no concelho ou em concelho
limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao
constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre 0 mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja titular, conjuge
ou unido de facto com o titular de uma habitagao publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no
artigo 9.° do presente Regulamento;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuicdo de uma habitagdo no &mbito
de programas de realojamento;

d) Utilize meios fraudulentos, proceda a prestagao culposa de declaragées falsas ou a omissao
dolosa de informacao relevante;

e) Ceda a habitagao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa.

2 — As situagbes previstas nas alineas a) e b) do niumero anterior ndo serdo consideradas
como impedimento, se a data da celebragao do contrato de arrendamento apoiado, for feita prova
da sua cessacao.

3 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio
ou fragcdo ndo esta em condicdes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo
¢é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao senhorio
avaliar a situagao e decidir sobre 0 acesso deste agregado a atribuigdo de habitacao.

Artigo 21.°-A
Extingao do procedimento
Considera-se extinto o procedimento quando se verificar um dos seguintes fatos:

a) O concurso fique deserto;

b) Sejam celebrados os contratos de arrendamento de todos os fogos objeto do procedi-
mento;

c¢) Sejam celebrados os contratos de arrendamento com todos os candidatos, ainda que em
numero inferior ao das habitagdes em virtude da exclusdo das demais candidaturas, designada-
mente por indeferimento ou renuncia.
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Artigo 40.°-A
Resolucéao pelo senhorio

Aresolugao do contrato € da competéncia da Camara Municipal, sob proposta do Presidente
da Camara.

Artigo 42.%-A
Cessagao do contrato por rentincia

1 — Se o arrendatario ou o seu agregado familiar ndo usar o fogo por mais de seis meses
consecutivos, considerando-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitacéo, a
contar da data da primeira comunicagao do senhorio, de entre as referidas nos termos da alinea a)
do numero seguinte.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.° 1 do artigo 24.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redacgao atual, considera-se ndo uso da habitacdo a situacdo em
que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes
condicoes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicagéo na pessoa do arrendatario ou de elemento do
agregado familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identificado
e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagao, pelo periodo minimo de 30 dias,
de conteudo idéntico ao da comunicacgao;

¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do
n.° 2 do artigo 33.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

3 — A comunicagao e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do n&o uso da habitagéo por parte do arrendatario ou
do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o nado uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da pri-
meira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e determina
a cessacgéao do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagéo e entrega vo-
luntaria da habitagéao, livre de pessoas e bens.

4 — A cessagao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio o
direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens moéveis
nele existentes, se, apds o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado,
nao forem reclamados.»

Artigo 3.°
Alteragao sistematica

1 — O Titulo Il passa a designar-se «Acesso e atribuicdo de habitacao social».

2 — O Capitulo II, do Titulo I, passa a designar-se «Procedimento de Atribuigdo».

3 — O Capitulo 1V, do Titulo Ill, passa a designar-se «Deveres do Municipio».

4 — O Capitulo VI, do Titulo Ill, passa a designar-se «Cessacao do Contrato de arrenda-
mento».
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Artigo 4.°
Norma revogatéria
E revogada:
a)Aalinea a) do n.° 4, do artigo 11.° do Regulamento Municipal de Atribuicdo e de Gestao das
Habitagbes Sociais em Regime de Renda Apoiada.
Artigo 5.°
Aplicagao no tempo
O presente Regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupacgéao das habitagdes vigentes e
aos contratos que venham a ser celebrados apés a data da sua entrada em vigor.
Artigo 6.°
Entrada em vigor

As alteragbes agora introduzidas entrardo em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo no
Diario da Republica, conforme o disposto nos artigos 139.° e 140.°, do Cédigo do Procedimento
Administrativo, apds a sua aprovacgao pela Assembleia Municipal, devendo também ser publicadas
na pagina eletrénica do Municipio e afixadas mediante Edital nos lugares publicos do costume.
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