REGULAMENTO MUNICIPAL DE
ATRIBUICAO E GESTAO DAS
HABITACOES SOCIAIS EM REGIME DE
RENDA APOIADA

Pagina 1 de 38
Municipio de Reguengos de Monsaraz | Camara Municipal
Praca da Liberdade | Apartado 6 | 7201-970 Reguengos de Monsaraz
Tel. (+351) 266 508 040 | Fax. (+351) 266 508 059
geral@cm-reguengos-monsaraz.pt | www.cm-reguengos-monsaraz.pt

CAMARA MUNICIPAL



CAMARA MUNICIPAL

iNDICE

PREAMBULO. e e ssasase s aaa s s seenes 5
TITULO | - PARTE GERAL.....ccoimiiicnicnrinnsicnsinsesicssenensessssessassassesssnns retetesnsasassetnessaes s sees 6
Artigo 1.° - LeiS habilitantes... . icveenerireerierccccseteseeseteseesastsssaessssssssssssssssssssssssesesssssnnns w..6
Artigo 2.° - Objeto.... reereterentstetereasteresesaraaaasens reevstenstetenetaetensnenenes ...
Artigo 3.° - Ambito de aplicacéo.......... ceeersenessassssassssassaasssanes .6
Artigo 4.° - Definicoes.......... eetessee st et s e s asa s sasE s R ettt sa Rt R RR e e R E s s RS R SEsasase e s s s sas e s saseeses 7
Artigo 5.° - Carateristicas gerais dos fOQ0S.......cuwrerensreseeerssesesesessesesssnens .8
TITULO Il - ATRIBUICAO DE HABITAGAO SOCIAL......oueeeeeeereecreeecessessenssssssesssessssssssssssssasssssssessesssnssssessssses 8

CAPITULO | - CONDIGCOES DE ACESSO, CRITERIOS DE SELEGAO E ATRIBUICAQ..........ooocoemrereemnrrrenrrennes 8
Artigo 6.° - condiCOEs de ACESSO.....ccereereerreersrereessnssessesssasasssenns eerersestersnensastnsaserrsaseensssnserssanees 8
Artigo 7.0 - Criterios dE SELECAOD...cuuneurerserrrerrersensersessaserssesssessessessasessssssssessesssssesssssssssssssessassssssssssssssssssssassssseses 9
Artigo 8.° - Regime A€ atrTDUICAO0.....cvveureeereereeeeenreeeeennesaeeenresasseeesessssensssessasnsssensesssssssssnsasasssssssassesens 9
Artigo 9.° - Excecoes ao regime de atriDUICA0.....cceccercreeererrenrreseresesneesasesesesasssassesasasassesessesesessssssesesssssassens 10
CAPITULO Il - PROCEDIMENTO CONCURSAL......c.cvumerruneessessssssssssssasssssssssssssssssssns sessssssssnssssssnsssssessssns ssses 10
Artigo 10.° - Abertura de CanNdidatura......c.ccccereerereneereneresereessseesesseessesssssesseressesenes sessseressesassens ..10
Artigo 11.° - InStruc@o da CanNdidatura.......ccoeceeeeereeeresnsesnessssesnsassssesesesassesessssssesssesassesssesasesases A1

Artigo 12.° - Veracidade ou falsidade das deClaragOes........coeveeeeeeeererenerresesesesnesessssssesesesassenssesassesssesasssases 13
Artigo 13.° - Confirmacao e atualizacao das deClaragOes.........ccevvurerreerrenrecrsesseeeseessaensnnnes A3

Artigo 14.° - Improcedéncia iminar da Canidatura.........ccceeeererererniesessssssessssesessssssesesessesesessssesssseseseses .14
Artigo 15.° - COMISSA0 @ APIrECIACAD....cccererrrerrreerrerseeersesssrssesesssassesssssssssssssssssesassssessssssssesssssssssanssssssssssssssssses 15
Artigo 16.° - Classificacao dOS CANAIAALOS......ccvrureereerrerrcereserseseersssnssesesesasseesasssssassasasssassesssesasessssesssssassesasses 15
ATTIGO 17.% - LISTA PrOVISOIA...ceuereererereeessereessseseeessesssessssesesesssesesesssssesesssesssesssssssesesssssesssssesssssasssssnsnssens 15
Artig0 18.% - RECIAMACOES. ..cucvreeereerrrerrnerereerrnesesesssssassesesasassesessssssesesssassssssesssassesessesassssssesssessssssssssssssassesssssssassess 16
Artigo 19.° - Classificacao final.....ccceereeereeeenerereneeneernesneneeseenenens cestenneistsaaes 16

Pagina 2 de 38
Municipio de Reguengos de Monsaraz | Camara Municipal
Praca da Liberdade | Apartado 6 | 7201-970 Reguengos de Monsaraz
Tel. (+351) 266 508 040 | Fax. (+351) 266 508 059
geral@cm-reguengos-monsaraz.pt | www.cm-reguengos-monsaraz.pt



CAMARA MUNICIPAL

CAPITULO Il - DA ATRIBUICAO E ACEITAGCAO DA HABITACAQ.........ccoooommrrrrerrreesrrnerrenne 17
SECAO | - ATRIBUIGAO DA HABITAGAQ.........c.orremmrrennsiresssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 17
Artigo 20.° - Procedimento para atribuicao das habitagoes.........cecvvevvervrceecvresecnnnevsennenenes A7
Artig0 21.% - EXCLUSA0...cuccetererereeererereesnetesesssestesesssessssssessesssssestesssessssssssesssssessessssssssasssesessnss A7
SECAO Il - FORMALIZAGAO DA ATRIBUIGCAO E ACEITAGAQ.........oooeereerernsurssaressansssesssessssesssssssesssssssansses 19
Artigo 22.° - Contrato de arreNAAMENTO.....c.cvuivccteererereeestereeresteseesessssssesessssssesesssesssssssssssssssesesssessesssesasssnes .19
Artigo 23.° - Duracao do contrato de arrendamento..........ccceeeeerusesessseenersesnensnensessnnses 19
TITULO Ill - GESTAO DAS HABITAGOES.........oovvurrreenssresnssesnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsse s .20
CAPITULO | - ARRENDAMENTO.........convvuvuenmrsenessenssssssssnsssssssssssssnsssssmsssssnssssssssssses .20
SEGAQ | = RENDAL.......oooereeesrenessasnssesnsssassssssssssssssssss sssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssasssssssssmsssssesssssassssssssssssssssans 20
AFtIG0 24.° - RENAA...cuiieiceierecreiereteeesatesesssestesesssessssssesssssestessssssstesssessstssssessstsesstssssesssssssessssssstssssesssssssesssesten 20
Artigo 25.° - Vencimento e lugar de pagamento........ccceveveeeeneensresenesesesssssssessessssens .20
Artigo 26.° - MOra do arreNAataAriO........ceccreereereeresrsrsressesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens VA
Artigo 27.° - Atualizacao do valor da renda.........cecereesereeesrseenensesensssesesssnsesesens 21
SEGCAO Il - TRANSMISSAO DOS DIREITOS DOS ARRENDATARIOS.........ccocooemrereenssnnsnnsseseesssesessseessssaessses 22
Artigo 28.° - Transmissao da posicao de arrendatario por divOrcio.......ceceeeeeeeeeeseereeseenenne .22
Artigo 29.° - Transmissao da posicao de arrendatario por MOorte.........eeeeevereereeresenns .22
CAPITULO Il - UTILIZAGAO DAS HABITAGOES. .......oorvvveeerrvsnssrersesssessesssesesssssssssssssssssssssssssasssssssssssssanese sesee 23
Artigo 30.° - USO das habitaCOh@s........cuiurererurenisesusniniseniisiniseisssesessssessesssinesesesssssesasssssssssassessasssssssessssassssessasses 23
Artigo 31.° - DEVEres d0S AITENAALAIIOS. ...eeeerereerererereesessessssesssessssessssssesessssssesessss sasssssesessses sssssssassssssssesssns 24
CAPITULO Il - TRANSFERENCIA DE HABITAGAOQ..........oomvvvuerervenseransesssansesssessssssasesssasessssassesssssssssasessssanesssns 26
Artigo 32.° - Transferéncia de NabitACAO......cceeeueeererereesetessseesssessstessssassesssstessesssssssssssssessssssssessssesassans o .26
Artigo 33.° - Novo contrato de arreNdamenton.......cccecceeeeeneesenensenenensesensessessssessssesessessssessessssseessesess 27
CAPITULO IV - DAS PARTES DE USO COMUM DOS PREDIOS.........cccveevereerrerrneens - eee27
Artigo 34.° - Parte@s de USO COMUM...cccreurreeeererreeneesessessesessssesmssssssessssssssssssesssssassesessssssesesssssasssses Ry
Artigo 35.° - Deveres dos arrendatarios em relacdo as partes de USO COMUM......cveeereerrrerenenssseresesenes 27
Artigo 36.° - Competéncia de gestdo de partes de USO COMUM......cvcrurereercurenceseesensenne .29
CAPITULO V - DEVERES DA CAMARA MUNICIPAL.......cnceveurreemmmamssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssss sesssssss e .29

Pagina 3 de 38

Municipio de Reguengos de Monsaraz | Camara Municipal

Praca da Liberdade | Apartado 6 | 7201-970 Reguengos de Monsaraz
Tel. (+351) 266 508 040 | Fax. (+351) 266 508 059
geral@cm-reguengos-monsaraz.pt | www.cm-reguengos-monsaraz.pt



Artigo 37.° - Obras a cargo da Camara Municipal

Artigo 38.° - Vistorias....... reeteeseeneesasnesasasasasnssassssessssnsasssssesteseensrsnssanes 29
Artigo 39.° - APOIO PSICOSSOCTAL..cucerrrerrrerrererrereerereresssessesessasaesenns .29
CAPITULO VI - RESOLUGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO..........cooumrrvemrrrnnsssssssmsssssnes sssssssssessees 30
Artigo 40.° - COMPELENCIA...crererrrrernrrrrerereseresesssnesesessesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssesessesssesesns .30
Artigo 41.° - Causas de resoluCa0 dO CONETIALO......correrrurrerennsrsesenrsersasssssassessassssssessassensasssssssasssssasssasses o .30
Artigo 42.° - PrOCEAIMENTO.....cceceerererereernreresisteseesiessesssesessstesesssssssessssssssessssssssssssesssessesess s sessssesasessssssssessssssssene 31
TITULO IV = DISPOSICOES FINAIS........coueeeiernirnresncesnsesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssssssassssssassssassssns 32
Artigo 43.° - Encaminhamento para as redes SOCTAIS......vrvererrrrrsrerssnesrssssssenssasnsssasssssassesessssssssasssssssassossass .32
Artigo 44.° - DUVIAAS € OMISSOES....uirirererrirererereresrssssessssssesesssessesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssessssssssens .32
Artigo 45.° - Entrada em vigor........cceveueuee. eeeetereetteteret e tete et et e re et e e re et b e te s saereranaesaae s s 32
ANEXO | - TIPOLOGIA DOS FOGOS HABITACIONAIS...........ccovcrvurevemeenen. .33
ANEXO 1l - MATRIZ DE CLASSIFICAGAOQ..........c.ccsmrrunmrrrsnsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 34
DEFINICAO DE CONCEITOS PARA APLICACAO DA MATRIZ DE CLASSIFICAGAO.........ccooouun.. .35

Pagina 4 de 38

Municipio de Reguengos de Monsaraz | Camara Municipal
Praca da Liberdade | Apartado 6 | 7201-970 Reguengos de Monsaraz

Tel. (+351) 266 508 040 | Fax. (+351) 266 508 059

geral@cm-reguengos-monsaraz.pt | www.cm-reguengos-monsaraz.pt

CAMARA MUNICIPAL



e

REGULAMENTO MUNICIPAL DE ATRIBUIGAO E DE GESTAO DAS HABITACOES SOCIAI
REGIME DE RENDA APOIADA

M

PREAMBULO

A Constituicao da RepuUblica Portuguesa consagra no artigo 65.° o Direito a Habitacao,
estabelecendo que todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo de
dimensdo adequada, em condicées de higiene e conforto e que preserve a intimidade

pessoal e a privacidade familiar.

Nos termos conjugados da alinea i), do n.° 1, do artigo 13.°, com o artigo 24.°, da Lei n.°
159/99, de 14 de setembro, os municipios detém atribuicdes e competéncias no ambito da
habitacao ao nivel da promocao da habitacao social e da gestdao do respectivo patrimonio

municipal.

As politicas sociais de habitacao sao compostas por medidas de apoio que visam a
valorizacao da qualidade de vida da populacdo. A atribuicao de um fogo social nao é a
finalizacdo do processo de melhoria de condicbes habitacionais mas sim o inicio de um
processo de socializacao e de melhoria da qualidade habitacional dos municipes. Por outro
lado, constitui a garantia do acesso a uma habitacao relativamente a populacdao mais

carenciada ou aos agregados familiares em risco de exclusao social.

O presente Regulamento visa a adocao de um regime especial de arrendamento, tendo
como base o regime de renda apoiada, abrangendo os agregados familiares cuja situacao
socioeconémica e de condicao de habitacdo é considerada desfavorecida, tendo em
consideracao que estes nao dispéem de recursos para aceder ao mercado livre de

habitacao.

Pretende-se com o presente regulamento assegurar um melhor, mais justo e mais
transparente apoio as familias carenciadas, mas também exigir do cidadao ou candidato

apoiado uma maior consciéncia e responsabilidade.

O Projeto de Regulamento foi objeto de apreciacao publica, nos termos do disposto nos
artigos 117.° e 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 442/91, de 15 de novembro, na redacao mais recente dada pelo Decreto-Lei n.°
18/2008, de 29 de janeiro, mediante a publicacao do Aviso n.° 12474/2013, no Diario da
Republica, 2.2 Série, N.° 194, de 08 de outubro de 2013, nao tendo sido apresentadas

quaisquer sugestoes a0 mesmo.
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Assim, no uso da competéncia prevista nos artigos 112.° e 241.° da Constituicao da
Republica Portuguesa e conferida pela alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, e da alinea k), do
n.° 1, do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, é aprovado Regulamento
municipal de atribuicdo e de gestdo das habitacdes sociais em regime de renda

apoiada:

TiTULO |

PARTE GERAL

Artigo 1.°
Leis Habilitantes

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 112.° e 241.° da Constituicao da
RepuUblica Portuguesa, no preceituado na alinea i), do artigo 13.° e no artigo 24.° da Lei n.°
159/99, de 14 de setembro, na alinea a), do n.° 2, do artigo 53.° e da alinea a), do n.° 6,
do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com a redacao que lhe foi dada pela
Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, no disposto no Decreto-Lei n.° 797/76, de 06 de
novembro, regulamentado pelo Decreto Regulamentar n.° 50/77, de 1 de agosto, no
Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio, da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, da Lei n.° 53-
B/2006, de 29 de dezembro e da Lei n.° 21/2009, de 20 de maio.

Artigo 2.°
Objeto

1 - O presente regulamento estabelece as condi¢cOes de atribuicao de fogos de habitacao

social em regime de renda apoiada do Municipio de Reguengos de Monsaraz.

2 - O presente regulamento estabelece ainda as regras a que obedecem as relacdes de

utilizacao das habitacdes sociais do Municipio de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 3.°
Ambito de aplicacéo

O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos de atribuicao de fogos de

habitacao social, a iniciar apos a sua entrada em vigor.
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Artigo 4.°
Definicoes
1 - Para efeitos do presente regulamento considera-se:

a) «Habitacao social/Casas de renda econdémica» - habitacao financiada, construida ou
arrendada pelo Municipio, geralmente para pessoas com baixos rendimentos. A
habitacao social caracteriza-se pelas rendas acessiveis ou pelo financiamento com
crédito ou empréstimos de baixos juros;

b) «Agregado familiar»: o conjunto de pessoas constituido pelo requerente, pelo
conjuge ou pessoa que com ele viva ha mais de dois anos em condicoes analogas,
designadamente em uniao e facto, pelos parentes ou afins na linha reta ou até ao
3.° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas relativamente as quais, por
forca de lei ou de negocio juridico que nao respeite diretamente a habitacao, haja
obrigacdo de convivéncia ou de alimentos e ainda outras pessoas a quem a Camara
Municipal de Reguengos de Monsaraz autorizar a coabitacao com o requerente;

c) «Dependente»: elemento do agregado familiar com menos de 25 anos que nao
tenha rendimentos e que, mesmo sendo maior, possua, comprovadamente,
qualquer tipo de incapacidade permanente ou seja considerado inapto para o
trabalho ou para angariar meios de subsisténcia;

d) «Rendimento Mensal Bruto»: o quantitativo que resulta da divisao por 12 dos
rendimentos mensais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado
familiar, a data da determinacdo do valor da renda. Para este efeito, fazem parte
do rendimento das familias, os salarios iliquidos, bem como o valor de quaisquer
pensdes, nomeadamente de reforma, aposentacao, velhice, invalidez,
sobrevivéncia e os provenientes de outras fontes de rendimento, com excecao do
abono de familia e das prestacdes complementares;

e) «Rendimento Mensal Corrigido»: rendimento mensal bruto deduzido de uma quantia
igual a trés décimos da retribuicado minima mensal garantida iliquida pelo primeiro
dependente e de um décimo por cada um dos outros dependentes, sendo a deducao
acrescida de um décimo por cada dependente que, comprovadamente possua
qualquer forma de incapacidade permanente;

f) «Retribuicdio Minima Mensal Garantida»: vulgo conhecida por salario minimo

nacional, € aquela que é fixada como tal pelo Governo da Republica”.

2 - Sem prejuizo do disposto na alinea b) do nUimero anterior, s6 sao considerados

elementos dependentes do agregado, aqueles que constarem na declaracao de IRS.
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3 - Na falta de declaracao constante no numero anterior, quando a mesma nao seja
obrigatéria, sao considerados dependentes do agregado, aqueles que constem na

declaracao a passar pela Junta de Freguesia correspondente a sua area de residéncia.

Artigo 5.°
Caracteristicas gerais dos fogos

1 - A habitacdo a atribuir a cada agregado familiar devera ser adequada as suas
necessidades, nao podendo ser atribuido a cada familia o direito ao arrendamento de dois

fogos.

2 - Considera-se adequada a satisfacao das necessidades do agregado familiar a tipologia
constante no anexo | “Tipologia dos Fogos de Habitacao Social”, de modo a que nao se

verifique sobreocupacao ou subocupacao.

TiTULO Il

ATRIBUICAO DE HABITAGAO SOCIAL

CAPITULO |

CONDIGOES DE ACESSO, CRITERIOS DE SELECCAO E ATRIBUICAO

Artigo 6.°
Condi¢des de acesso

1 - Podem candidatar-se a uma habitacao social, todos os residentes no concelho de
Reguengos de Monsaraz ha, pelo menos, 2 anos consecutivos, nacionais ou estrangeiros,
com idade igual ou superior a 18 anos ou sejam emancipados nos termos da lei civil, em

habitacdo inadequada a satisfacao das necessidades do seu agregado familiar.

2 - Para além dos requisitos previstos no nimero anterior, os interessados s6 podem

candidatar-se a uma habitacao social se se verificarem os seguintes requisitos cumulativos:

a) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ser proprietario,

comproprietario, usufrutuario, ou promitente-comprador de imdvel ou fracao
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habitacional em territorio nacional que possa satisfazer as respectivas necessidades

habitacionais;

b) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ser proprietario ou
comproprietario de prédios urbanos ou ruasticos, situados em espaco urbano ou

urbanizavel;

c) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ter a qualidade de ex-
arrendatario municipal com acdo de despejo ou outra movida contra si pelo
Municipio de Reguengos de Monsaraz, transitada em julgado ou ex-arrendatario que

tenha abandonado um fogo municipal;

d) Nenhum dos elementos do agregado pode estar a usufruir de apoios financeiros

publicos para fins habitacionais.

Artigo 7.°
Critérios de selecao

A analise dos pedidos de atribuicao de habitacdo social é feita mediante a aplicacdo da
matriz de classificacao constante no Anexo Il ao presente regulamento, onde constam os

critérios de selecao para determinacao de uma ponderacao ao candidato.

Artigo 8.°
Regime de atribuicao

1 - Os fogos estao sujeitos as regras de regime de renda apoiada estabelecidas no Decreto-
Lei n.° 166/93, de 7 de maio, complementado pelas normas aplicaveis no Codigo Civil e

pela Lei.

2 - A atribuicao do direito a habitacao efetiva-se mediante concurso de classificacao, em

resultado da aplicacao da matriz de classificacao constante no anexo Il.
3 - Os concorrentes sao classificados por ordem decrescente de pontos obtidos.

4 - No caso de empate entre concorrentes atender-se-a, por ordem decrescente, aos

seguintes critérios de prioridade:
a) Condicoes de insalubridade da habitacao;
b) Menor rendimento per capita mensal;

c) Existéncia de deficientes no agregado familiar;
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d) Numero de menores no agregado familiar;

e) Maior tempo de residéncia no concelho de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 9.°
Excecbes ao regime de atribuicao

1 - O Municipio de Reguengos de Monsaraz deve assegurar uma parte das habitacdes que

integram o patrimoénio municipal habitacional tendo em vista a eventualidade de:

a) Situacoes de emergéncia social, designadamente, inundagdes, incéndios ou outras

catastrofes de origem natural ou humana;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operacdes urbanisticas, obras de

interesse municipal, ou outras situacées impostas pela legislacao em vigor;
c) Necessidades de instalacao inadiavel de servicos municipais;
d) Ruina de edificios municipais.

2 - A competéncia para determinar a atribuicdo da habitacao social referida no nimero

anterior é do Presidente da Camara Municipal.

CAPITULO I

PROCEDIMENTO CONCURSAL

Artigo 10.°
Abertura de candidatura

1 - O Municipio, sempre que existirem habitacdes disponiveis, procede a abertura de

concurso pelo prazo de 30 dias uteis.

2 - A competéncia para decidir a abertura do procedimento concursal para atribuicao de

fogos de habitacao social € da Camara Municipal.

3 - O aviso de abertura de procedimento concursal é objeto de publicacdo, através de
edital a afixar nos lugares de estilo e de anuncio publicado no jornal regional de maior

circulacao no concelho.

4 - Do anuncio que declare aberto o concurso constara, designadamente:
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a) A localizacdo, quantidade, carateristicas principais e tipos dos fogos a atribuir e sua

identificacao matricial;

b) Os requisitos a que devem obedecer os concorrentes, designadamente o escalao de

rendimento abrangido;
c) O regime legal de aquisicao, utilizacao e disposicao de fogos;
d) A modalidade do concurso (classificacao);
e) As datas de abertura e encerramento do concurso e o prazo da sua validade;

f) O local e horario onde pode ser consultado ou obtido o programa do concurso,

prestados os esclarecimentos necessarios e apresentadas as candidaturas.

Artigo 11.°
Instrucao da candidatura

1 - A candidatura ao procedimento concursal é efetuada no prazo de 30 dias, contados a

partir da publicacao do aviso de abertura referida no artigo anterior.

2 - As candidaturas sdo apresentadas diretamente no Servico de Acao Social do Municipio
de Reguengos de Monsaraz ou por carta registada com aviso de rececao a este servico
dirigidas.

3 - No caso de entrega direta sera passado um recibo comprovativo pelo Servico de Acao
Social.

4 - A candidatura efetua-se mediante o preenchimento e entrega de requerimento proprio,
dirigido ao Senhor Presidente da Camara Municipal, disponivel no Servico de Acao Social e

no sitio da internet em www.cm-reguengos-monsaraz.pt, o qual deve ser acompanhado da

entrega dos seguintes documentos:
a) Questionario a fornecer pelos servicos, em anexo ao requerimento;

b) Fotocodpia dos documentos de identificacdo de todos os elementos que compdem o
agregado, nomeadamente, Bilhete de Identidade ou Cartdo do Cidadao; Cédula
Pessoal ou Boletim de Nascimento, no caso de menores e nimeros de identificacao

fiscal de todos os que o possuam;

c) Fotocdpia da Autorizacao de Residéncia ou documento equivalente que habilite o

candidato a permanecer de forma legal em territorio nacional;

Pagina 11 de 38

CAMARA MUNICIPAL

Municipio de Reguengos de Monsaraz | Camara Municipal

Praca da Liberdade | Apartado 6 | 7201-970 Reguengos de Monsaraz
Tel. (+351) 266 508 040 | Fax. (+351) 266 508 059
geral@cm-reguengos-monsaraz.pt | www.cm-reguengos-monsaraz.pt


http://www.cm-reguengos-monsaraz.pt/

d)

e)

Atestado de residéncia passado pela Junta de Freguesia confirmando o agregado

familiar e o tempo de residéncia no concelho;

Documentos comprovativos dos rendimentos iliquidos auferidos por todos os

elementos do agregado familiar que os aufiram, designadamente:

i. Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um recibo de

vencimento atualizado, declaracao de IRS e respectiva nota de liquidacao;

ii. Os trabalhadores por conta propria devem apresentar fotocdpia da
declaracao de IRS e respectiva nota de liquidacao, bem como declaracao dos

descontos efetuados emitida pelo Instituto de Solidariedade e Seguranca Social;

iii. A prestacao de servicos domésticos (empregadas domésticas), deve ser
confirmada através de declaracao do empregador e sempre que possivel,

declaracao do Instituto de Seguranca Social mencionando os descontos efetuados;

iv. Os Reformados ou pensionistas devem apresentar declaracao do

organismo que atribui a referida pensao, com o respetivo valor;

Declaracao emitida pelo Instituto de Emprego e Formacao Profissional, na qual se

comprove a sua inscricao e ateste a situacao de desemprego;

Declaracao da Seguranca Social comprovativa da existéncia ou nao de valores de

subsidio de desemprego ou de Rendimento Social de Insercao;

Documento comprovativo de matricula em estabelecimento de ensino obrigatério
de todos os elementos do agregado familiar que sejam estudantes, maiores e

menores;

Atestado médico comprovativo de elementos portadores de deficiéncia (fisica e ou
mental), problemas de salde cronicos ou dependéncias e grau de incapacidade

geral para o trabalho igual ou superior a 60%;

Recibo de renda do més imediatamente anterior ao da candidatura, com a

identificacao de um dos elementos do agregado familiar;

Declaracdes emitidas pela Seguranca Social relativas a Subsidios de Doenca, Apoio

Social e/ou outras Prestacoes Familiares (Abonos de Familia);

Certidao emitida ha menos de um més pelo Servico de Financas, na qual se ateste
que o candidato e os demais elementos agregado familiar, nao sao proprietarios de

quaisquer prédios, urbanos ou rusticos.
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Artigo 12.°
Veracidade ou falsidade das declaracées

1 - A veracidade das informacdes prestadas pelo candidato é aferida em relacao a data da

inscricao.

2 - As falsas declaracdes, quer do candidato e demais elementos do agregado familiar,
quer de terceiros coniventes, sao puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual
modo fundamento bastante de exclusdao automatica da candidatura, nos termos do

presente regulamento.

Artigo 13.°
Confirmacgao e atualizacao das declaracdes

1 - O Municipio de Reguengos de Monsaraz pode, a todo o tempo, solicitar aos candidatos
esclarecimentos complementares, ou outros documentos para a instrucao ou atualizacao

dos respetivos processos.

2 - O candidato é notificado para o fazer, no prazo maximo de 10 dias Uteis, através de

carta registada com aviso de rececao, sob pena de desercao do procedimento.

3 - 0 prazo fixado nos termos do numero anterior pode, por motivos devidamente

justificados, ser prorrogado por uma Unica vez.

4 - Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja notificacao enviada para o

domicilio do requerente, nao seja por ele reclamada.

5 - Os dados constantes do formulario de inscricdo podem, ainda e a todo o tempo, ser
confirmados pelo Municipio de Reguengos de Monsaraz junto de qualquer entidade publica

ou privada, designadamente as que acompanhem ou tenham acompanhado a familia.

6 - Quando entenda necessario, cabe ao Municipio, através do Servico de Acao Social,
proceder a inquérito sobre a situacao habitacional, social e economica dos candidatos em

ordem a atribuicao dos fogos.

7 - Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se verifiquem alteracdes supervenientes
de residéncia, de composicao do agregado familiar ou do valor dos seus rendimentos, é
obrigacao do candidato informar dos dados atualizados junto do Servico de Acao Social do

Municipio de Reguengos de Monsaraz.
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8 - O preenchimento de todas as condicoes de admissibilidade é, até ao ato de atribuicao
de habitacao social, condicao essencial e obrigatoria ao processo de selecao das familias

ou individuos na atribuicao de habitacao social.

9 - No caso de o candidato nao preencher alguma condicao referida no nimero anterior, o
processo sera automaticamente suspenso e o requerente notificado de que o mesmo nao

podera prosseguir até a sua regularizacao.

10 - Verifica-se a improcedéncia do pedido quando, ap6s notificacdo, nos termos dos n.°s 2
e 4 do presente artigo, o candidato nao regularize a situacao dentro do prazo que lhe seja

concedido pelos servicos.

11 - Constitui presuncao de que o agregado aufere rendimento superior ao declarado,
sempre que um dos seus membros exercer atividade que notoriamente produza
rendimentos superiores aos declarados ou quando o rendimento seja incompativel com os

bens ou nivel de vida ostentado por algum ou alguns dos seus elementos.

12 - A apreciacao dos sinais exteriores de riqueza que conduzam a presuncao referida no
numero anterior, efetiva-se através de relatorio fundamentado elaborado pelo Servico de
Acéo Social, aprovado pelo eleito com competéncias proprias ou delegadas/subdelegadas

no ambito da habitacao social.

13 - Presume-se, também que cada elemento do agregado familiar com mais de 18 anos,
que nao seja estudante, nao sofra de incapacidade e nao esteja na situacao de desemprego

involuntario, aufira um rendimento equivalente a retribuicdo minima nacional garantida.

14 - As presuncodes referidas nos nimeros anteriores sao ilidiveis pelo interessado mediante
a apresentacao de prova em contrario, a qual é apreciada e decidida pelo eleito com

competéncias proprias ou delegadas/subdelegadas no ambito da habitacao social.

Artigo 14.°
Improcedéncia liminar da candidatura
Sao causas de improcedéncia liminar da candidatura:
a) A ininteligibilidade da candidatura;

b) A apresentacao da candidatura fora do prazo a que alude o n.° 1 do artigo 11.° do

presente regulamento;
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¢) Quando o candidato nado relna os requisitos de acesso estabelecidos no artigo 6.° do

presente regulamento;

d) Quando o candidato preste falsas declaracdes ou nao entregue os documentos
solicitados ou preste os esclarecimentos devidos dentro o prazo que lhe seja
determinado pelos servicos, apos notificacao nos termos do n.° 2, do artigo 13.° do

presente regulamento.

Artigo 15.°
Comissao de apreciacao
1 - A comissao de apreciacao das candidaturas tem a seguinte constituicao:
a) Presidente da Camara ou Vereador com competéncia delegada, que preside;
b) Técnica Superior do Servico de Acao Social;
¢) Um elemento nomeado pela Camara Municipal.

2 - A comissao ordenara os concorrentes em funcao dos critérios estabelecidos pelo artigo
7.°, conjugado com o artigo 8.° e propora a exclusao dos candidatos quando se verifique

alguma das causas de improcedéncia liminar da candidatura previstas no artigo anterior.

3 - A comissao podera, se assim o entender, solicitar o envio de documentacdo
superveniente necessaria para a tomada de decisao.

Artigo 16.°
Classificacao dos candidatos

A classificacao dos candidatos admitidos ao procedimento concursal, é obtida de acordo

com o disposto no artigo 7.° do presente Regulamento.

Artigo 17.°
Lista proviséria

1 - Tendo em conta as pontuacdes obtidas, a Camara Municipal delibera aprovar e
publicitar a lista provisoria de candidatos admitidos, ordenados nos termos referidos no
artigo anterior, nos lugares de estilo e através da pagina da Camara na internet em

WWW.CMm-reguengos-monsaraz.pt.
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2 - A listagem provisoria encontrar-se-a afixada durante 15 dias Uteis.

3 - A competéncia referida no nUmero um do presente artigo é suscetivel de ser delegada
no Presidente da Camara Municipal e subdelegada no Vereados com competéncias

delegadas no ambito da habitacao social.

Artigo 18.°
Reclamagoes

1 - Os candidatos, na sua qualidade de interessados, podem apresentar por escrito a sua
reclamacao, quanto a lista proviséria de candidatos admitidos e excluidos, referida no

artigo anterior, no prazo de 15 dias Uteis, contados da afixacao da lista.

2 - Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os candidatos que
tenham apresentado um pedido que nao tenha sido considerado liminarmente

improcedente, nos termos do artigo 14.° do presente regulamento.

3 - A reclamacao escrita é dirigida ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser

remetida por correio registado, com aviso de rececao, ou entregue pessoalmente.

4 - A deliberacdao da Camara Municipal é proferida no prazo de 15 dias Uteis, findo o prazo

dado para periodo de reclamacoes.

5 - Apo6s analise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a
proposta da lista definitiva € homologada e publicitada pelo Presidente da Camara, por

meios similares aos referidos no n.° 1 do artigo 17.° do presente regulamento.

6 - As competéncias referidas nos n.** 4 e 5 do presente artigo sao suscetiveis de delegacao
no Presidente da Camara e subdelegacao no Vereador com competéncias delegadas no

ambito da habitacao.

Artigo 19.°
Classificacao final

A lista definitiva de candidatos é afixada em edital nos lugares de estilo, no prazo de 60
dias, a contar da data de encerramento do concurso, sendo ainda publicada, sob a forma

de aviso, no jornal regional com maior tiragem no Municipio.
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CAPITULO Il

DA ATRIBUICAO E ACEITACAO DA HABITACAO

SECCAO |

ATRIBUICAO DA HABITAGAO

Artigo 20.°

Procedimento para atribuicao das habitacées

Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo anterior os procedimentos para a atribuicao das

habitacoes sao os previstos no presente artigo:

a)

b)

d)

e)

A atribuicao das habitacoes é feita pela ordem constante da lista e de acordo com

as habitacdes disponiveis e adequadas;

Se houver mais do que uma habitacao disponivel, a escolha compete aos

candidatos, pela ordem que figuram na lista;

Os candidatos sao convocados através de carta registada com aviso de rececao para
comparecerem nos servicos da Camara Municipal, no dia e hora por esta designada
onde lhes é comunicada a habitacdo atribuida ou facultada a escolha de entre as

disponiveis;

Se houver mais de um candidato e mais de uma habitacao disponivel, todos os

candidatos devem ser convocados para o mesmo dia e hora;

A falta de comparéncia de qualquer um dos candidatos que nao tenha sido

regularmente convocado implica adiamento e a designacao de uma nova data;

No ato de escolha e atribuicao das habitacdes, os candidatos procedem a escolha de

entre as disponiveis e adequadas, pela ordem da lista referida no artigo 19.°.

Artigo 21.°

Exclusao
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1- Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes do artigo 14.°, sao

excluidos da lista dos candidatos selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, nao comparecam no ato de atribuicao de

habitacoes;

b) Os que recusem a ocupacao da habitacdo atribuida ou que nao a vao ocupar no

prazo que lhes for estipulado, salvo justo impedimento;
c) Os que nao aceitem ocupar nenhuma das habitacoes disponiveis;

d) Os que dolosamente prestem declaracoes falsas ou inexatas ou usem de qualquer
meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal verificado apds a

homologacao da lista.

2 - A recusa constante da primeira parte da alinea b) do nimero anterior s6 se considera
fundamentada, nao constituido causa de exclusao, quando nao existam condicdes de
acessibilidade ao fogo, nos termos do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto e algum
dos elementos do agregado familiar tenha uma situacdo de deficiéncia ou mobilidade

condicionada.

3 - A confirmacao do previsto no nUmero anterior é efetivada através da apresentacao de
atestado do médico assistente e de vistoria ao fogo por parte dos servicos municipais, na

sequéncia da recusa do candidato.

4 - A exclusao referida na alinea c) do nimero anterior nao preclude a acao penal que ao

Caso possa caber.

5 - Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam inibidos de nova candidatura, quer
nessa qualidade, quer na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de

dois anos.

6 - Em caso de exclusdo, de desercao ou de desisténcia o candidato é substituido pelo

seguinte na lista.

7 - A procedéncia das exclusoes referidas no presente artigo é objeto de decisao do
Presidente da Camara Municipal, na sequéncia de parecer fundamentado do Servico de

Acao Social.
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% 3

SECAO I

FORMALIZAGCAO DA ATRIBUICAO E ACEITACAO

Artigo 22.°
Contrato de Arrendamento

1 - A formalizacao da atribuicao e aceitacao do fogo de habitacado social é efetuada através

da celebracao de contrato de arrendamento.

2 - O contrato é assinado em duplicado ficando um exemplar na posse de cada uma das

partes.
3 - Do contrato de arrendamento devem constar, entre outros, os seguintes elementos:
a) lIdentificacao das partes;
b) Mencao do uso habitacional a que o imovel, ou fracdo autonoma se destina;
c) NUmero e data da autorizacao de utilizacdo, quando exigivel;
d) Valor da renda;
e) Formula de calculo da renda e sua atualizacao;
f) Prazo de arrendamento;
g) Mencao expressa as clausulas de resolucao do contrato;
h) Data de celebracao;

i) Mencao expressa de que o arrendatario toma conhecimento do presente

regulamento.

3 - As alteracdes efetuadas ao contrato, subsequentes a sua celebracado, sao formalizadas

por aditamento ao mesmo.

Artigo 23.°

Duracao do Contrato de Arrendamento
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Os contratos de arrendamento tém a duracao de 1 (um) ano, renovando-se automatica e
sucessivamente por iguais periodos de tempo, se nenhuma das partes se tiver oposto a

renovacao nos termos legais, até ao maximo de 30 anos.

TITULO 1l

GESTAO DAS HABITAGOES

CAPITULO |

ARRENDAMENTO

SECAO |

RENDA

Artigo 24.°
Renda

1- A utilizacao do fogo camarario tem como contrapartida o pagamento de uma renda em
regime de renda apoiada, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio e demais

legislacdo aplicavel.

2 - O valor da renda inicial é determinado pela aplicacdo da taxa de esforco, ao
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforco o valor,

arredondado as milésimas, que resulta da aplicacao da seguinte formula:
T = 0,08 Rc/R.M.M.G

Em que:

Rc = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;

R.M.M.G. = retribuicdo minima mensal garantida

3 - O valor da renda é arredondado para a dezena de euros, imediatamente inferior e nao
pode exceder o preco técnico, nem ser inferior a 1% da retribuicao minima mensal

garantida.
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Artigo 25.°
Vencimento e lugar de pagamento

1. A renda mensal vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita, podendo ser paga

nos oito dias subsequentes ao seu vencimento.

2. O pagamento da renda deve ser feito na Tesouraria do Municipio de Reguengos de

Monsaraz, ou através de qualquer outro meio que possa ser acordado com Municipio.

Artigo 26.°
Mora do arrendatario

1 - Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.° 1 do artigo anterior, sem que o

mesmo tenha sido feito, a Camara Municipal tem o direito de exigir:

a) O valor da renda acrescido de 15% sobre respetivo montante, se a renda for paga

nos 15 dias seguintes;

b) Decorrido este prazo, fica o arrendatario obrigado a pagar, além da renda, uma

indemnizacao igual a 50% do valor da mesma.

2 - No caso de a mora no pagamento da renda ser igual ou superior a dois meses, podera
ser determinada a resolucao do contrato e efetuada a correspondente comunicacao ao

arrendatario, nos termos legais.

3 - Podera ainda ser determinada a resolucdo do contrato de arrendamento se o
arrendatario se constituir em mora superior a 8 dias, no pagamento da renda, por mais de
4 vezes, seguidas ou interpoladas, num periodo de 12 meses, com referéncia a cada

contrato.

4 - Em alternativa a resolucdao do contrato, a Camara Municipal pode autorizar a
celebracado de um “Acordo de Regularizacdo da Divida”, nos casos em que,
comprovadamente por razdes econdmicas, o arrendatario esteja temporariamente

impedido de cumprir atempadamente a obrigacao de pagamento da renda.

Artigo 27.°
Atualizacao do valor da renda

1 - As rendas sao atualizadas anualmente pela aplicacao do coeficiente de atualizacao dos

contratos de arrendamento em regime de renda condicionada.
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2 - As rendas sao igualmente atualizadas anualmente, sempre que se verifique alteracao na

composicao do agregado familiar e no seu rendimento.

3 - Para os efeitos do disposto no numero anterior, o arrendatario deve entregar
anualmente, nos termos do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio, no
Servico de Acdo Social do Municipio de Reguengos de Monsaraz prova documental dos

rendimentos do agregado familiar e mencao da respetiva composicao.

SECAO I

TRANSMISSAO DOS DIREITOS DO ARRENDATARIO

Artigo 28.°
Transmissdo da posicao de arrendatario por divércio

1 - A posicao do arrendatario transmite-se, por meio de aditamento ao primitivo contrato,
em caso de divorcio ou separacao judicial de pessoas e bens, nos termos previstos no
Codigo Civil.

2 - A transferéncia do direito de arrendamento para o conjuge do arrendatario, por efeito

de decisao judicial, tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada ao

Municipio de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 29.°
Transmissdo da posicao de arrendatario por morte

1 - A posicao do arrendatario é transmitida, por meio de aditamento ao primitivo contrato,

no caso de morte para:
a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com o arrendatario vivesse no locado, em unido de facto e ha mais de

um ano;
c) Pessoa que com ele vivesse no locado, em economia comum e ha mais de 1 ano.

2 - Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posicao do arrendatario transmite-
se, com igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa

que com o falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais proximo ou, de
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entre estes, para o mais velho ou para a mais velha de entre as pessoas que com ele

residissem em economia comum.

3 - O direito a transmissdao previsto nos nUmeros anteriores nao se verifica se, a data da
morte do arrendatario, o titular desse direito tiver outra casa, propria ou arrendada, na
area dos concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto

ao resto do Pais.

4 - A comunicacao deve ser efetuada pelos interessados ao Servico de Acao Social do

Municipio de Reguengos de Monsaraz até 30 dias sobre a data do ébito do arrendatario.

CAPITULO II

UTILIZACAO DAS HABITACOES

Artigo 30.°
Uso das Habitacoes

1 - O fogo arrendado é destinado exclusivamente a habitacao prépria e permanente do

arrendatario e do seu agregado familiar.

2 - E expressamente proibida a hospedagem, a sublocacao, total ou parcial, ou a cedéncia

a qualquer titulo do fogo arrendado.

3 - A utilizacdo das habitacoes deve obedecer as exigéncias normais de diligéncia e zelo e

esta interdito o seu uso para fins que nao os estabelecidos no contrato de arrendamento.
4 - 0 arrendatario, no uso da sua habitacdo, esta proibido de, designadamente:
a) Destinar a habitacao a praticas de natureza ilicita;

b) Efetuar, sem autorizacdo prévia da Camara Municipal, quaisquer obras ou
instalacoes que, excedendo a mera reparacao ou conservacao, modifiquem as

condicoes de utilizacao da habitacao ou do respetivo logradouro;

c) Instalar antenas exteriores de televisdao, radio ou similares, sem autorizacao

expressa da Camara Municipal;

d) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservacao, que possam deteriorar

qualquer superficie;
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CAMARA MUNICIPAL

e) Colocar nos terracos, varandas ou janelas, objetos que nao estejam devidamente
resguardados quanto a sua queda ou que nao possuam dispositivos que impecam o
eventual gotejamento e arrastamento de detritos sobre as outras habitacoes e

logradouros de uso privado, as partes comuns ou a via pUblica;
f) Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos;

g) Alterar a tranquilidade do prédio ou prédios vizinhos com ruidos ou factos que

perturbem os demais utentes;

h) Sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar detritos de qualquer natureza

pelas janelas ou em areas que afetem os vizinhos;

i) Depositar os lixos fora dos locais proprios existentes para o efeito, situados na via

publica, devendo o lixo ser devidamente acondicionado, em sacos de plastico;

j) Afixar tabuletas identificadoras, com ou sem mencao de profissao, em qualquer

local da habitacao;

k) Albergar no local arrendado quaisquer animais domésticos ou outros que possam

incomodar os vizinhos ou possam causar quaisquer danos.

Artigo 31.°
Deveres dos Arrendatarios
1 - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, constituem deveres dos arrendatarios:
a) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 25.° do presente regulamento;

b) Comprovar anualmente a composicao do agregado familiar e respetivo rendimento
anual, através da entrega de documentos comprovativos indicados pela Camara

Municipal;

c) Comunicar, por escrito, a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz e no prazo
maximo de 30 dias (um més de calendario), qualquer alteracao na composicao ou

nos rendimentos do agregado familiar;
d) Nao albergar hospedes no prédio arrendado;

e) Nao sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa ou gratuitamente, o prédio

arrendado, salvo autorizacao expressa do senhorio remetida por escrito;
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CAMARA MUNICIPAL

f) Nao deixar a habitacao desabitada por tempo superior a seis meses, ou por tempo
superior a dois meses, quando se trate do agregado familiar, salvo em casos
previamente declarados e devidamente justificados em que a Camara Municipal

autorize uma auséncia por tempo superior;

g) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizacao prudente, zelando pela

sua limpeza e conservacao;
h) Conservar as instalacoes de luz elétrica, agua, gas, esgotos e todas as canalizacdes;

i) Proceder a instalacao e ligacao da agua, gas e eletricidade, através dos operadores
competentes, assumindo a responsabilidade do pagamento destas despesas, bem

como dos consumos;

j) Nao realizar, sem autorizacao prévia da Camara Municipal, quaisquer obras ou
instalacées que excedendo a mera reparacao ou conservacao modifiquem as

condicdes de utilizacao da habitacao ou do respetivo logradouro;

k) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, quaisquer deficiéncias detetadas ou

arranjos que devam ser executados pela mesma;

) Nao permitir a coabitacao de pessoas estranhas ao agregado familiar, por periodo

superior a dois meses, salvo se o municipio o tiver autorizado;

m) Em caso de desocupacao, restituir a casa devidamente limpa e em bom estado de
conservacao e funcionamento, sem qualquer deterioracao, salvo as inerentes ao seu

uso normal;

n) Indemnizar a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz nos montantes por ela
despendidos para repor os fogos em estado de habitabilidade, sempre que

aplicavel;

0) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violacao das disposicoes
deste Regulamento, bem como pelos danos causados por pessoal que seja

contratado ao seu servico em qualquer circunstancia;

p) Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspecao da habitacao e colaborar
em inquéritos/estudos que os servicos do Municipio de Reguengos de Monsaraz

possam realizar.

2 - O arrendatario nao se pode opor a realizacao das obras de conservacao ou reparacao
por parte do Municipio de Reguengos de Monsaraz que se afigurem necessarias a

habitabilidade do imovel.
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3 - Atento o disposto no numero anterior do presente artigo, o arrendatario deve, se a
circunstancia da obra implicar realojamento, aceitar o fogo alternativo que lhe é

disponibilizado pelo Municipio de Reguengos de Monsaraz.

CAPITULO Il

TRANSFERENCIA DE HABITACAO

Artigo 32.°
Transferéncia de habitacao

1 - O Municipio de Reguengos de Monsaraz pode determinar, sempre que exista tipologia
adequada disponivel, a transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado familiar para

habitacao de tipologia adequada dentro do mesmo concelho, por motivos de:
a) doenca grave ou croénica;
b) aumento ou reducao do agregado familiar.

2 - A transferéncia do arrendatario e do respectivo agregado familiar para habitacdao de

tipologia adequada dentro do mesmo concelho, pode ocorrer nos seguintes termos:

a) Transferéncias de fogos de tipologia menor para maior sao justificadas segundo a
seguinte ordem de prioridades: aumento do agregado familiar por nascimento ou
adocao; co-existéncia de criancas de sexo diferente; existéncia de doencas graves
ou cronicas e deficiéncias devidamente comprovadas pelo médico assistente, ou
outros motivos ponderosos e excecionais a apreciar casuisticamente mediante

exposicao escrita e prova documental;

b) Transferéncias de fogos de tipologia maior para menor - quando o agregado familiar

apresentar uma subocupacao da habitacao;

c) Transferéncia para fogos de tipologia idéntica sé se justifica em caso de doencas

graves ou cronicas e deficiéncias devidamente comprovadas pelo médico assistente.
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3 - A possibilidade de transferéncia de habitacao esta condicionada ndo so a existéncia de
fogos disponiveis para atribuir, mas também de outras pessoas mais carenciadas e, ainda a

inexisténcia de rendas em atraso.

4 - As situacOes previstas no presente artigo devem ser analisadas pelo Servico de Acao

Social e decididas pelo Presidente da Camara Municipal.

Artigo 33.°
Novo contrato de arrendamento

1 - Para efeitos do disposto no artigo anterior, deve ser comunicado ao Servico de Acao
Social do Municipio de Reguengos de Monsaraz, no prazo de 30 dias, a contar da data da
ocorréncia, a intencao de transferéncia de fogo, acompanhada dos respetivos documentos

comprovativos.

2 - Em caso de transferéncia de habitacao, havera lugar a celebracdo de um novo contrato

de arrendamento e, consequentemente, a atualizacao da renda.

CAPITULO IV

DAS PARTES DE USO COMUM DOS PREDIOS

Artigo 34.°
Partes de uso comum

1 - Cada arrendatario de uma fracao usufrui das partes de uso comum do edificio onde
habita.

2 - Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:

a) As entradas, escadas, patamares e corredores de uso ou passagem comum a dois ou

mais arrendatarios;

b) Outras, nao especificadas, equiparadas as anteriores.
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Artigo 35.°

Deveres dos arrendatarios em relacao as partes de uso comum

1 - Os arrendatarios de fracoes autonomas dos prédios de habitacao social no Municipio de

Reguengos de Monsaraz, nas relacoes entre si, estdo sujeitos, quanto as fracoes que

exclusivamente ocupem e quanto as partes de uso comum referidas no artigo anterior, a

limitacoes similares as impostas aos proprietarios e aos comproprietarios das coisas

imoveis.

2 - Quanto as partes de uso comum, é especialmente interdito:

a)

b)

Efetuar quaisquer obras;

Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos fins a que se

destinam;

c) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como bicicletas,

d)

motorizadas, bilhas de gas, pequenos moveis ou outros similares;

Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas de uso comum,
incluindo zonas exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitacao, devem ser

sempre acompanhados de pessoa responsavel;

e) A execucao de acOes que produzam emissao de fumos, nomeadamente assados com

carvao ou queimadas de lixo.

3 — Quanto as partes de uso comum, devem os moradores, nomeadamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condicdes de higiene e

b)

c)

conservacao adequadas;

Nao depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras
zonas de uso comum, ainda que exteriores, mas apenas nos locais para o efeito

destinados;

Nao fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

d) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela sua

conservacao e bom estado do sistema de fechadura;

Nao violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestacao publica de

servicos, designadamente agua, gas, telefone e cabo;

Nao ocupar os espacos de uso comum — escadas, atrio, corredores e outros

semelhantes — dos edificios com objetos pessoais, embora o embelezamento com
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"%J@?
vasos de plantas seja permitido, desde que nao interfira com a circulacao das

pessoas;

g) Avisar a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz sempre que existam danos no

espaco comum do imovel.

Artigo 36.°
Competéncia de gestao de partes de uso comum

1 - A administracao e gestao das partes de uso comum do imoével competem a Camara
Municipal de Reguengos de Monsaraz, coadjuvada por um representante de todos os

arrendatarios ou moradores do mesmo.

2 - Os representantes, efetivo e suplente, desempenham anualmente as suas funcoes.

CAPITULO V

DEVERES DA CAMARA MUNICIPAL

Artigo 37.°
Obras a cargo da Camara Municipal

Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manutencao e preservacao da rede de agua
e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras instalacbes ou equipamentos que
facam parte integrante dos edificios, excluindo-se todas as reparacdes ou intervencoes

resultantes de inclria, falta de cuidado ou atuacao danosa dos arrendatarios.

Artigo 38.°

Vistorias
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Periodicamente e sempre que se julgue necessario, o Municipio de Reguengos de Monsaraz

procedera a vistoria das habitacodes.

Artigo 39.°
Apoio Psicossocial

A Camara Municipal, disponibilizara o apoio psicossocial as familias residentes com o
objetivo de prevenir ou atenuar situacoes de pobreza e exclusao social, promovendo a

coesao social do concelho.

CAPITULO VI
RESOLUCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Artigo 40.°
Competéncia
A resolucao do contrato € da competéncia da Camara Municipal, sob proposta do

Presidente da Camara.

Artigo 41.°
Causas de resolucao do contrato

1- Constitui fundamento de resolucao do contrato de arrendamento, para além doutras

causas previstas no presente regulamento, os seguintes factos:

a) A pratica de atos referidos nas alineas a) a e), do n.° 2, do artigo 1083.° do Cadigo
Civil:

i. Aviolacao de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca;

—

i. A utilizacdo do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem

publica;
iii. O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina;

iv. O nao uso do locado por mais de 1 ano, salvo nos casos previstos no
n.° 2, do artigo 1072.° do Codigo Civil;
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b)

v. A cessao, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou
gratuita, do gozo do prédio, quando ilicita, invalida ou ineficaz

perante o senhorio.
O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no presente regulamento;

A recusa, depois de notificados para esse efeito, em demolir ou retirar obras ou
instalacoes que tenham realizado sem o consentimento da Camara Municipal e em

infracao ao disposto neste regulamento;

A recusa, depois de notificado, em reparar os danos causados nas habitacdes e
espacos comuns, por culpa do arrendatario ou do seu agregado familiar, ou em
indemnizar a Camara Municipal pelas despesas efetuadas com a reparacao desses

danos;

0 nao uso da habitacao pelo ocupante por periodo superior a seis meses ou pelo
agregado familiar por periodo superior a dois meses, quando a ocupacao do fogo
seja titulada por contrato celebrado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 35106, de 06 de

novembro de 1945;

A ocupacao ilegal de habitacbes ou o seu abandono definitivo, sem qualquer

comunicacao a Camara Municipal;

A prestacao de declaracoes falsas ou a omissao de informacdes, de forma
intencional, que tenham contribuido para a atribuicao da habitacdo social e do

respectivo calculo do valor da renda;
A detencéao, a qualquer titulo, de outra habitacao adequada ao agregado familiar;

A mora no pagamento das rendas, nos termos do disposto no artigo 26.° do presente

regulamento;

A oposicao pelo arrendatario a realizacdo de obras de conservacao ou de obras

urgentes na habitacao;

Nao declarar os respetivos rendimentos ao Municipio dentro do prazo estabelecido

por este.

2- A falta de verificacao de algum dos pressupostos que determinaram a celebracao do

contrato de arrendamento implica a sua resolucao.

Artigo 42.°
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Procedimento

1 - A comunicacao da resolucao do contrato e cessacao da utilizacao opera-se através da
notificacdo efetuada por carta registada com aviso de rececao ou por notificacao

presencial, através de técnico da Camara Municipal.

2 - A comunicacao referida no numero anterior deve conter, pelo menos, a fundamentacao
da decisao de resolucdao, a mencao expressa a obrigacao de desocupacao e entrega da
habitacao, o prazo concedido para esse efeito, e as consequéncias da inobservancia do

mesmo.

3 - A desocupacao e entrega da habitacdo pelo arrendatario torna-se exigivel, nos termos

da lei, decorridos 60 dias a contar da data da rececao da notificacao.

4 - Caso nao ocorra a desocupacao e entrega da habitacdo nos termos previstos nos
numeros anteriores, o Presidente da Camara remete o processo para o Gabinete Juridico e

de Auditoria, para promover as competentes acoes destinadas a reaver a habitacao.

TiTULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 43.°
Encaminhamento para as redes sociais

Todas as situacdes consideradas socialmente graves, que sejam do conhecimento do
Municipio no ambito do presente regulamento e cuja resolucao nao seja da sua exclusiva

competéncia, sao encaminhadas para as redes sociais adequadas.

Artigo 44.°
Duvidas e omissoes

As dlvidas e/ou omissoes suscitadas na interpretacdo e/ou aplicacdo do presente
Regulamento serao dirimidas e/ou integradas por deliberacao do 6rgao Executivo Municipal,

mediante apresentacao de proposta do Presidente da Camara Municipal.

Artigo 45.°
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Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias apos a sua fixacao, nos lugares
publicos do costume, dos Editais que publiquem a sua aprovacao pela Assembleia Municipal,

mediante proposta da Camara Municipal.
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ANEXO |

Tipologia dos Fogos de Habitagao Social

(A que se refere o artigo 5.°, n.° 2)

Composicao do agregado - N.° de pessoas Tipos de habitacao (1)
Minimo Maximo
1 TO T1
2 T1 T2
3 T2 T3
4 T2 T3
5 T3 T4
6 T3 T4
7 T4 T5
8 T4 T5
9 ou mais T5 T6

(1) O tipo de cada habitacdo é definido pelo niumero de quartos de dormir e pela sua

capacidade de alojamento.
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ANEXO I

MATRIZ DE CLASSIFICACAO

CAMARA MUNICIPAL

(A que se refere o artigo 7.° e 8.°, n.° 2)

VARIAVEIS CATEGORIAS PONTOS | COEFICIENTE | CLASSIFICACAO
Tipo de Sem alojamento 12
alojamento Estruturas provisorias (barraca, roulotte, 9
etc.)
Partes de edificacdes (parte de casa,
pensao, quarto, estabelecimento 6 1,2
coletivo)
Edificacdes (casa emprestada)
Edificacdes (casa arrendada, casa de 0
funcédo)
Motivo do pedido Falta de habitacao 10
de habitacdo Falta de condicbes de
habitabilidade/salubridade (risco de
ruina, ou sem instalacdes sanitarias, sem 8
cozinha, sem esgoto, sem agua, sem 1
eletricidade)
Desadequacao do alojamento por motivo
de limitacdes de mobilidade ou 6
sobrelotagao
Outros motivos 0
Tempo de Mais de 5 anos 3
residéncia no De 3a5 anos 1
concelho de Inferior a 3 anos 0,5
Reguengos de 0
Monsaraz
Tempo de trabalho | Mais de 3 anos 3
no concelho de De 1 a 3 anos 1 0.3
Reguengos de Inferior a 1 ano 0 ’
Monsaraz
Tipo de familia Monoparental 8 2
Restantes 0
Constituicao do Agregado com 3 ou mais dependentes 8
agregado familiar | Agregado com 1 ou 2 dependentes 6 0,7
Isolado ou agregado sem dependentes 4
Elementos com Com 2 ou mais elementos 12
deficiéncia ou Com 1 elemento 8 1.6
doenca crénica Sem elementos 0 ’
comprovada
Elementos com Com 2 ou mais elementos 8
grau de Com 1 elemento 6 0.7
incapacidade igual [ Sem elementos 0 ’
ou superior a 60%
Pessoas em idade Com 2 ou mais elementos 6
ativa com Com 1 elemento 4 0.7
incapacidade para [ Sem elementos 0 ’
o trabalho
Escalbes de 0%-20%] 25
rendimento per 20%-40%] 20
capita em funcao 40%-60% 15
do 1AS 60%-80% 10 3,5
80%-100%] 5
Superior a 100% 0
TOTAL
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Definicao de conceitos para aplicacdo da matriz de classificacao

Variavel: Tipo de alojamento

Sem alojamento - incluem-se nesta categorias as pessoas que nao possuam qualquer
alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, carros, tendas, designados

de sem-abrigo.

Estruturas provisérias - incluem-se nesta categoria os alojamentos de carater precario,
nomeadamente: barraca, roulotte, anexo sem condicées de habitabilidade, garagem,

arrecadacéao ou outro.

Partes de edificacdo - incluem-se nesta categoria as residéncias em lar, centro de
acolhimento, pensao, quarto, parte de casa, casa de familiares, estabelecimento prisional

ou outro.

Edificacbes (casa emprestada) - incluem-se nesta categoria as habitacoes em casa

emprestada.

Edificacbes (casa arrendada, casa de funcdo) - incluem-se nesta categoria as habitacoes

em casa arrendada, casa de funcao, casa ocupada ou outra.

Variavel: Motivo do pedido de habitacdo

Falta de habitacdo - consideram-se as situacoes em que o agregado familiar nao tem
qualquer tipo de habitacao por perda de alojamento por derrocada, por decisao judicial
decorrente de acao de despejo ou execucao, por separacao ou divorcio, ou por cessacao do
periodo de tempo estabelecido para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo, casa

emprestada ou casa de funcao.

Falta de condicbées de habitabilidade/salubridade - consideram-se as situacdoes em que o
alojamento se encontre em risco de ruina ou nao possua instalacbes sanitarias e/ou

cozinha, agua, saneamento e eletricidade.

Desadequacdo do alojamento por motivo de limitacbes da mobilidade - consideram-se as
situacoes em que se comprovem doencas crénicas ou deficiéncias com grau de
incapacidade igual ou superior a 60%, que condicionam a acessibilidade e/ou utilizacao do
alojamento e situacoes de sobrelotacao, no caso em que o indice de ocupacao do fogo &
igual ou superior a 3, sendo o indice de ocupacéao igual ao niUmero de pessoas/nimero de

quartos.
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Variavel: Tempo de residéncia no concelho

Avalia a ligacao do agregado familiar ao Concelho de Reguengos de Monsaraz, em funcao

do n.° de anos de residéncia neste Municipio.

Variavel: Tempo de trabalho no concelho

Avalia a ligacao do agregado familiar ao Concelho de Reguengos de Monsaraz, em funcao

do n.° de anos de trabalho neste Municipio.

Variavel: Tipo de familia

Monoparental - homem ou mulher que coabita com os seus filhos.

Variavel: Elementos com deficiéncia ou doenca cronica grave comprovada (1)

Consideram-se pessoas com deficiéncia comprovada as que usufruam de prestacoes por
deficiéncia: bonificacdo do abono de familia para criancas e jovens, subsidio por
frequéncia de estabelecimento de educacao especial (com idade inferior a 24 anos) ou

subsidio mensal vitalicio (maiores de 24 anos).

Consideram-se pessoas com doenca cronica grave aquelas que apresentem comprovativo

médico da especialidade.

Variavel: Elementos com grau de incapacidade igual ou superior a 60% (1)

Consideram-se pessoas com doenca ou deficiéncia, com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60%, desde que se encontrem em idade ativa e com capacidade para o
trabalho. Considera-se idade ativa os individuos com idades compreendidas entre os 16

anos e os 64 anos de idade.

Variavel: Pessoas em idade ativa com incapacidade para o trabalho

Consideram-se as pessoas em idade ativa que, por motivo de doenca ou deficiéncia sua ou
de terceiros, se encontram em situacao de incapacidade de forma permanente para o
trabalho. Incluem-se nesta variavel as pessoas que auferem pensao de invalidez ou pensao
social de invalidez, bem como os que apresentem comprovativo médico da necessidade de

prestacao de assisténcia permanente a terceira pessoa.

Variavel: Escaldes de rendimento per capita em funcao do Indexante de Apoios sociais

O Rendimento per capita define-se na relacao entre o rendimento Mensal Corrigido
dividido pelo numero de individuos do agregado familiar. Considera-se o Rendimento

Mensal Corrigido, nos termos da alinea d), do n.° 1 do DL n.° 166/93, de 07 de maio
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CAMARA MUNICIPAL

Rend. Per capita mensal=Rend. Mensal Corrigido

N.° de elementos do agregado

Considera-se os escaloes de rendimento mensal per capita em funcao do IAS através da

aplicacao da seguinte formula:

Rendimento per capita x 100%

IAS

(1) Variaveis nao cumulativas.
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