34 216-(492)

CAMARA MUNICIPAL DE REGUENGOS DE MONSARAZ
Regulamento n.° 317-B/2007

Victor Manuel Bardo Martelo, presidente da Camara Municipal de
Reguengos de Monsaraz, torna publico, nos termos e para os efeitos do
disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, na redac¢@o dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de
19 de Setembro, rectificado pela declaragdo de rectificagdio n.° 104/2007,
de 6 de Novembro, que a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz
deliberou por unanimidade, na sua reunidio ordinaria de 19 de Setembro
de 2007, aprovar o Plano de Pormenor do Parque Alqueva e remeter
0 processo a Assembleia Municipal para aprovagdo.

Mais se torna publico que a Assembleia Municipal de Reguengos de
Monsaraz, na sessdo ordinaria de 15 de Outubro de 2007, deliberou,
por maioria, aprovar o Plano de Pormenor do Parque Alqueva.

8 de Novembro de 2007. — O Presidente da Camara, Victor Manuel

Bardo Martelo.
8
&
74

MUNICIPIO DE RE{,LENGOG DE MONSARAZ
ASSEMELEIA MUNICIPAL
MINUTA DA DELIBERAGAD TOMADA EM REUNIAD ORDINARIA DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE
REGUENGOS DE MONSARAZ REALIZADA NO DIA 15 DE OUTUBRO DE 2007

——Aos quinze dias do més de Outubro do ano de dois mil e sete, nesta Cidade de Reguengos de Monsaraz e Salio
Nobre dos Pagos do Municipio, leve lugar uma reuniso extraordindria da Assembieia Municipal, com 2 seguinte
Ordemn de Trab
—Fonto Um — NOMEAGAD DE UM REPRESENTANTE DOS 5 PRESIDENTES DE JUNTA DE FREGUESIA
PARA A COMISSAC MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS DO MUNICIFIO DE
REGUENGOS DE MONSARAZ.
--Fonto Dois - APROVAGAD DO PLAND DE PORMF_NOR DO PARQUE .R.LI‘.‘IUE\!A -------------- e

—-Eram vinle & uma horas @ lrinta & cinco minulos quando o Senhor P da A bleia Municipal de
nguengo@ de Monsaraz, José Carlos Tavares Singéis, deu inicio acs trabalhos desta reunisio e que decofreu como
58 segue:

—Depois de feita a d ifi a dos : José Caros Tavares Singéls,

Gracinda Rosa Ganhao Calisto, Joaquim José Ramalhosa Passinhas, José Domingos Margalha Janes da Costa,
Anténio Jorge Ferro Ribeiro, Ana Maria Férias PaixBo Duarte, Rui Paulo Ramalho Amendoeira, Joaquina Maria
Patacho Conchinha Lopes Margalha, Francisco Filipe Sousa Zambujinho, Ana Cristina Freire da Silva, Luls Manuel
da Costa Leitdo, Jilio Manuel Cachopas Colago Valide, Vasco Bolas Rosado, Luis Filipe Parreira Invemo da Costa
Marting, José Tacho Rosado, Inacio Rodrigues Gaspar, Jorge Miguel Martins Berjano Nunes & Anldnio José Bico
Madinas.
--Registaram-se as sequintes fslas Carlos Alberto dos Santos Alfalate, e Luls Antanio Rato Funsem
—Do Executivo i o Senhor F da Camara i
Munsanu. Victor Menual Bardio Msrlslcl o Senhor Vice-Presidente da Cémara Mlnlupsl .Ioaé Gabnal Paﬂ:éﬂ
Calixto e 05 Senhores Vereadores Manuel Lopes Janeiro e Fernando Manuel Calixto QUIntas. ——eeeeemeemecees
~—Ponio Dois - APROVAGAD DO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE ALQUEVA: O Senhor Presidente da
Assembleia Municipal, José Carlos Singéis, fez presente uma certiddo da CAmara Municipal da reunio ordinéria
no dia de do comente ano de dois mil & sele, alinente ao Flano de Pormencr do
Parque Alqueva.
——-Ponderado, apreciado e discutido muilo circunsianciadamente este assunto da ordem de trabalhos, o Senhor
Presidente da Mesa da Assembleta Municipal, José Carlos Singéis, passou & volagho do referdo ponto da Ordem
de Trabalhos, tendo sido aprovade por maioria com dezassels votes a favor dos membros do Partido
Socialista, José Carlos Tavares Singéis, Gracinda Rosa Canhdo Calisto, Joaquim José Ramalhosa
Passinhas, Antonio Jorge Ferro Ribeiro, Ana Maria Férias Paixio Duarte, ina Maria Patacho C: i

Lopes Filipe Sousa 2 Jalio Manuel C. Colage Valide, Vasco Botas
Rosado, José ‘.I'ucan Rosado, Inacio Rodrigues Gaspar, Jorge Migus! Martins Berjano Nunes e Antonio José
Bicoe Medinas ¢ do Partido Social D Josa D Janes da Costa, Francisco Fllipe

Sousa Zambujinho e Luis Filipe Parreira Inverno da Costa Martins, ¢ dois votos contra des membros da

Coligagao Democritica Unitéria, Rui Paule Ramalho Amendosira © Ana Cristina Freire da Silva e quatre

abstengées dos membros do Partido Social , José Janes da Costa, Carlos

Alberto dos Santos Alfaiate, Francisce Filipe Sousa Zamhu]inno & Luis Fllipe Parreira Inverno da Costa

Martlns, © Plano de Pormenor do Paruue Algueva.
--Pagos do de Ri de

Sduﬁu[ubrndazﬁo?'
O Presi da Mesa da A Munici
[
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JOSE CARLOS TAVARES SINGEIS

Plano de Pormenor do Parque Alqueva

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e ambito territorial

1— O Plano de Pormenor do Parque Alqueva, doravante abreviada-
mente designado por PPPA estabelece o regime de ocupacgio, uso e
transformacg@o do solo na sua area de intervengdo, designadamente as
condi¢des de urbanizagdo, edificabilidade e conservagdo do patriménio
natural e paisagistico.

2 — O PPPA ¢ elaborado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, ¢ das Portarias n.° 138/2005, de
2 de Fevereiro, e n.° 389/2005, de 5 de Abril.

3 — A area de interveng@o do PPPA ¢ definida na Planta Geral de
Implantagdo, abrangendo 3 nucleos distintos e descontinuos entre si,
designados por «Herdade das Areias», «Herdade do Postoro» e «Her-
dade do Roncao».

Didrio da Repuiblica, 2. série
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Artigo 2.°
Objectivos

O PPPA insere-se numa estratégia de desenvolvimento regional,
coerente com os principios da sustentabilidade, e visa a prossecugido
dos seguintes objectivos:

a) Criar um novo destino turistico competitivo e de exceléncia,
contemplando nomeadamente as valéncias de hotelaria, golfe, turismo
nautico, turismo de natureza, turismo sénior e residencial, em confor-
midade com o definido como prioritério e estratégico pelo Plano Estra-
tégico Nacional do Turismo (PPENT), e que contribua para:

i) Atrair e captar investimento nacional e estrangeiro para a regido;

ii) A melhoria da competitividade da economia local e regional;

iii) O desenvolvimento e prosperidade da comunidade local;

iv) A fixagdo da populagdo, invertendo a tendéncia de despovoa-
mento verificada na regido;

v) A criagdo de emprego e valorizacdo dos recursos humanos;

vi) A valorizag@o e divulgagdo do patriménio cultural e da identi-
dade sociocultural;

vii) A valorizagdo e conservacdo do patrimdnio natural e da
biodiversidade;

b) Promover a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, ancorada
em conceitos inovadores de urbanismo, arquitectura e construgdo e
numa gestdo sustentavel visando:

i) A integracdo paisagistica das intervengdes, assegurando o seu enqua-
dramento cénico e valorizando a paisagem cultural da regido;

if) A gestdo eficiente dos recursos existentes, com o objectivo de
reduzir os consumos de 4gua, energia, e materiais, através da integragdo
de energias renovaveis, reutilizacdo de aguas residuais tratadas e aguas
pluviais para rega, valorizagdo (energética e organica) de residuos,
adequada concepg¢do arquitectonica e construtiva dos edificios e utili-
zagdo de equipamentos eficientes, entre outras;

iii) A prevengdo e controlo da poluigdo, através de sistemas de
transporte e circulag@o sustentaveis e eficientes, de estratégias de
minimizagdo da produg@o de residuos e protec¢do dos recursos hidricos;

iv) O desenvolvimento e utilizagdo de novas tecnologias aplicadas
a gestdo turistica e do ambiente;

v) Uma consciéncia ambiental indutora de boas praticas ambientais.

Artigo 3.°

Relacio com outros instrumentos
de gestiao territorial

1 — O PPPA ¢ enquadrado pelo Plano Regional de Ordenamento
do Territério da Zona Envolvente da Albufeira do Alqueva (PROZEA),
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 69/2002, de
9 de Abril, pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras do Alqueva e
Pedrégio (POAAP), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Minis-
tros n.° 94/2006, de 4 de Agosto, pelo Plano de Bacia Hidrografica
do Guadiana (PBHG), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 16/2001,
de 5 de Dezembro, pelo Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Alentejo Central (PROF AC), aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.°36/2007, de 2 de Abril, e pelo Plano Director Municipal de
Reguengos de Monsaraz, ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 106/95, de 16 de Outubro, com as alteragdes ratificadas
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 10/99, de 27 de Fevereiro,
e n.°161-A/2007, de 11 de Outubro, com os quais se compatibiliza.

2 — A area de intervencdo do PPPA esta classificada como:

a) Area de localizagdo preferencial de equipamentos turisticos
estruturantes, prevista no PROZEA e identificada como T9;

b) Areas com vocagdo turistica, previstas no POAAP e identificadas
como UT4 e UTS5;

¢) Area com aptiddo para a implantagdo de empreendimentos tu-
risticos, prevista no PDM de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 4.°
Composicio do plano

1 — O PPPA ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta Geral de Implantag@o, a escala 1:10 000;
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c¢) Plantas Parciais de Implantacdo, a escala 1:2000;
d) Planta de Condicionantes, a escala 1:10 000.

2 — O PPPA ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio e pegas desenhadas respectivas:

i) Planta de Enquadramento, a escala 1:100 000;
ii) Extracto da Planta de Sintese do PDM de Reguengos de Mon-
saraz, a escala 1:50 000;
iii) Extracto da Planta de Condicionantes do PDM de Reguengos
de Monsaraz, a escala 1:50 000;
v) Extracto da Planta do Esquema de Modelo Territorial do PROZEA,
a escala 1:50 000;
v) Extracto da Planta de Sintese do POAAP, a escala 1:50 000;
vi) Extracto da Planta de Condicionantes do POAAP, a escala
1:50 000;
vii) Planta da Estrutura Ecologica, a escala 1:10 000;
viii) Planta de Paisagismo, a escala 1:10 000;
ix) Planta de Acessibilidades, as escalas 1:200 000 e 1:25 000;
x) Planta da Rede Viaria, a escala 1:10 000;
xi) Perfis longitudinais dos principais arruamentos, a escala 1:10 000;
xii) Planta da Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais, a escala
110 000;
xiii) Planta da Rede de abastecimento domicilidrio de 4dgua, a escala
110 000;
xiv) Planta da Rede eléctrica de média tensdo, a escala 1:10 000;
xv) Planta da Rede de telecomunicacdes, a escala 1:10 000;
xvi) Planta da Rede de gés, a escala 1:10 000;
xvii) Planta Sintese de Infra-estruturas, a escala 1:10 000;
xviii) Planta Integrada de Infra-estruturas, a escala 1:25 000;
xix) Planta de Classificagdo Acustica— Delimitacdo de Zonas Mistas
e de Zonas Sensiveis, a escala 1:10 000.
b) Programa de Execugdo e Plano de Financiamento e pegas dese-
nhadas respectivas:
7) Planta de Faseamento, a escala 1:10 000;
ii) Planta de Parcelamento, a escala 1:10 000.

—_—

¢) Mapa de Ruido;
d) Proposta de Modelo de Desenvolvimento Turistico;
e) Estudo de Caracterizagdo e pecas desenhadas respectivas:

7) Planta da Cartografia de Base, a escala 1:10 000;

ii) Planta de Hipsometria, Festos e Talvegues, a escala 1:10 000;

iii) Planta de Declives Dominantes, a escala 1:10 000;

iv) Planta de Exposi¢des Solares Dominantes, a escala 1:10 000;

v) Planta da Sintese Fisiografica, a escala 1:10 000;

vi) Planta do Uso do Solo, a escala 1:10 000;

vii) Planta de Condicionantes Biofisicas, a escala 1:10 000;

viii) Planta de Sintese de Diagnostico Biofisico, a escala 1:10 000;

ix) Planta de Habitats, a escala 1:10 000;

x) Planta de Sensibilidade Ecologica, a escala 1:10 000;

xi) Planta de Sensibilidade da Paisagem, a escala 1:10 000;

xii) Planta de Sensibilidade do Patriménio, a escala 1:10 000;

xiii) Planta de Sintese da Sensibilidade Ambiental, a escala 1:10 000;

xiv) Planta da Sensibilidade Global, a escala 1:10 000;

xv) Planta de Caracterizagdo do Edificado, a escala 1:10 000;

xvi) Planta de Rede Viaria Existente — Visdo Global, a escala
1:200 000;

xvii) Planta de Rede Viaria Existente, a escala 1:10 000;

xviii) Planta da Rede de Aguas Existente, a escala 1:50 000;

xix) Planta da Rede de Esgotos Existente, a escala 1:50 000;

xx) Planta de Infra-estruturas Eléctricas Existentes, a escala 1:200 000;

xxi) Planta de Infra-estruturas de Telecomunicagdes Existentes, a
escala 1:200 000.

Artigo 5.°
Defini¢oes

Para efeitos de interpretagdo e aplicacdo do presente Regulamento
adoptam-se as seguintes defini¢oes:

a) Acesso Pedonal Consolidado — espago delimitado e consolidado
com recurso a elementos naturais ou obstaculos adequados & minimi-
zagdo dos impactes sobre o meio, que permite o acesso dos utentes
em condigdes de seguranga e conforto de utilizacdo, podendo ser
constituido por caminhos regularizados, rampas e escadas de madeira;

b) Acesso Viario Nao Consolidado — espago delimitado, recorrendo
a elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagdo dos
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impactes sobre o meio, que permite o acesso dos utentes em condi-
¢des de segurancga de utilizagdo e ndo € constituido por elementos ou
estruturas permanentes, nem pavimentado;

¢) Acesso Viario Pavimentado — acesso delimitado, com drenagem
de aguas pluviais e com revestimento estavel e resistente as cargas e
aos agentes atmosféricos;

d) Acesso Viario Regularizado — acesso devidamente limitado, regu-
larizado com revestimento permeével ou semipermeével e com sistema
de drenagem de 4guas pluviais;

e) Acesso Viario Ndo Regularizado — acesso delimitado com recurso
a elementos naturais ou outros obstaculos adequados & minimizagao
dos impactes sobre o meio;

/) Aldeamento turistico — estabelecimento de alojamento turistico
constituido por um conjunto de instalagdes funcionalmente interdepen-
dentes com expressdo arquitectonica homogénea, situadas num espaco
delimitado e sem solugdes de continuidade, que se destinem a propor-
cionar, mediante remunerago, alojamento e outros servigos comple-
mentares e de apoio a turistas;

g) Aldeamento turistico central — estabelecimento de alojamento
turistico com as caracteristicas referidas na alinea anterior que, em
razdo da sua localizag@o especial assegura fungdes de centralidade em
cada um dos nucleos previstos no n.° 3 do artigo 1.°, e no qual se
desenvolvem actividades complementares de cultura, desporto, lazer,
comércio e servigos, podendo conter areas técnicas e de pessoal;

h) Alojamentos — locais distintos e independentes que, pelo modo
como sdo construidos, se destinam a habitacdo humana podendo ser
constituidos por moradias ou apartamentos;

i) Area Bruta de Construgdo — valor expresso em m? resultante
do somatorio das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do
solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com a exclusdo
de sotdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, arrecada-
¢des, areas técnicas, terragos, varandas, alpendres, telheiros, pérgolas,
galerias exteriores, arruamentos e outros espagos livres de uso publico
cobertos pela edificagdo;

) Area de Impermeabilizagdo — valor expresso em m? resultante
do somatorio da area de implantagdo das constru¢des de qualquer tipo
e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou
que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos, esta-
cionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

/) Area de Terreno — area destinada a implantagdo de edificios do
tipo moradia isolada, em banda ou apartamentos e area livre conexa
com eles que corresponda a jardins, patios ou logradouros.

m) Areas Verdes — conjunto de espagos exteriores onde o solo é
permeével ou semipermeavel, encontrando-se em regime de sequeiro,
regadio ou rega parcial. Sdo areas constituidas por vegetagdo autoctone,
naturalizada e/ou introduzida, que asseguram processos ecoldgicos,
fungdes de recreio, introduzem conforto por redugdo da temperatura,
nomeadamente nas areas de coberto vegetal arboreo;

n) Camas Turisticas — unidade de medida utilizada no célculo da
ocupagdo de indole turistica, equivalente ao nimero de habitantes,
em termos habitacionais;

0) Cércea — dimensdo vertical da construgdo, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada,
até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casas de ma-
quinas de ascensores, depdsitos de agua e outros equipamentos técnicos;

p) Construgdo Amovivel ou Ligeira— construgdo assente sobre fun-
dag@o, ndo permanente, e construida com materiais ligeiros pré-fabri-
cados ou modulares, que permitem a sua facil desmontagem e remogao;

q) Construcdo em banda — conjunto de edificios contiguos ou agru-
pados, alinhados ou n3o.

) Estabelecimento Hoteleiro — empreendimento turistico destinado
a proporcionar, mediante remuneragdo, alojamento temporario e outros
servigos acessorios ou de apoio, com ou sem fornecimento de refeigdes;

s) Estacionamento Regularizado — érea destinada a parqueamento,
devidamente delimitada, com superficie regularizada e revestimento
permeavel, semipermeavel com sistema de drenagem de aguas pluviais,
onde as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento estdo devida-
mente assinalados;

t) Estacionamento Nao Regularizado — area destinada a parquea-
mento, onde as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento ndo
estdo assinalados, com revestimento permeével, delimitada com
recurso a elementos naturais ou outros obstaculos adequados & minimi-
zagdo dos impactes sobre o meio, com drenagem de aguas pluviais
assegurada;

u) Indice de Construgdo — multiplicador urbanistico correspondente
ao quociente entre o somatdrio das areas de construgdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

v) Indice de Impermeabilizagdo — multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre a area de impermeabilizago e a area ou
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superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homo-
génea o indice;

x) Muretes — construgdo linear de altura reduzida destinada a suporte
de terras e delimitag@o de areas de dentro e de fora das parcelas;

z) Namero de pisos — nimero méximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificagdo com excepgdo dos sotdos e caves para
estacionamento, arrecadacdo e areas técnicas;

aa) Nivel de Méxima Cheia— cota do nivel de Pleno Armazenamento
dos Planos de Agua acrescida, no maximo, de 1 metro na vertical;

bb) Parcela— érea de territorio fisica ou juridicamente individua-
lizada e autonoma, constituindo uma unidade fundiaria delimitada no
Plano para efeitos de implantacdo de empreendimentos turisticos, de
equipamentos e infra-estruturas de interesse para o turismo, nomeada-
mente campos de golfe, ou de operagdes urbanisticas de loteamento
ou edificacdo;

cc) Poligono de Base — perimetro que demarca a area na qual pode
ser implantado um edificio ou conjunto de edificios;

dd) Vegetagdo autdctone — conjunto de espécies vegetais naturais
ou proprias das regides em que vivem, ou seja, que ocorrem dentro
dos seus limites naturais incluindo a sua area potencial de dispersdo;

ee) Vegetacdo introduzida — conjunto de espécie introduzidas que
se aclimatam fora da sua area geografica de distribui¢do natural, de-
pois de ser transportada e introduzida intencional ou acidentalmente
pelo Homem, ndo se reproduzindo e propagando naturalmente nas
novas condi¢des de habitat;

1) Vegetagdo invasora— conjunto de espécies introduzidas, suscep-
tiveis de se expandirem naturalmente, sem a intervengéo directa do
Homem, ocupando o territorio de uma forma excessiva, em area ou
namero de individuos, provocando alteragdes significativas ao nivel
da composigdo, estrutura ou processos dos ecossistemas (espécies
extraidas do Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de Dezembro);

gg) Vegetagdo naturalizada — conjunto de espécies vegetais deslo-
cadas, acidental ou propositadamente, de uma regido para outra, onde
ndo existiam, e que ai se adaptam e eventualmente multiplicam ou
propagam sem intervengdo directa do Homem. Consideram-se excluidas
deste conjunto as espécies pertencentes a vegetacdo invasora.

CAPITULO 1

Serviddes administrativas
e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito e objectivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagdo apli-
cavel as serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
relativas a ocupagdo, uso e transformagdo dos solos, seguidamente
identificadas:

a) Recursos Naturais:
i) Recursos hidricos:

Dominio Publico Hidrico — 4guas ndo navegaveis nem flutudveis
e margens com largura de 10 m;

Dominio Publico Hidrico — 4guas navegaveis e ou flutudveis
incluindo margens com largura de 30 m;

Albufeiras de Aguas Publicas — 50 m de zona reservada e 500 m
de zona de proteccio.

i) Recursos Agricolas e Florestais; Reserva Agricola Nacional:

Sobreiro ¢ Azinheira— Montados;

iif) Recursos Ecologicos:

Reserva Ecologica Nacional;

b) Infra-estruturas:

i) Abastecimento de Agua: Adutora;
ii) Rede Eléctrica:

Posto de Transformagao;
Linhas de Média Tenséo;
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iii) Estradas e caminhos municipais;
iv) Marcos Geodésicos.

2 — A ocupagio, uso e transformagdo do solo, na area abrangida
pelas serviddes e outras restri¢des de utilidade publica referidas no
artigo anterior, obedece ao disposto na legislagdo aplicavel cumulativa-
mente com as disposi¢des do Plano que com ela sejam compativeis.

3 — As linhas de agua podem ser sujeitas a desvios de tragado e
atravessamentos quando tal seja necessario para a execugdo do PPPA,
mediante a apresentagdo de projecto que inclua estudo hidraulico e
hidrologico.

4 — A utilizag@o privativa dos recursos hidricos de dominio publico,
bem com a utilizagdo de recursos hidricos particulares, ficam sujeitas
ao disposto na legislag@o aplicavel, nomeadamente no que respeita a
prévia obtengdo dos respectivos titulos de utilizagdo, quando exigidas
por lei

CAPITULO 111

Uso do solo e concep¢ao do espaco

SECCAO

Disposigcoes gerais

Artigo 7.°
Areas de risco

1 — As éareas de risco, delimitadas na Planta de Geral de Implan-
tagdo, sdo areas associadas a fenomenos de instabilidade geoldgica e
ou a problemas de erosdo, localizada ou potencial.

2 — A utilizagdo e ocupagdo das areas de risco, nos termos do
presente Regulamento, ficam condicionadas a demonstragdo e verifi-
cacdo das condi¢des de estabilidade de taludes ou estabilizago de ver-
tente, de drenagem da vertente, ou de outras componentes associadas
ao risco.

3 — Nas areas de risco, a mobilizacdo do terreno, as obras de cons-
trugdo, bem como os arranjos paisagisticos de espagos exteriores,
devem ter em consideracdo as condi¢des de seguranca, bem como
intervengdes e medidas que garantam a redugio dos riscos associados.

Artigo 8.°
Valores culturais

1 — Os valores culturais a proteger na area de intervengdo do PPPA
correspondem ao patrimoénio edificado e ao patrimoénio arqueoldgico
seguidamente identificado, bem como na Planta Geral de Implantagéo.

2 — O patriménio edificado corresponde a:

a) Monte (Cronologia: Moderno/Contemporaneo) — Herdade das
Areias;

b) Casal Rustico (Cronologia: Contemporaneo) — Herdade das
Areias;

¢) Alminha (Cronologia: Contemporaneo) — Herdade das Areias;

d) Monte (Cronologia: Moderno) — Herdade do Ronc3o.

3 — O patrimonio arqueologico corresponde a:

a) Anta (Cronologia: Neo-Calcolitico) — Herdade das Areias;

b) Povoado (Cronologia: Neo-Calcolitico) — Herdade das Areias;

¢) Achado(s) Isolado(s) (Cronologia: Pré-histéria) — Herdade das
Atreias;

d) Anta (Cronologia: Neo-Calcolitico) — Herdade das Areias;

e) Anta (Cronologia: Neo-Calcolitico) — Herdade das Areias;

/) Achado(s) Isolado(s) (Cronologia: Pré-historia) — Herdade das
Areias;

g) Vestigios Diversos (Cronologia: Indeterminado/Pré-historia) —
Herdade das Areias;

#) Indeterminado (Cronologia: Indeterminado) — Herdade das Areias;

i) Mancha de Ocupag@o (Cronologia: Idade do Bronze) — Herdade
das Areias;

J) Achado(s) Isolado(s) (Cronologia: Indeterminado) — Herdade das
Areias;
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/) Casal Rustico (Cronologia: Medieval Cristdo) — Herdade do
Roncéo;

m) Casal Rustico (Cronologia: Alta Idade Média) — Herdade do
Roncao;

n) Habitat (Cronologia: Romano) — Herdade do Roncdo;

0) Indeterminado (Cronologia: Romano) — Herdade do Roncéo;

p) Habitat (Cronologia: Romano) — Herdade do Roncao;

q) Habitat (Cronologia: Idade Média) — Herdade do Roncdo.

4 — No patrimonio edificado referido no nimero anterior sdo
permitidos os seguintes usos: turistico, de lazer, cultural, comercial,
servigos e de restauragdo e bebidas.

5 — Para efeitos do nimero anterior sdo permitidas obras de conser-
vagdo, recuperagdo, remodelacdo e ampliagdo que ndo descaracterizem
o seu interesse, bem como a demoligdo de partes dos imoveis que
correspondam a intervengdes de data posterior a sua origem e que de
alguma forma contribuem para a descaracterizagdo dos mesmos.

6 — Os projectos de arquitectura que incidam sobre o patriménio
edificado sdo elaborados por equipas que integram elementos técnicos
que asseguram uma correcta cobertura das diversas areas disciplinares
e sdo, nos termos legais, obrigatoriamente dirigidos por um técnico
qualificado que subscreve esses projectos, na qualidade de técnico res-
ponsavel.

7 — Ao patriménio arqueoldgico referido no n.° 1 deste artigo aplica-
-se a legislagdo de protecg@o do patrimdnio arqueoldgico em vigor.

8 — O aparecimento de vestigios arqueologicos durante a realizagdo
de qualquer obra na area abrangida pelo plano obriga, de imediato, a
paragem dos trabalhos e a comunica¢io aos organismos competentes,
em conformidade com as disposigdes legais aplicaveis.

9 — Os trabalhos suspensos nos termos do niimero anterior s
podem ser retomados apés o Instituto Portugués de Arqueologia e a
Camara Municipal se pronunciarem.

10 — Nos casos dos n.> 6 e 7 do presente artigo, suspende-se a
contagem dos prazos de validade do alvara e da licenga de obra.

11 — Todos os iméveis referidos nos n.s 2 e 3, que venham a ser
objecto de classificagdo apos a entrada em vigor do presente plano,
passam a integrar automaticamente a planta de condicionantes, cons-
tituindo deste modo serviddo administrativa eficaz.
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Artigo 9.°
Equipamentos e estruturas de apoio e lazer

1 — Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer correspondem
a um conjunto de valéncias a implantar na area de intervengdo do
PPPA cujas fungdes visam dotar o Parque Alqueva de todas as condi-
¢des e infra-estruturas necessarias a expressdo da qualidade e exceléncia
do destino turistico que se pretende criar e desenvolver.

2 — Os equipamentos e estruturas previstos no numero anterior
sdo classificados nos seguintes tipos:

a) Equipamentos e estruturas de apoio:

i) Portaria;

ii) Estacionamento;

iii) Centro de Assisténcia Médica;

iv) Plataforma de aterragem de Helicopteros;
v) Unidade de Valorizagdo de Residuos.

b) Equipamentos e estruturas de lazer:

i) Porto de Recreio;

ii) Zona Balnear;

iii) Centro Nautico;

iv) Pontdo ou embarcadouro;

v) Anfiteatro;

vi) Clube de Golfe;

vii) Parque Radical;

viii) Parque do Cavalo Lusitano e do Sorraia.

3 — Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer, previstos no
presente artigo, sdo compativeis com o uso do solo das diversas cate-
gorias de espaco onde se implantam, encontrando-se identificados na
Planta Geral de Implantagdo e nas Plantas Parciais de Implantagdo
através de simbologia, sendo a sua localizagdo meramente indicativa
e objecto de configuragdo no ambito do respectivo projecto a apro-
var pelas entidades competentes.

4 — Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer observam os
indicadores constantes do quadro seguinte:

QUADRO 1

Descrigcdao e indicadores dos equipamentos das estruturas de apoio e lazer

Aterragem de
Helicopteros

Identificagéo Descri¢do Indicadores
Portaria Pequeno edificio destinado a controlo de | Area bruta de construgéo (méax): 200 m?
acessos, fornecimento de informagGes ou | Area de impermeab. (max): 300 m2
recepgéo.
Estacionamento Area passivel de ser wusada para | Areadeimpermeab. (max): 1560 m?

estacionamento e servida por acesso viario.

Equipamentos e | Centro de Assisténcia | Unidade destinada a acolher servios de | Area bruta de construgéo (méx): 600 m?

Estruturas de Médica Cuidados de Salde e Assisténcia Médica
Apoio
Plataforma de Superficie planada em espago aberto | Area bruta de construgo (max): 50 m2

especificamente preparada para aterragem e
decolagem de helicopteros.

Area de impermeab. (max): 500 m2

Unidade de Valorizagéo
de Residuos

Unidade de valorizagdo de residuos
organicos atraves do processo de
compostagem.

Unidade de processamento da biomassa
proveniente das operagdes de manutengdo
da floresta para alimentagéo dos sistemas de
aquecimento das unidades de alojamento.

Area bruta de construgdo (méax): 1000 m2
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Identificagdo

Descrigdo

Indicadores

Porto de Recreio

Equipamentos e
Estruturas de
Lazer

Conjunto  de infra-estruturas  fluviais,
maritimas e terrestres, num plano de &gua
abrigado, destinado exclusivamente a nautica
de recreio e dispondo dos apoio necessarios
as tripulagdes e embarcagdes.

Aos portos de recreio aplicam-se as disposigoes
constantes no n° 7 do artigo 29° e ainda as seguintes:
- Acesso das embarcagdes ao plano de agua através
de meios mecanicos de alagem ou rampa de
varadouro,

- Estacionamento pavimentado ou regularizado de
automoéveis, embarcagoes e atrelados, fora da zona
reservada da albufeira;

- Capacidade de acostagem simultdénea de pelo
menos trés embarcagdes maritimo-turisticas e de seis
embarcagdes de recreio;

- Parqueamento  colectivo permanente para
embarcagdes de recreio, definido em fungéo do local,
constituido por estruturas flutuantes com passadico de
ligagéo a margem;

- Posto de combustiveis de abastecimento publico em
area confinada, desde que assegure as disposigoes e
as condigdes exigidas na legislagdo especifica;

- Zona destinada @ manuteng@o de embarcagdes de
recreio, nomeadamente de «docas secas» equipadas
com sistemas eficazes de recolha das aguas residuais
e outros residuos resultantes das operagdes de
manutengdo e lavagens de embarcagdes de recreio;

- Sistema de seguranga contra incéndios;

- Posto de socorros e vigilancia/comunicagdes;

- Abastecimento publico de agua, sistema de recolha
de aguas residuais e sistema de fornecimento de
energia as embarcagoes;

- As Instalagdes sanitarias, se forem ainda dotadas de
balneérios e vestiarios em construgo amovivel e
ligeira, podem ter uma é&rea de construg&o méxima de
50 mz2.

Zona Balnear

Local onde se situam as aguas_balneares
(aguas que sejam activamente publicitadas
ou passiveis de virem a ser publicitadas para
banhos, ou que sejam regularmente
utilizadas para tal pelas populagdes locais e
ou visitantes), onde, em média, durante a
época balnear, se encontra a maioria dos
banhistas.

A distancia maxima da estrutura flutuante a margem
da albufeira & de 20 m;

As estruturas flutuantes tém uma area maxima de 70
m2, ndo sendo permitida a instalagdo de qualquer
construgéo, abrigo ou equipamento fixo;

As estruturas flutuantes serdo construgges ligeiras, de
facil remogdo, construidas com materiais ndo
poluentes, de boa qualidade € baixa reflexdo;

As estruturas flutuantes serdo removidas sempre que
nao sejam mantidas em bom estado de conservagéo
ou quando se verificar a suspenséo do uso balnear por
razdes de qualidade da agua;

S6 é permitida a permanéncia de estruturas flutuantes
no plano de agua durante a época balnear, definida
como tal nos termos da legislag&o em vigor.

Centro Nautico

Conjunto de actividades que envolvem
embarcagdes de recreio;

Aos portos de recreio aplicam-se as disposigdes
constantes no n° 7 do artigo 29° e ainda as seguintes:
- Acesso das embarcagdes ao plano de agua através
de meios mecénicos de alagem ou rampa de
varadouro;

- Estacionamento pavimentado ou regularizado de
automoéveis, embarcagdes e atrelados, fora da zona
reservada da albufeira;

- Capacidade de acostagem simultinea de pelo
menos uma embarcagdo maritimo-turistica e de seis
embarcagdes de recreio;

- Parqueamento colectivo permanente  para
embarcagdes de recreio, definido em fungéo do local,
constituido por estruturas flutuantes com passadigo de
ligagéo a margem;

- Sistema de seguranga contra incéndios;

- Posto de socorros e viailancia/comunicacdes:
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Identificagdo Descricdo Indicadores
- As InstalagGes sanitarias, se forem ainda dotadas de
balnearios e vestiarios em construgdo amovivel e
ligeira, podem ter uma area de construgdo maxima de
50 m2,
Pontéo ou Os pontbes/embarcadouros e respectivos | O pontdo/embarcadouro ndo pode ter dimensdes
Embarcadouro passadicos sdo constituidos por estruturas | superiores a 6 mx 2 m e n&o pode ter uma sobrecarga
ligeiras com sistemas de adaptagdo & | inferior a 100 kg/ m?;
variagéo de nivel de agua. 0 passadico ndo pode ter dimensdes superiores a 5 m
x1,5m;
O material a utilizar tem que ser de boa qualidade, ndo
poluente & que ndo afecte a estabilidade da margem
por desmoronamento ou destruicdo, ainda que
pontual.
Anfiteatro Construgdo  localizada em  encostas | Area bruta de construgéo (méx): 300 m?
descendentes relativamente ao plano de
agua e orientada a sul destinada a
espectaculos e actividades de artes, cultura e
lazer, em  hemiciclo, ou theatron,
contemplando  todas as instalagbes
necessarias e respectivos equipamentos de
apoio, nomeadamente: bancadas de pedra
ou madeira para espectadores, palco,
camarins, areas técnicas para som e luz,
) instalagdes sanitarias e area para arrumos de
Equipamentos e equipamento.
Estruturas de . —
Lazer Clube de Golfe restaurante, sala de socios, piscinas e bar,

parque infantil, loja de artigos de golfe, sala
de apoio para aprendizagem da modalidade,
sala de pessoal, balneérios, ginasio, arrumos
de equipamento de golfe de sécios,
estacionamento de buggies e troleys,
arrumos de equipamento e produtos de
manutengéo do campo de golfe

Parque Radical Area bruta de construgéo (méax); 300 m?

Area de impermeab. (max).; 300 m2

Area interligada com o Campo de Férias,
Centro de conferéncias e Parque desportivo,
destinado a actividades de aventura ao ar
livre, contemplando todas as instalagdes
necessarias e respectivos equipamentos de
apoio, nomeadamente, a construgao de:
paredes de escalada, cursos de cordas,
percursos de Dbicicleta “todo terreno”,
observagdo de natureza, instalagdes de
“Slide”, instalagbes de “Rappel’, campo de
“Paintball’, recep¢do, balnearios e arrumos
de equipamentos.

Area bruta de construgéo (méx): 300 m2
Area de impermeab. (max): 500 m?

Parque do Cavalo
Lusitano e do Sorraia

Espaco predominantemente naturalizado que
permite manter em liberdade, manadas de
cavalos lusitanos e do sorraia, contemplando
todas as instalagbes necessérias e
respectivos  equipamentos de  apoio,
nomeadamente, a construgdo de: recepgéo,
balnearios, boxes, posto de observagao, local
de pastagem e areas de treino.

5 — Os equipamentos e estruturas de apoio e lazer a que se refere
o presente artigo obedecem ainda as normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente as constantes do POAAP.

Artigo 10.°
Infra-estruturas urbanas

1 — A implantagdo de infra-estruturas urbanas pode ocorrer em
qualquer categoria de espago, ficando sujeita ao disposto no presente

artigo bem como as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeada-
mente as constantes do POAAP.

2 — O abastecimento de agua potavel e a recepgdo e tratamento
de aguas residuais domésticas do Parque Alqueva incumbe a entidade
concessionaria do respectivo sistema multimunicipal.

3 — Na rega dos campos de golfe sdo reutilizadas as aguas residuais
tratadas provenientes das ETAR locais, de acordo com as disponibi-
lidades destas e em fung¢do dos caudais necesséarios a manuteng@o dos
campos de golfe ao longo do ano, desde que se mostrem cumpridos os
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requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor relativamente as normas
de qualidade de dgua para rega.

4 — A rega de éreas verdes ¢ feita a partir dos recursos hidricos
superficiais locais disponiveis.

5 — A energia utilizada no aquecimento das aguas domésticas ¢
derivada de colectores solares térmicos, numa proporgdo nunca infe-
rior a prevista no Regulamento das Caracteristicas de Comportamento
Térmico dos Edificios.

6 — E obrigatdria a existéncia de sistemas de telegestdo de infra-
-estruturas urbanas.

7 — A iluminagdo exterior das vias primarias deve ser garantida
por luminarias de baixo consumo, eventualmente /eds, cuja alimen-
tagdo podera ser de origem fotovoltaica.

8 — Os residuos verdes e os residuos solidos urbanos organicos sdo
utilizados na produgdo de fertilizante mediante tratamento adequado
em unidade de compostagem, sempre que esta forma de valorizacdo
seja tecnicamente a mais adequada.

9 — E permitida na area do POAAP a construgéo de infra-estru-
turas hidraulicas de retengdo de agua e plataformas de terreno nas
areas interniveis, quando associadas aos Espacos de Recreio, Lazer e
Servigos.

Artigo 11.°
Classificacao acustica

1— A éarea de intervengdo do Plano ¢ classificada como zona mista
ou zona sensivel para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do
Ruido, ficando as operagdes urbanisticas sujeitas ao regime estabelecido
na legislagdo em vigor.

2 — Constituem zonas sensiveis as seguintes categorias e subcate-
gorias de espagos:

a) Espacgos afectos a Estrutura Ecologica Principal;
b) Espacos de Golfe.

3 — Constituem zonas mistas as seguintes categorias e subcategorias
de espacgos:

a) Espagos Agricolas;

b) Espacos de Planos de Agua;

¢) Espagos de Transi¢do e Enquadramento;

d) Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros;

e) Espagos para Aldeamentos Turisticos;

/) Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais;
2) Espacos de Recreio, Lazer e Servigos.

SECCAO IT

Circulagao e estacionamento

Artigo 12.°
Identificacao

Na area de intervencdo do PPPA as éreas de circulagdo e estaciona-
mento correspondem a:

a) Circulag@o viaria;

b) Circulagdo pedonal, ciclovias e caminhos equestres;

¢) Estacionamentos.

Artigo 13.°
Circulaciao vidria

1 — A circulagio viaria é assegurada por um conjunto de vias clas-
sificadas em trés niveis hierarquicos:

a) Vias primarias;
b) Vias secundarias;
¢) Vias terciarias.

2 — As vias primarias estdo ligadas a rede viaria municipal e
correspondem a rede viaria estruturante, estando integradas em espagos
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canais cujo tragado acompanha a topografia do terreno e apresentam
as seguintes caracteristicas:

a) Constituem areas pavimentadas de duas faixas de circulacao
automovel, ladeadas por um unico passeio pedonal e ciclovia;

b) As faixas de rodagem sdo ladeadas por faixas permeaveis longitu-
dinais separadas por lancil, revestidas por arbustos e arvores de alinha-
mento cujas espécies pertencem a vegetagdo autdctone;

¢) As faixas permeaveis previstas na alinea anterior sdo de geometria
variavel para a integracdo da vegetagdo arborea existente e para faci-
litar a implantagdo de estacionamentos.

3 — As vias secundarias estdo ligadas as vias primarias e estruturam
os Espacos Turisticos e os Espacos de Recreio, Lazer e Servigos, obe-
decendo as seguintes caracteristicas:

a) Duas faixas de rodagem com largura total de 6,5 m ladeadas por
corredores verdes de proteccdo e enquadramento com 2,3 m de largura
média e de geometria variavel, podendo neles ser implantados lugares
de estacionamento automével;

b) Passeios de ambos os lados com 1,6 m de largura cada, conti-
guos aos corredores verdes de protecc¢do e enquadramento, podendo
um deles ser substituido por ciclovia.

4 — As vias terciarias distribuem o trafego automovel e pedonal
no interior dos diversos espacos, ou estdo directamente ligadas as vias
primarias em situa¢des de menor trafego, com a faixa de rodagem
mais estreita que as vias secundarias e pavimento semipermeével, sendo
nas demais caracteristicas idénticas as das vias secundarias.

5 — Os projectos da rede viaria devem utilizar técnicas de acalmia
de trafego para promover a circulagdo em velocidade reduzida: sinuo-
sidade do tragado, redugdo pontual de perfis, construgdo de pracetas,
piso rugoso, lombas e bandas sonoras.

6 — A circulagdo viaria na area de interveng¢do do POAAP, bem
como as respectivas vias de circulacdo, obedecem as disposi¢des cons-
tantes daquele plano.

7 — Os caminhos existentes na area de intervengdo do PPPA sdo
substituidos pelas vias de circulagdo previstas no presente artigo.

Artigo 14.°

Circulacao pedonal, ciclovias e caminhos equestres

1 — Os tragados de circula¢do pedonal, ciclovias e caminhos
equestres, sdo definidos nos respectivos projectos, e obedecem as se-
guintes caracteristicas:

a) Os perfis tém uma largura minima compativel com o acesso de
veiculos de emergéncia e combate a incéndios;

b) Os pavimentos sdo em materiais permeaveis ou semipermeaveis;

¢) Os tragados contemplam pontualmente zonas de sombra e descanso.

2 — As escadas, rampas e acessos a Albufeira do Alqueva devem,
pela sua dimensdo, concep¢do e material usado na sua execugdo,
integrar-se correctamente na envolvente, evitando agressdes a paisagem,
¢ a sua localizacdo deve ter em considerag¢do as cotas minimas de
exploracdo definidas para a Albufeira.

Artigo 15.°

Estacionamento exterior

1 — A localizagdo das principais zonas de estacionamento ¢ a
indicada na Planta Geral de Implantacdo e o seu dimensionamento
obedece a legislagdo em vigor.

2 — As zonas para estacionamento obedecem ainda as seguintes
caracteristicas:

a) A implantagdo ocorre em locais menos visiveis sendo dissi-
mulada por cortinas de vegetacdo, de arboriza¢do ou pergolado com
recurso a materiais naturais;

b) Os pavimentos utilizados sdo permedveis ou semipermeaveis,
devendo o respectivo projecto contemplar sistemas de drenagem de
dguas pluviais;

¢) Devem estar equipadas com mobiliario urbano adequado e tratado,
papeleiras, iluminag@o e suportes para bicicletas;

d) A arborizagdo deve assegurar uma densidade média de uma arvore
por cada 8 lugares;
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e) As pérgolas cobertas por vegetacdo devem assegurar uma densi-
dade de 1 pé por cada 8 lugares, utilizando vegetagdo autdctone e ou
naturalizada.

SECCAO I

Qualificagdo do solo

Artigo 16.°
Delimitacao das categorias de espaco

1 — A érea de intervengdo do PPPA integra as seguintes catego-
rias e subcategorias de espagos:

a) Espagos afectos a Estrutura Ecologica Principal;
b) Espacos afectos a Estrutura Ecoldgica Secundaria:

i) Espacos Agricolas;

i) Espacos de Golfe;

iii) Espagos de Planos de Agua;

iv) Espagos de Transi¢do e Enquadramento.

¢) Espagos Turisticos:

i) Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros;
ii) Espagos para Aldeamentos Turisticos;
iii) Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais.

d) Espacgos de Recreio, Lazer e Servigos:

i) Centro Equestre;

ii) Instituto do Alentejo;

#ii) Campo de Férias;

iv) Centro Desportivo;

v) Areas de Utilizagdo Recreativa e de Lazer, nas Herdades de
Postoro ¢ Roncao;

vi) Areas de Servigos, nas Herdades de Areias, Postoro e Ronco.

e) Espacos Canais.

2 — Os espagos referidos no numero anterior estdo delimitados
na Planta Geral de Implantag@o, reflectindo as respectivas categorias
os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

SECCAO IV

Uso do solo

SUBSECCAO I

Espagos Afectos a Estrutura Ecolégica Principal

Artigo 17.°
Definicao

Os Espagos Afectos a Estrutura Ecolégica Principal correspondem
as areas, valores e sistemas fundamentais para a protec¢do e valori-
zagdo ambiental e da biodiversidade, nos quais se garante a salvaguarda
dos ecossistemas ¢ a intensificagdo dos processos biofisicos.

Artigo 18.°
Regime

1 — Nos Espacos afectos a Estrutura Ecoldgica Principal sdo
admitidas as seguintes acgdes e actividades:

a) Recuperagdo e valorizago de habitats, através de adensamento
dos povoamentos arboreos, implementagdo de vegetagdo marginal as
linhas e planos de dgua e densificagdo do estrato arbustivo e subarbus-
tivo;
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b) Ordenamento da fauna bravia, visando a conservagdo da natureza;

¢) Percursos pedonais, ciclaveis e equestres, caminhos de ligagao
do circuito de golfe, bem como caminhos e pontos de vigia para ac¢des
de prevengdo e combate a incéndios;

d) Infra-estruturas, designadamente, de abastecimento de agua e
saneamento, de electricidade, de telecomunicagdes, de gas e de apro-
veitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

e) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos no artigo 9.°
do presente Regulamento e observatorios de avifauna;

/) Construgdes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as activi-
dades previstas nas alineas anteriores.

2 — As acgdes e actividades previstas nas alineas c) a f) do nimero
anterior regem-se pelas disposi¢des constantes no presente Regula-
mento e na legislagdo especifica, ficando sujeitas a autorizagdo das
entidades competentes.

3 — O atravessamento dos Espacos Afectos a Estrutura Ecologica
Principal pelas infra-estruturas previstas na alinea d) do niimero ante-
rior s6 ¢ admitido na extensdo mais reduzida possivel e quando for
estritamente necessario para a adequada prestacdo das mesmas.

4 — Nos Espagos Afectos a Estrutura Ecoldgica Principal sdo inter-
ditas, salvo se expressamente previstas no presente Regulamento, todas
as acgdes e actividades que ponham em causa as areas, valores e sis-
temas fundamentais para a protec¢do e valorizagdo ambiental e da
biodiversidade, nomeadamente as seguintes:

a) O abate de arvores, excepto por razdes fitossanitarias;
b) A plantagdo de espécies ndo autoctones;

¢) A alteragdo do relevo ou do coberto vegetal dominante;
d) A construgdo de novas edificagdes e infra-estruturas.

5 — Nos terrenos adjacentes aos Espagos de Planos de Agua, até
ao nivel de méaxima cheia ou numa faixa de 60 metros a partir do
nivel de pleno armazenamento, sdo admitidas as seguintes acgdes e
actividades:

a) Instalag@o de zonas de recreio e lazer, destinadas a frui¢do dos
planos de 4dgua e das respectivas construgdes ligeiras para apoio aos
utentes;

b) Aterros, escavagdes e remogao de terras no ambito dos trabalhos
de construgdo dos planos de dgua, com subsequente renaturalizagio e
valorizagdo das areas intervencionadas;

¢) Construgdo de diques e outras estruturas para retengdo, descarga
e drenagem de aguas.

6 — Nos Espacos Afectos a Estrutura Ecoldgica Principal integrados
nas Unidades de Execugdo EU 14-A, EU 15-A, EU 13-P e EU 12-R
sdo admitidas as seguintes acc¢des e actividades, desde que, funda-
mentadamente, se destinem a assegurar a execug¢do dos projectos dos
campos de golfe, nos termos e condigdes aprovados pelas entidades
competentes:

a) Aterros, escavagdes e remogdo de terras no ambito dos traba-
lhos de construgdo dos campos de golfe, com subsequente renatu-
ralizacdo e valorizacdo das areas intervencionadas;

b) Desvios de tracado das linhas de dgua e atravessamentos das
mesmas nos termos e condi¢des previstas no n.° 3 do artigo 6.%

¢) Intervengdo nas galerias ripicolas, assegurando as respectivas
fungdes biologicas.

SUBSECCAO II

Espagos Afectos a Estrutura Ecoldgica Secundéria

Artigo 19.°

1 — Os Espacos afectos a Estrutura Ecoldgica Secundaria corres-
pondem as areas que, embora artificializadas em maior ou menor grau,
contribuem positivamente para a composi¢do paisagistica e objec-
tivos de conservacdo da natureza e sustentabilidade ambiental e eco-
logica.

2 — A Estrutura Ecoldgica Secundéria é constituida pelas seguintes
subcategorias de espagos:

a) Espagos Agricolas;

b) Espagos de Golfe; )

¢) Espacos de Planos de Agua;

d) Espagos de Transi¢do e Enquadramento.
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Artigo 20.°
Espacos Agricolas

1 — Os Espacos Agricolas correspondem as areas de melhor aptiddo
agricola, nomeadamente os solos integrados na Reserva Agricola
Nacional e outras areas onde se promove o aproveitamento agricola,
privilegiando o modo de produgéo bioldgica.

2 — Nos Espagos Agricolas sdo admitidas as seguintes ac¢des e
actividades:

a) Todas as actividades e ocupagdes directamente relacionadas com
as praticas agricolas, desde que observem as aptiddes dos solos e estejam
de acordo com o Codigo de Boas Praticas Agricolas;

b) Construcdes para apoio a actividade agricola;

c) Habitagdo para residéncia habitual do pessoal técnico afecto a
estas actividades;

d) Equipamentos culturais e de lazer relacionados com a actividade
agricola;

e) Estabelecimentos de fabrico, transformagao, preparaco, armazena-
mento e comercializagdo dos produtos agricolas, florestais e pecuarios;

/) Instalagdes destinadas a actividade agro-pecudria e alojamentos
para animais;

g) Viveiros de espécies fruticolas, florestais e ornamentais, adaptadas
a area de intervencdo do PPPA;

h) Percursos pedonais, ciclaveis, equestres, bem como caminhos e
pontos de vigia para ac¢des de prevencdo e combate a incéndios;

i) Infra-estruturas, designadamente de abastecimento de agua e sanea-
mento, de electricidade, de telecomunicagdes, de gas e de aproveita-
mento e utilizagdo de energias alternativas e renovéaveis;

/) Equipamentos e estruturas de apoio previstos no artigo 9.° do
presente Regulamento;

/) Construgdes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as activi-
dades previstas nas alineas anteriores.

3 — As acgdes e actividades previstas no nimero anterior, quando
localizadas em areas de Reserva Agricola Nacional, ficam sujeitas ao
disposto no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, bem como as
demais normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
constantes do POAAP.

Artigo 21.°
Espacos de Golfe

1— Os Espagos de Golfe correspondem a areas destinadas a implan-
tacdo de campos de golfe compostos, designadamente, por areas para
greens, fairways, tees, bunkers, roughs, driving range e areas de inte-
gragdo paisagistica.

2 — Nos Espacos de Golfe sdo admitidas as seguintes acgdes e ac-
tividades:

a) Todas as actividades e ocupacdes directamente relacionadas com
a pratica de golfe;

b) Caminhos de golfe, caminhos e pontos de vigia para acgdes de
prevengdo e combate a incéndios;

¢) Infra-estruturas, designadamente de abastecimento de agua e
saneamento, de electricidade, de telecomunicagdes, de gas e de apro-
veitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

d) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos no artigo 9.°
do presente Regulamento e observatorios de avifauna;

e) Construgdes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as activi-
dades previstas nas alineas anteriores;

/) Construgdo de centros de armazenamento de produtos e equipa-
mentos de manutencdo do golfe;

g) Outros planos de agua.

3 — Os campos de golfe a instalar nesta subcategoria de espago
obedecem as seguintes caracteristicas:

a) As zonas relvadas regadas ndo devem exceder os 45 ha por campo
de golfe;

b) Na construgdo de greens, fairways, tees, roughs e driving range
devem ser usadas espécie de relvas edafo-climaticamente adaptadas,
de forma a reduzir o consumo de agua para a rega, de nutrientes e
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fitofarmacos, e outras operagdes de manutengdo com impacto sobre
0 sistema hidrico;

¢) As zonas ndo regadas devem ser tratadas com um elenco herbaceo,
arbustivo e arbdreo que garanta 90% das espécies autoctones e ou
naturalizadas;

d) O tragado do percurso de golfe deve minimizar o abate de arvores
e preservar, sempre que possivel, arvores e bosquetes notaveis pela
sua dimensdo ou porte;

e) A instalag@o do sistema automatico de rega deve ser limitada as
areas de greens, fairways, tees,roughs e driving range, sendo apoiado
por estagdo meteorologica e sensores de humidade no solo;

/) As dotagdes de rega devem ser moderadas evitando grandes perdas
por infiltragdo/evapotranspiragao;

2) Deve ser assegurado o uso eficiente da dgua de rega, nomeada-
mente através da utilizagdo de efluentes tratados, desde que as respec-
tivas caracteristicas quimicas e bacterioldgicas ndo afectem a quali-
dade do campo de golfe, garantam as condig¢des de segurancga sanitaria
dos utentes e permitam minimizar o recurso a agua proveniente de
outras origens;

h) A preparagdo do solo para a implantacdo do campo de golfe
deve ter em conta o enriquecimento da sua componente orgénica,
com a aplicagdo de fertilizantes orgénicos de libertacdo lenta, por
forma a conferir-lhe maior capacidade de absorcdo, depuragdo e
reten¢do da agua;

i) Os caminhos do golfe devem estar integrados na paisagem exis-
tente;

J) A aplicacdo de fertilizantes e produtos fitossanitarios deve ser
reduzida ao minimo necessario;

/) A rede de drenagem, adjacente aos planos de 4dgua, deve garantir
um bom escoamento de aguas, permitindo a sua depuragdo por ac¢do
biologica;

m) O sistema de drenagem deve ser projectado de forma a garantir
o escoamento do excesso de agua em alturas de elevada precipitagdo,
mantendo o campo jogavel, e servir de apoio a gestdo da rega, em
épocas secas, de modo a reduzir ao méaximo as perdas de agua.

4 — A construg@o e operagdo dos campos de golfe a que se refere
o presente artigo obedecem ainda as normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente as constantes do POAAP.

Artigo 22.°
Espacos de Planos de Agua

1 — Os Espagos de Planos de Agua correspondem a massas de dgua
retidas no terreno por meio de escavagdes e ou através da construcio
de diques transversais a linhas de agua e respectivos orgdos hidrau-
licos.

2 — Nos Espacos de Planos de Agua sdo admitidas actividades de
recreio e de lazer, bem como instalagdo de estabelecimentos de res-
tauracdo e bebidas, em estruturas flutuantes ou construgdes amoviveis,
com a area de constru¢do maxima de 150 m?.

3 — Os limites dos Espagos de Planos de Agua constantes da Planta
Geral de Implantagdo podem sofrer alteragdes pontuais decorrentes
dos respectivos projectos, nos termos e condi¢des aprovados pelas
entidades competentes.

Artigo 23.°
Espacos de Transicio ¢ Enquadramento

1 — Os Espacos de Transi¢do e Enquadramento correspondem a
areas arborizadas ou de clareira, que estabelecem a transicdo e arti-
culag@o entre as demais categorias e subcategorias de espaco da area
de interveng@o do PPPA.

2 — Nos Espacos de Transi¢do e Enquadramento sdo admitidas as
seguintes accoes e actividades:

a) Percursos pedonais, ciclaveis e equestres, caminhos de ligagdo do
circuito de golfe, bem como caminhos e pontos de vigia para acgdes
de prevengdo e combate a incéndios;

b) Infra-estruturas, designadamente, de abastecimento de dgua e
saneamento, de electricidade, de telecomunicagdes, de gas e de apro-
veitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;
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¢) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos no artigo 9.°
do presente Regulamento, observatdrios de avifauna, parques infantis,
parques de merendas, piscinas comuns, campos polidesportivos e outros
equipamentos e estruturas com fungdes similares, ndo podendo as
respectivas areas de construgdo ultrapassar 300 m? por equipamento
ou estrutura;

d) Estabelecimentos de restaura¢do e bebidas em construgdes
amoviveis ou ligeiras com a area de constru¢do maxima de 150 m?;

e) Actividade de recreio e lazer, bem como construgdes, amoviveis
ou ligeiras, destinadas a apoiar estas actividades;

/) Construgdo de infra-estruturas e instalagdes de apoio a activida-
des agricolas, florestais e de manutengdo de zonas verdes;

g) Viveiros de espécies fruticolas, florestais e ornamentais, adapta-
das a area de intervengdo do PPPA;

h) Plantagdo de compartimentagdes visando a proteccgdo e
enquadramento das edificagdes e demais estruturas urbanas;

7) Construcdo de centros de armazenamento de produtos e equipa-
mentos de manutengdo do golfe, desde que integrados nas Unidades
de Execucdo EU 14-A, EU 15-A, EU 13-P ¢ EU 12-R;

J) Nos Espagos de Transi¢do e Enquadramento integrados nas
Unidades de Execucdo EU 14-A, EU 15-A, EU 13-P ¢ EU 12-R séo,
ainda, admitido aterros, escavacdes e remocdo de terras no ambito
dos trabalhos de construgdo dos campos de golfe, com subsequente
renaturalizag@o e valorizagdo das areas intervencionadas.

SUBSECCAO III

Espacos Turisticos

Artigo 24.°
Definiciao, usos e disposicoes comuns

1 — Os Espacos Turisticos correspondem a areas urbanizaveis e
edificaveis destinadas a implanta¢do de empreendimentos turisticos
sendo constituidos pelas subcategorias:

a) Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros;
b) Espagos para Aldeamentos Turisticos;
c¢) Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais.

2 — Nos Espacos Turisticos sdo admitidas as seguintes acgdes e
actividades:

a) Alojamento turistico;

b) Instalagdes e equipamentos de uso comum e/ou de exploragdo
turistica;

¢) Areas verdes;

d) Infra-estruturas urbanisticas;

e) Estabelecimentos de restaurago e bebidas;

/) Estabelecimentos de comércio, servigos e equipamentos de utili-
zagdo comum enquanto actividades complementares.

3 — Os estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos a ins-
talar nos Espagos Turisticos devem cumprir, em fungio da respectiva
classificacdo, os requisitos fixados na legislacdo turistica, nomeada-
mente no que respeita a equipamentos, espagos de utilizagdo comum
e areas para estacionamento privativo e comum, bem como as de-
mais normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as
constantes do POAAP.

4 — As parcelas destinadas a estabelecimentos hoteleiros e aldea-
mentos turisticos estdo delimitadas na Planta Geral de Implantagio e
nas Plantas Parciais de Implantacgdo, correspondendo cada parcela a
um Unico empreendimento turistico, salvo quando a dimens&o, tipo-
logia e classificagdo do empreendimento justificar que o mesmo abranja
duas ou mais parcelas contiguas, e a entidade competente para apro-
vagdo do respectivo projecto emita, para o efeito, parecer favoravel.

5 — As parcelas referidas no niimero anterior integram-se em
Unidades de Execugio (UE).

6 — Os indicadores aplicaveis a cada UE estdo fixados no Quadro
Sintese, constante da Planta Geral de Implantacdo e do Anexo I ao
presente Regulamento, ndo podendo a aplicagdo dos mesmos resultar
numa érea de constru¢do e nimero de camas total, para cada uma das
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herdades, superior aos valores constantes do referido quadro-sintese
abaixo transcritos:

QUADRO 2

Valores maximos admitidos na area de intervengao

Areias Postoro Roncdo
Area bruta de construgdo ma-

Xima (M?) ..cocveeereeeieeieeieennen. 323805 | 173755 | 266 995
N.° maximo de camas ............... 6 688 4521 5799
N.° maximo de camas na area de

interven¢do do POAAP ........ 2250 2250

7 — Os indicadores aplicaveis a cada parcela estdo fixados no Qua-
dro Sintese, constante da Planta Geral de Implantac¢do e do Anexo [
ao presente Regulamento, ndo podendo a aplicagdo dos mesmos
resultar em valores superiores aos fixados para a respectiva UE no
referido Quadro Sintese.

8 — A Camara Municipal promove a suspensio e alterag@o parciais
do PPPA quando se justifique a desclassificagdo de empreendimentos
turisticos, ou quando a prossecuc¢do dos objectivos previstos no arti-
20 2.° determine uma reclassificagdo do uso dos solos abrangidos pela
categoria de Espagos Turisticos.

Artigo 25.°
Espacos para Estabelecimentos Hoteleiros

1 — Os Espagos para Estabelecimentos Hoteleiros correspondem
a areas afectas a implantagdo de empreendimentos turisticos destina-
dos a proporcionar alojamento temporario e outros servigos acesso-
rios ou de apoio, com ou sem fornecimento de refei¢des, que inte-
gram as tipologias previstas na legislacéo turistica.

2 — Os indicadores aplicaveis aos Espagos para Estabelecimen-
tos Hoteleiros encontram-se fixados no Quadro Sintese constante
da Planta Geral de Implantacdo e do Anexo I ao presente Regula-
mento.

3 — As construgdes tém o maximo de 3 pisos e 15 metros de cércea,
salvo na éarea de intervengdo do POAAP, em que o numero maximo
de pisos € 2 e a cércea maxima ¢ de 12 metros.

4 — As areas permeaveis e o tipo de vegetagdo a utilizar
nesta subcategoria de espago devem obedecer as seguintes percenta-
gens:

a) Area permeavel > 50%;

b) Area de vegetagdo autoctone = 20%;

¢) Area de vegetagdo introduzida e regada < 25%;

d) A restante area permeavel deve ser ocupada por vegetagdo natu-
ralizada em regime de rega parcial.

Artigo 26.°
Espacos para Aldeamentos Turisticos

1 — Os Espacos para Aldeamentos Turisticos correspondem a éareas
afectas a implantacdo de estabelecimentos de alojamento turistico
constituidos por um conjunto de instalagdes funcionalmente interde-
pendentes com expressdo arquitectonica homogénea, situadas num
espaco delimitado e sem solugdes de continuidade, que se destinem a
proporcionar alojamento e outros servigos complementares e de apoio
a turistas.

2 — Os indicadores aplicaveis aos Espagos para Aldeamentos Turis-
ticos encontram-se fixados no quadro-sintese constante da Planta Geral
de Implantagdo e do Anexo I ao presente Regulamento.

3 — As construgdes tém o maximo de 2 pisos e 7 metros de
cércea, admitindo-se que, pontualmente possam ter 9 metros de
cércea, sendo que nestes casos, a area de implantagdo dos mesmos
ndo pode ultrapassar 15% da totalidade da area de implantacdo das
edificagdes.
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4 — Na éarea de intervengdo do POAAP as construgdes t€m um
maximo de 2 pisos e de 7 metros de cércea.

Didrio da Repuiblica, 2.° série — N.° 227 — 26 de Novembro de 2007

5 — As areas permeaveis e o tipo de vegetacgdo a utilizar nesta
subcategoria de espago deve obedecer as seguintes percentagens:

QUADRO 3
Percentagens relativas ao dimensionamento das areas permeaveis e tipo de vegetagao a utilizar
Tipo Moradias isoladas Moradias em banda e apartamentos
Area do terreno (AT = m?) ..o >6 000 6 000>(AT)>3 000 <3 000 >6 000 <6 000
(%) Area permeavel ..........cccceveieieiiiiiiiiiiicie >75 >72 >70 >40 >30
(%) Area de vegetagdo autéctone — em sequeiro .. >50 >40 >30 >10 >5
(%) Area de vegetagdo introduzida — em regadio .......... <10 <10 <10 <12 <15

A area permeavel ndo ocupada com vegetacdo autdctone ou vege-
tacdo introduzida deve ser ocupada por vegetagdo naturalizada em
regime de rega parcial.

Artigo 27.°
Espacos para Aldeamentos Turisticos Centrais

1 — Os Espagos para Aldeamentos Turisticos Centrais corres-
pondem a areas afectas a implantacdo de estabelecimentos de aloja-
mento turistico constituidos por um conjunto de instalagdes funcio-
nalmente interdependentes com expressdo arquitectonica homogénea,
situadas num espaco delimitado e sem solugdes de continuidade, que
se destinem a proporcionar alojamento e outros servigos comple-
mentares e de apoio a turistas, nomeadamente, actividades de cultura,
de desporto e lazer, comércio e servigos, e areas técnicas e de pes-
soal.

2 — Os indicadores aplicaveis aos Espagos para Aldeamentos Turis-
ticos Centrais encontram-se fixados no Quadro Sintese constante da
Planta Geral de Implantagdo e do Anexo I ao presente Regulamento.

3 — As construgdes tém o maximo de 2 pisos e 7 metros de
cércea, admitindo-se que, excepcionalmente possam ter 9 metros de
céreea, sendo que nestes casos, a area de implantacdo dos mesmos
ndo pode ultrapassar 25% da totalidade da area de implantacdo das
edificagdes.

4 — Nas areas comuns desta subcategoria de espaco, a area obriga-
toria permeével e reservada para areas verdes ¢ calculada a partir da
soma das éreas decorrentes dos seguintes pardmetros: 28 m?/unidade
de alojamento e 28 m?/100 m? de comércio e servigos.

SUBSECCAO IV

Espacos de Recreio, Lazer e Servigos

Artigo 28.°
Definicao

1 — Os Espagos de Recreio, Lazer e Servigos destinam-se ao usu-
fruto e a prestagdo de servigos aos utentes e a comunidade, nomeada-
mente no &mbito da educagdo e divulgacdo do patrimdnio local, bem
como a pratica de actividades culturais, de desporto e de recreio e
lazer, e ainda a zonas técnicas, alojamento do pessoal e zonas de
armazenagem.

2 — Os Espacos de Recreio, Lazer e Servigos delimitados na Planta
Geral de Implantagdo correspondem a:

a) Centro Equestre;

b) Instituto do Alentejo;

¢) Campo de Férias;

d) Centro Desportivo;

e) Areas de Utilizagdo Recreativa e de Lazer, nas Herdades de Postoro
€ Roncdo;

/) Areas de Servigos, nas Herdades de Areias, Postoro e Ronc@o.

Artigo 29.°
Regime
1 —Nos espagos de Recreio, Lazer e Servigos, além das instalagoes

identificadas no n.° 2 do artigo anterior, admite-se a implantagdo de
equipamentos e estruturas de apoio as respectivas actividades.

2 — A edificago nos Espacos de Recreio, Lazer e Servigos, deve
respeitar os indicadores estabelecidos no Quadro Sintese constante da
Planta Geral de Implantagfo e do Anexo I ao presente Regulamento.

3 — O Centro Equestre, corresponde a um espaco destinado a pra-
tica de desportos equestres, contemplando todas as instalagdes neces-
sérias a esta modalidade desportiva e respectivas instalagdes de apoio,
admitindo-se, nomeadamente, a construcao de:

a) Picadeiros cobertos e ao ar livre e respectivas bancadas;

b) Campos de saltos, dressage, pdlo e instrugdo e respectivas ban-
cadas;

¢) Redondel;

d) Boxes e instalagdes de apoio para equipamentos e arreios;

e) Balnearios;

/) Centro de assisténcia médica e médico-veterinaria;

g) Edificio administrativo;

h) Loja tematica;

i) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;

J) Percursos equestres.

4 — O Instituto do Alentejo corresponde a um equipamento de indole
cultural e ambiental, constituindo uma referéncia na divulgagdo, promogdo
e valorizag@o das diversas vertentes da cultura alentejana e da regido,
nomeadamente, da sua histéria, cultura, arte, gastronomia e vinhos, tem
ainda por objectivo promover as boas praticas ambientais e cientificas
em vertentes como a agronomia, astronomia e biologia, entre outras.

5 — O Campo de Férias corresponde a um espago destinado a exe-
cucdo de programas de desporto, aventura, cultura e natureza, admitindo-
-se a instalag@o de equipamentos, que em alguns casos poderdo ser
constituidos por tendas, e de outras instalagdes necessarias ao funcio-
namento das referidas actividades, nomeadamente a construgdo de:

a) Instalagdes de alojamento;
b) Instalagdes de servigo;

c) Balneirios;

d) Centro de assisténcia médica.

6 — O Centro Desportivo corresponde a um espago destinado a
um conjunto diversificado de valéncias desportivas e de aventura, para
acolher a pratica de modalidades de indole profissional e amadora,
contemplando todas as instalagdes necessarias e respectivos equipa-
mentos de apoio, admitindo-se, nomeadamente, a construgéo de:

a) Campos de jogos cobertos e ao ar livre;
b) Pistas de atletismo;

c) Pista na natureza de BTT;

d) Parede de escalada;

e) Pista de skate;

/) Percurso de rappel;

g) Piscinas cobertas;

h) Bancadas;

i) Balnearios;

J) Centro de Assisténcia Médica;

/) Edificio administrativo;

m) Loja tematica;

n) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas.

7 — As Areas de Utilizagdo Recreativa e de Lazer correspondem a
espacos situados nas zonas ribeirinhas com aptiddo para a instalacido
de equipamentos e infra-estruturas de suporte as actividades de recreio,
de lazer e de fruicdo da Albufeira do Alqueva, devendo dispor das
seguintes infra-estruturas e servigos:

a) Acesso viario publico regularizado, que terminara em éreas de
estacionamento, regularizado ou ndo regularizado, ou de retorno, que
permita a circulagdo de veiculos de emergéncia;
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b) Acesso pedonal publico consolidado ou no consolidado entre o
estacionamento e o plano de agua;

c) Instalagdes sanitérias, em construgdo amovivel e ligeira, com
uma érea de constru¢do maxima de 25 m?;

d) Comunicagdes de emergéncia;

e) Equipamento mobiliario amovivel;

/) Recolha de lixo e limpeza da area;

g) Equipamento de apoio, tal como estabelecimento de restauracdo
e de bebidas ou outro equipamento de apoio as actividades previstas
adequado a zona onde se insere, desde que seja uma construgdo amovivel
e ligeira ou mista e se integre correctamente na paisagem, com uma
area de construgdo maxima de 150 m? e um piso acima da cota natural
do terreno.

8 — Sempre que as Areas de Utilizagdo Recreativa e de Lazer esti-
verem associadas a zonas balneares, nos termos da legislaco aplicavel,
é necessario garantir os seguintes servigos e infra-estruturas:

a) Vigilancia, assisténcia e primeiros socorros a banhistas;

b) Afixacdo, em locais bem visiveis, dos resultados das anélises da
qualidade da 4gua com a indicacdo da aptiddo balnear;

¢) Balneério/vestiario para além de instalagdes sanitérias, em cons-
trugdo amovivel e ligeira, com uma area de construgdo maxima de
50 m?;

d) Com a constitui¢do de uma zona balnear, nos termos da legislagdo,
fica interdita a rejei¢do de qualquer tipo de efluentes de origem domés-
tica ou industrial na bacia hidrografica adjacente.

9 — As Areas de Servigo correspondem a espacos destinados a
equipamentos técnicos e servicos de manutengdo.

SUBSECCAO V

Espagos Canais

Artigo 30.°
Definicao

1 — Os Espacos Canais encontram-se delimitados na Planta Geral
de Implantacdo, e correspondem ao espaco que integra as principais
infra-estruturas viarias e urbanas de cada uma das trés herdades que
constituem a area de intervengdo do PPPA.

2 — Os Espagos Canais integram ainda:

a) Areas verdes de alinhamento;

b) Areas de estacionamento;

¢) Passeios e ciclovias;

d) Sistema de drenagem de aguas pluviais;
e) Sistema de rega gota a gota;

/) Iluminag@o publica;

g) Demais infra-estruturas enterradas.

Artigo 31.°
Regime

1 — O tragado dos Espacos Canais constante da Planta Geral de
Implantagdo ¢ indicativo, pelo que, na execugdo dos projectos, sdo
admitidas variagdes que contribuam para a sua melhor funcionalidade
e exequibilidade, e para a adaptag@o aos valores naturais existentes,
desde que essas variagdes ndo comprometam de modo algum a hierarquia
e a prestagdo pretendidas.

2 — As éareas verdes de alinhamento integradas nos Espacos Canais,
obedecem as seguintes caracteristicas:

a) Sdo areas arborizadas, permeaveis, constituidas por arvores de
alinhamento e faixas arbustivas lineares que acompanham lateralmente
as faixas rodoviarias previstas para o Parque Alqueva;

b) Sdo areas extensas, de manutengdo reduzida, rega completa de
arranque nos trés primeiros anos seguida de rega parcial.

3 — As vias primarias obedecem ao disposto no artigo 13.°

34 216-(503)

CAPITULO IV

Edificacdo e demoli¢cao

SECCAO

Edificagdes existentes

Artigo 32.°
Identificacao

1 — As edificagoes existentes estdo identificadas na Planta Geral
de Implantagdo como:

a) Edificios existentes a manter;
b) Edificios existentes a demolir.

2 — Os edificios existentes a manter podem ser objecto das ope-
ragdes urbanisticas necessarias a assegurar a adequada execugdo do
plano, e destinam-se a alojamento e outras utilizagdes turisticas, equi-
pamento, comércio, servicos e estabelecimentos de restauragéo e
bebidas.

3 — Os edificios existentes a demolir, podem dar lugar a novos
edificios ou passar a integrar espacos de circulagdo ou espagos afectos
a estrutura ecologica, por forma a assegurar a correcta execugdo do
plano.

4 — A recuperagdo e ampliacdo dos edificios existentes ¢ admitida
em qualquer categoria de espaco desde que os mesmos se encontrem
identificados na Planta Geral de Implantagdo como «edificio existente
a manter.

Artigo 33.°
Intervencdes nos edificios existentes a manter

1 — As obras de conservacdo, de reabilitagdo, de ampliagdo e de
reconstrug¢do devem assegurar a correcta integracdo paisagistica com
a envolvente, nomeadamente quanto aos seguintes aspectos:

a) A adequada implantagdo do edificio e das infra-estruturas urba-
nisticas de acessibilidade, evitando a construgdo de muros, taludes e
aterros significativos;

b) O adequado enquadramento volumétrico das construgdes com a
envolvente, ndo criando situagdes de assimetria ou de desqualificacdo
da imagem urbana e edificada existente ou do padrdo de povoamento
rural dominante;

¢) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com re-
curso a espécies adaptadas a regido ou predominantemente autoc-
tones;

d) A adopgdo de materiais de revestimento que, para além da
necessaria qualidade, resisténcia e adequagdo a utilizagdo, assegurem a
qualidade formal e integragdo da construg@o na envolvente.

2 — A ampliagdo méxima admitida é de 30 % da area de construgéo
existente a data da entrada em vigor do PPPA.

3 — Na area de interveng¢do do POAAP, as edificagdes existentes,
devidamente legalizadas e independentemente do uso associado, podem
ser objecto de obras de conservagdo, de reabilitagdo, de ampliagdo e
de reconstrug@o, nas seguintes condigdes:

a) Apenas sdo permitidas obras de ampliagdo quando visem a adap-
tacdo ao uso turistico ou a dotagdo da edificagdo com cozinha e ou
instalacdo sanitéria, ndo podendo, em nenhuma situaco, corresponder
a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m? ou ao
aumento de cércea, bem como a ocupagdo, em relagdo a Albufeira, de
terrenos mais avangados que a edificacdo existente;

b) A realizagdo de obras de conservagio, de reabilitagdo, de amplia-
¢do, e de reconstrucdo so pode ser autorizada ou licenciada se cum-
pridas as disposi¢des relativas ao saneamento bésico.
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SECCAO 11

Novas edificagbes

Artigo 34.°
Principios gerais de concepc¢io dos edificios

1. Na concepgdo e construgdo de novas edificagdes na area de inter-
vengdo do PPPA devem ser seguidos os seguintes principios:

a) A implantacdo dos edificios deve considerar a topografia e
envolvente natural, integrando paisagisticamente as intervengdes,
minimizando a movimentagdo de terras, e preservando, sempre que
possivel, as arvores existentes;

b) A orientagdo das fachadas e vdos deve considerar valores como
as vistas, mas também, a protec¢do dos ventos dominantes em época
fria e dos raios solares no Verdo, bem como o desempenho térmico
do edificio através da optimizagdo da relagdo edificio-clima, podendo
recorrer a incorporacdo de pérgolas, galerias, portadas, palas, entre
outros;

¢) Adequada distribui¢@o dos espagos exteriores e envidragados pelas
diversas fachadas;

d) Os vaos envidragados devem ter especificacdo adequada no que
diz respeito aos vidros, as caixilharias e sistemas de sombreamento;

e) O desenho, dimensionamento e localizagdo dos véos deve con-
tribuir para a optimizagdo da ventilagdo natural no interior dos edi-
ficios, bem como para potenciar a iluminagdo natural;

/) A selecgdo de materiais de construgdo e de revestimento deve
considerar os seguintes factores:

i) O seu baixo grau de toxicidade, privilegiando o uso de materiais
reconhecidamente limpos ou ecologicos, sempre que possivel certifi-
cados;

i) A andlise do ciclo de vida dos materiais, optando por materiais
com reduzido impacte ambiental durante o seu ciclo de vida;

iii) A inércia térmica e o seu efeito de volante térmico para efeitos
de conforto ambiente sem recurso ao consumo de energia comercial;

iv) Caracteristicas ao nivel da sua textura e cores que garantam
conjuntos de qualidade arquitectdnica, independentemente da liberda-
de formal dos objectos;

v) Utilizag¢do de materiais caracteristicos da regido.

2) As coberturas podem ser em terrago ou inclinadas desde que a
sua capacidade de reflexdo e isolamento térmico sejam limitadoras
das trocas térmicas e que a estética seja adaptada as condi¢des do local
ou a exigéncias de instalagdo de painéis solares para a qual ndo haja
provadamente alternativa.

h) As edificagdes podem dispor de cisternas para armazenagem das
aguas pluviais com vista a sua utilizagdo na rega e manutengo dos
espacgos exteriores e no abastecimento de piscinas.

2 — Na concepgdo e construgdo dos Centros de Manutengéo de
Golfe devem ser cumpridas as normas legais e regulamentares em
matéria de residuos e descargas de aguas residuais, € armazenamento e
manuseamento de substancias perigosas, devendo ainda contemplar
um separador de hidrocarbonetos.

3 — A entidade exploradora do Parque Alqueva deve participar no
procedimento de analise e aprovagdo dos projectos das operagdes
urbanisticas a desenvolver na area de intervencdo do PPPA, mediante
a celebracdo de acordo de cooperagdo com a Camara Municipal, tendo
em vista contribuir para a garantia da qualifica¢@o e harmonia arqui-
tectonica, urbanistica e de construgdo, bem como da qualidade energético-
-ambiental dos edificios e outros equipamentos a construir.

Artigo 35.°
Vedacoes

Nos Espagos para Aldeamentos Turisticos, Aldeamentos Turisticos
Centrais, Espacos de Golfe e Espagos de Recreio, Lazer e Servigos,
sdo interditas as vedagGes em alvenaria ou betdo, e admitidas vedacoes
nas seguintes condigdes:

a) Vedagoes de madeira ou cana em cor natural com a altura maxima
de 1,50 m, revestidas por arbustos ou trepadeiras;

b) Vedacdes de rede metalica com a altura maxima de 1,50 m, desde
que ocultadas por sebes de arbustos ou trepadeiras;
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¢) Vedagdo por modelagdo de terreno, revestida a material vegetal,
até 1,50 m de altura maxima;

d) Portdes, portas e cancelas em madeira ou grade metalica, com
a altura maxima de 1,50 m.

Artigo 36.°
Pavimentos e muros

1 — Nas areas pavimentadas e construidas nos espagos exteriores
e nos muretes, admite-se a utilizagdo de materiais da arquitectura
caracteristica da regido, pedra da regido, alvenaria rebocada e caiada,
tijoleira rustica, ladrilhos, revestimentos e calgada em pedra local,
taipa e adobe.

2 — Os muros de suporte e ou gabides devem ser revestidos com
materiais da regido ou com vegetagdo.

3 — Os pavimentos e muros na area de intervengdo do POAAP
obedecem ainda as disposi¢des constantes daquele plano.

CAPITULO V
Execucio do plano

Artigo 37.°
Defini¢ao de Unidades de Execucao

1 — As Unidades de Execucdo encontram-se delimitadas na Planta
Geral de Implantagio, e s@o definidas por um sistema de pontos coor-
denados e demarcam as éreas a sujeitar as intervengdes urbanisticas e
demais projectos necessarios a adequada execucdo do PPPA, por se-
rem consideradas éreas relevantes face ao uso ou fungéo a que se
destinam.

2 — O PPPA institui 40 Unidades de Execuc@o, que abrangem uma
ou mais categorias e subcategorias de espaco e integram uma ou mais
parcelas.

3 — Para efeitos de caracterizagdo e sistematizagdo da ocupagdo,
uso e transformagdo do solo, as UE dos Espagos Turisticos e parcelas
nelas integradas estdo igualmente delimitadas nas Plantas Parciais de
Implantagdo (1:2.000), que estabelecem os poligonos de base maxi-
mos de implantac¢do para as edificacdes.

Artigo 38.°
Objectivos e regime das UE

1 — As Unidades de Execugéo sdo criadas e estdo distribuidas na
area de intervenc¢do do PPPA de modo a assegurar um desenvolvi-
mento harmonioso e uma gestdo integrada das varias categorias de
espaco que as compdem e regem-se pelo estabelecido no presente
regulamento.

2 — Os Empreendimentos Turisticos do tipo Aldeamento Turistico
ou Estabelecimento Hoteleiro a instalar nas UE dos Espagos Turisticos
devem ter a classificacdo minima de 4 estrelas.

3 — Para cada UE e respectivas parcelas, sdo definidos os indica-
dores constantes no Quadro Sintese que constitui o Anexo I ao pre-
sente Regulamento e nas Plantas Parciais de Implantagdo.

4 — A concepgdo e implantagdo das edificagdes, nas EU 1-A a UE
9-A, UE 1-P a UE 5-P, UE 1-R a UE 6-R e ainda a Parcela P 10-R
integrada na UE 7-R observa o modelo tradicional e sedimentado de
povoamento do territorio, assente em edificagdes organizadas de forma
concentrada ou nucleada, respeitando as caracteristicas morfologicas
e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente adaptando
as cérceas as caracteristicas morfoldgicas dos terrenos de modo a néo
criar intrusdes na paisagem, e assegurando a conformidade formal,
funcional e de materiais relativamente as caracteristicas urbanisticas
da regido do Alentejo.

5 — Nas UE 14-A, UE 15-A, UE 13-P e UE 12-R, devem ser
observados os seguintes principios de intervencdo:

a) Os Espacos afectos a Estrutura Ecoldgica Principal devem ser
preservados e mantidos conforme estabelecido no Artigo 18.° do pre-
sente Regulamento, podendo neles ser integradas areas nio relvadas
dos campos de golfe;

b) Os Espagos Afectos a Estrutura Ecologica Principal constituem
elementos de integragdo paisagistica no campo de golfe através da
manutencdo de corredores de vegetacdo, de adensamentos dos povoa-
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mentos arbdreos, implementacdo de vegetagdo marginal as linhas e
planos de 4gua e densificagdo do estrato arbustivo e subarbustivo;

¢) Deve ser implementado um programa de monitorizagdo que
permita acompanhar todo o projecto, constru¢do e operagdo do campo
de golfe, nomeadamente nas valéncias agua, solo, fauna e flora.

Artigo 39.°
Sistema de execuc¢io

O plano sera executado no sistema de compensagdo ndo se lhe
aplicando mecanismos de perequag@o.

Artigo 40.°
Medidas de gestao florestal

1 — No ambito da execugdo do PPPA serdo adoptadas as seguintes
medidas de gestdo florestal, em ordem a assegurar a prossecucdo dos
objectivos do PROF AC e a diversificagdo das actividades, numa Optica
de multifuncionalidade dos espagos florestais:

a) Adensamento do azinhal e outras intervengdes de beneficiagdo
de povoamentos;

b) Constitui¢do de bosquetes em azinhal e povoamentos mistos de
azinho, sobro e zambujeiro;

¢) Plantag@o ou valorizagdo de vegetagdo nas linhas de agua;

d) Diversificag@o do estrato arbustivo;

e) Melhoria de prados naturais e instala¢do de culturas para a fauna;

/) Naturalizag@o de margens de albufeiras;

g) Criacdo de um sistema de informagdo e controlo do estado
sanitario dos povoamentos.

2 — Tendo em vista a correcta execugdo das medidas estabelecidas
no namero anterior ¢ das demais intervengdes previstas no presente
plano para cada um dos nucleos, sdo admitidas conversdes de povoa-
mentos, corte e abate de arvores, de acordo com os parametros estabe-
lecidos no quadro que constitui 0 Anexo II ao presente Regulamento.

3 — A conversdo de povoamentos, o corte e abate de arvores, bem
como a constituicdo de novas areas de povoamento e ou beneficiagdo
de éreas existentes previstos no nimero anterior ficam igualmente
sujeitos ao disposto no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho, nomeada-
mente no que respeita a declaragdo de imprescindivel utilidade publica
e as medidas compensatdrias a que aludem, respectivamente, os arti-
gos 6.° e 8.° do referido diploma.

4 — As acgdes de constitui¢do de novas areas de povoamento e ou
beneficia¢do de areas existentes visam a instalagdo de povoamentos
mistos, em bosquete, com estrato arbustivo desenvolvido e diversifi-
cado e culturas para a fauna, de acordo com as necessidades locais de
conservagdo da biodiversidade floristica e faunistica.
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5 — A proteccdo e valorizacdo dos recursos florestais na area de
interveng¢do do PPPA sera objecto de linhas de investigagdo e expe-
rimentacgdo especificas, a concretizar mediante celebragdo de proto-
colos de colaborag@o entre a entidade gestora do Parque Alqueva, a
Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz, a DGRF e Institui¢des
especializadas de Ensino e Investigagdo Cientifica.

Artigo 41.°
Autoria dos projectos

Com o fim de salvaguardar a qualidade urbanistica, arquitectonica e
paisagistica do empreendimento, os respectivos projectos sdo subs-
critos por arquitecto e arquitecto paisagista, sem prejuizo do disposto
na legislacdo aplicavel.

CAPITULO VI

Disposicoes finais

Artigo 42.°
Adaptacio de Regulamentos Municipais

1 — O Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificago apro-
vado por deliberagdo de 28 de Dezembro de 2006 da Assembleia
Municipal de Reguengos de Monsaraz € revisto no prazo maximo de
6 meses com vista a harmonizar com as disposi¢des do presente Plano,
podendo estabelecer regras especificas para edificagdes a construir na
area de intervenc@o do PPPA, em ordem a prossecugdo dos objectivos
fixados no artigo 2.°

2 — Os Regulamentos Municipais de taxas, tarifas e licengas apro-
vados por deliberagdes de 27 de Fevereiro de 2004 e de 28 de De-
zembro de 2006 da Assembleia Municipal de Reguengos de Monsaraz
sdo revistos, no prazo maximo de 3 meses a contar da aprovagdo do
Regulamento previsto no numero anterior, em ordem a adoptar as
respectivas disposi¢des ao estatuido naquele Regulamento.

3 — As alteragdes aos Regulamentos referidos nos nimeros ante-
riores terdo em conta o que for acordado no ambito do regime
contratual de investimento previsto no Decreto-Lei n.° 203/2003, de
10 de Setembro.

Artigo 43.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em
Didrio da Repuiblica.
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HERDADES P iy P o e el ’ e ’ el ’ el Total
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[Herdade de Areias Wh 8 % 4 15% 804 Th 1" 100% n 100% B4 2339
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Fase 2|z:14m1s} 0% 0 &% 1 0% 0 0% 0 0% ] 0% 0 "
Fase 3(2020- 025 15% 35 0% 0 5% %1 0% 0 100% 45 0% 0 700
[Herdade do Postora 0% 650 4% 176 0% LY 11% ] 100% 434 100% i 279
Fase 1(2008- 0134 % 0 0% 0 0% 0 % 3 (% 0 0% 0 3
Fase 2(2014- msl 0% m % 91 0% 90 1% 76 100% 404 100% 471 M3
Fase 3(2020- 2551 2% 479 2% 84 ( 0 0% 0 % 0 % 0 63
[Herdade doRoncio 15% 520 16% &0 16% 234 1] 0 100% 419 100% 13 146
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