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CAPITULO |

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente caderno de encargos contém as clausulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia
da oferta puiblica que tem por objeto principal a cessao da exploracao, em conjunto, do quiosque
e carrossel, sitos a Praca da Liberdade, na cidade de Reguengos de Monsaraz, freguesia e

concelho de Reguengos de Monsaraz, conforme planta de localizacao em anexo (ANEXO I).

Artigo 2.°

Identificacao do objeto

\

1. No quiosque a explorar podem ser desenvolvidas as atividades de cafetaria e similares, e a
titulo acessorio ou complementar, as atividades de comércio de revistas, jornais, ‘ livros,

tabacaria, lotaria e ou outros jogos.

2. O quiosque tem as carateristicas constantes do ANEXO Il, com uma area de implantacao de 7,5
m?, correspondentes a um octogono, e possui zona de atendimento/balcao/arrumos com 7 m?,
zona de arrumos/mezanino com 6 m?, tem uma altura total de 5,64 m, altura do piso & cobertura

de 2,70 m e largura maxima da cobertura com 6,54 m.

" 3. O quiosque a ceder nao tem mobilidrio e é servido por infraestruturas de eletricidade, de
abastecimento de agua e saneamento e de telecomunicacdes. O carrossel a ceder também tem

as infraestruturas necessarias ao seu funcionamento.

4. 0 quiosque a ceder contempla ainda a possibilidade do cessionario instalar uma esplanada
descoberta junto ao quiosque, na Praca da Liberdade, a qual ndo podera exceder a area

contemplada na planta do ANEXO lil.

5. O carrossel é composto pelo carrossel em si e por uma cabine que servira de bilheteira e na

data do inicio da cesséo da exploracdao reunira todos os requisitos legais para estar em
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Paging d ds 19 Municipio de Reguengos de Monsaraz | Camars Municipal
Praga da Liberdade | Apartado 6 | 7201970 Reguengas de Monsaraz

Tel. (+3591) 266 508 040 | Fax. (+351) 266 308 059

2eral@em-reguengos-MONSAraz.pL I www. O reguengos- monsaraz. pt

funcionamento e ser explorado pelo cessionario.



https://gerat01cm-reguengos-rnonsaraz.pt

A

CAMARA MUNICIPAL

REGUENG®S
DE MONSARAZ

6. E expressamente proibido a alteracdo do uso de qualquer dos espacos objeto da presente

cessao de exploracao.

Artigo 3.°
Equipamentos

1. O Municipio nao disponibilizara qualquer equipamento e ou mobiliario para além do que esta
no quiosque e no carrossel a data da cedéncia, sendo o encargo da aquisicao do mobiliario e

equipamentos e utensilios necessarios a exploracao da total responsabilidade do cessionario.

2. As instalacbes e equipamentos fixos ja implantados pelo cedente e o mobiliario existente na

area da cessao sao propriedade do cedente.

3. A aquisicao ou substituicdo de equipamento e ou mobiliario necessarios a exploracao devera

ser submetida a apreciacéo e aprovacao do Municipio de Reguengos de Monsaraz.

4. O cessionario fica obrigado a substituir o equipamento e ou mobilidrio que inutilizar, danificar
ou perder, por outros de qualidade equivalente, previamente aprovados pelo Municipio de -

Reguengos de Monsaraz.

Artigo 4.°
Duracao da exploracao

A exploracao terd a duracado de 5 (cinco) anos, a contar da data da assinatura do contrato,
podendo ser renovado por periodos sucessivos de 1 (um) ano, se nenhuma das partes se opuser a
renovacido, mediante comunicacao escrita a outra parte, com a antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias sobre o término do prazo inicial ou das renovacoes.

Artigo 5.°
Celebracao de contrato escrito

O contrato a celebrar serd reduzido a escrito e assumira a forma de contrato de cessao de

exploracao, de acordo com a minuta a fornecer pelo Municipio de Reguengos de Monsaraz.

C””“'—“L“\
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Artigo 6.°
Inicio da exploragao

1. O inicio da exploracédo do quiosque e do carrossel devera ocorrer em simultaneo e no prazo
maximo de 15 (quinze) dias apos a assinatura do contrato de cessao de exploracao, ou logo que
se encontrem concluidas as obras de regeneracao urbana da Praca da Liberdade, se estas

ocorrerem posteriormente.

2. Se, porventura, a instalacao do carrossel atrasar ou nao vier a ocorrer, a exploragao seguira

apenas com o quiosque.

Artigo 7.°
Valor base

1. O valor minimo para a renda mensal, dividido pelos dois espacos, € a seguinte, consoante os

periodos do ano:

| Bmoaooa 0 Mee o aGiniiiniomensal
| T 'Quiyosqtje” o | abril/a outUbro 1 €200,00 —
novembro a marco € 150,00
Carrossel abril a outubro € 150,00
novembro a marco € 50,00

2. Aos valores constantes da tabela acima mencionada acresce IVA a taxa legal em vigor.

3. A adjudicacao sera efetuada, ao candidato que apresentar a melhor proposta, ponderados os

critérios de adjudicacao definidos no programa de concurso.

4. Se, porventura, a instalacao do carrossel atrasar ou nao vier a ocorrer, a renda da exploracao
do carrossel apenas sera paga a partir do inicio da sua exploracao ou nao sera paga, consoante o

caso.
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Artigo 8.°
‘Renda da exploragao

1. O cessionario obriga-se a pagar ao Municipio ovalor mensal indicado na proposta adjudicada,
até ao oitavo dia do més a que se refere, ou no primeiro dia Util seguinte, no caso de aquele

recair em dia em que os servicos do Municipio de Reguengos de Monsaraz estejam encerrados.

2. O valor mensal devido pela exploracao sera atualizado anualmente de acordo com o ultimo

valor conhecido para a taxa de inflacao anual.

3. O valor da mensalidade devida pela exploracao sera comunicado ao cessionario até ao dia 15

de dezembro de cada ano, para produzir efeitos a partir do dia 01 de janeiro do ano seguinte.
4. A falta de pagamento no prazo estipulado faz incorrer o cessionario em mora.

5. Sem prejuizo do exercicio do direito de resolucao do contrato por incumprimento, nos termos
legalmente estabelecidos, a mora no pagamento das rendas superior a 60 (sessenta) dias
cohstitui, 0 cessionario na obrigacao de pagamento da quantia em falta, acrescida de um valor
correspondente a 20% do valor da renda mensal, por cada més de atraso ou fracado e ainda juros

de mora contados diariamente a taxa legal.

CAPITULO II

Condicées e periodo de funcionamento

Artigo 9.°
Condi¢des gerais de exploracao

1. O cessionario é responsavel pela manutencao e conservacao dos espacos cedidos nas devidas
condicoes de funcionamento e pelo bom ambiente e seguranca dos espacos cedidos, podendo

contratar a expensas suas, um servico de videovigilancia para maior seguranca do espaco.

2. O cessionario € responsavel por adquirir o mobiliario e equipamento que se coadune com o

espaco interior e exterior dos espacos cedidos.

3. O mobiliario da explanada fica sujeito a aprovacdo prévia do Municipio de Reguengos de

Monsaraz. @
\./
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4. Quando cessar a relacao contratual entre as partes, todo o equipamento e mobiliario instalado
pelo cessionario no quiosque e esplanada e na cabine do carrossel, incluindo os utensilios e

objetos de decoracao pode ser levantado pelo cessionario, enquanto proprietario dos mesmos.

5. Os fornecimentos necessarios ao bom funcionamento do estabelecimento serao sempre
efetuados em nome do cessionario, sendo da sua inteira responsabilidade os respetivos

pagamentos.

6. E da responsabilidade do cessionario o pagamento dos consumos, designadamente de

eletricidade, agua e telecomunicacdes.

7. O cessionario é o Unico responsavel pelo cumprimento de todas as normas referentes a higiene

e seguranca alimentar e demais legislacOes aplicaveis.

8. O cessionario deve desempenhar a atividade objeto da cessao de exploracao, de acordo com
as exigéncias de um modo regular, continuo e eficiente funcionamento da mesma e adotar, para
o efeito, os melhores padroes de qualidade, podendo o cedente intervir, exigindo as devidas

correcoes, caso verifique que os padroes de qualidade nao estdo a ser assegurados.

9. A revisao e politica de pregos a praticar é da inteira responsabilidade do cessionario.

Artigo 10.°
Periodo de funcionamento

1. O quiosque e o carrossel cedidos através do presente procedimento funcionarao, pelo menos,
seis dias por semana, podendo encerrar um dia para descanso, desde que nao coincidente com a

sexta-feira, o sabado e o domingo.

2. Ao cessionario é facultada a opcao de encerrar um periodo até 15 dias para férias e

manutencao, desde que nao ocorra nos meses de abril a outubro.

3. O dia semanal de encerramento e os dias de férias devem ser previamente comunicados ao

cedente todos os anos, até 30 dias antes da data do encerramento.

m
<.
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Artigo 11.°
Horario de funcionamento

1. O quiosque funcionara no horario compreendido, pelo menos, entre as 09h00 e as 21h00, salvo
excecoes previstas na lei ou salvo acordo entre o cedente e o cessionario, por razoes de interesse

~plblico municipal.

2. O carrossel sé podera funcionar desde as 09h00 até as 20h00, todos os dias da semana, podendo
o horario ser alterado mediante acordo entre o cedente e o cessionario, designadamente na

época de verao, fins-de-semana e em épocas festivas.

3. O funcionamento da esplanada, sendo indissocidvel do espaco do quiosque tem o mesmo

horario estabelecido para aquele.

CAPITULO Il

Obriga¢des do cessionario

Artigo 12.°
Realizagao de obras

Quaisquer obras de reparacao, conservacao e manutencao a efetuar carecem de autorizacao
expressa do Municipio e serao executadas por conta do cessionario, ficando as mesmas, desde logo,

propriedade do Municipio, sem que assista ao cessionario qualquer direito de retencao.

\

Artigo 13.°
Obtencdo de licencgas

1. Serad da exclusiva responsabilidade do cessiondrio a obtencao das licencas necessarias ao

funcionamento dos espacos cedidos junto das entidades competentes.

2. Atenta a qualidade e natureza juridica do Municipio, o quiosque e o carrossel encontram-se
dispensados de licenca de utilizacdo e ocupacéo de espaco, o0 que ja nao sucede com a esplanada,

em que o cessionario fica obrigado a obter a respetiva licenca.
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3. O cessionario esta sujeito a todas as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a atividade

que exerce.
Artigo 14.°
Publicidade

1. Ainstalacao de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizacdo do

Municipio e esta sujeita a licenciamento municipal nos termos legalmente aplicaveis.

2. Ao cessionario estad proibido atribuir ao “Quiosque da Praca” qualquer outro nome ou

designacao diferente desta que foi atribuida pelo Municipio de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 15.°
Seguros

Para além de outros seguros obrigatorios ou que o cessionario queira contratar, o cessionario
obrigar-se-a a celebrar antes do inicio da exploracdo e manter em vigor durante todo o periodo

\

de vigéncia do contrato:

a) um seguro de responsabilidade civil de exploracao, que garanta as coberturas de danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissoes decorrentes da

atividade inerente a exploracdo do quiosque e do carrossel;

b) um seguro contra acidentes de trabalho de todo o pessoal.

Artigo 16.°
Responsabilidade por prejuizos causados

1. O cessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros

no exercicio das atividades que constituem objeto da exploracao, pela culpa ou pelo risco.

2. O cessionario responde ainda, nos termos gerais, pelos prejuizos causados por entidades por

si contratadas para o desenvolvimento de atividades compreendidas na exploracao.

.
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Artigo 17.°

Obrigac¢des especificas relativas ao carrossel

1. Devido a pandemia causada pelo COVID-19, o cessionario deve cumprir todas as recomendacées

e obrigacdes impostas pelos membros do Governo responsaveis aplicaveis a equipamentos de

diversao e similares.

2. O cessionario fica obrigado ao cumprimento das recomendacdes e orientacdes emanadas pelo

Municipio de Reguengos de Monsaraz a respeito do ruido, bem como as disposicoes legais em vigor

aplicaveis a atividade.

Artigo 18.°

Obrigacdes gerais do cessionario

Sem prejuizo de outras previstas no Caderno de Encargos e documentacéo anexa, sao obrigacdes

do cessionario:

a) Efetuar os contratos necessarios, designadamente de eletricidade, é&gua e
telecomunicacdes e suportar os custos inerentes;

b) Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servico dos espacos cedidos e na esplanada;

c) Assegurar a manutenc¢ao, reparacao, limpeza e higiene dos espacos cedidos;

d) Assegurar a manutencao do carrossel;

e) Proceder a desinfecao diaria e periddica dos espacos e equipamentos, como o carrossel,
de acordo com a legislacao em vigor;

f) Devido a pandemia causada pelo COVID-19, o cessionario deve cumprir todas as
recomendacoes e obrigacdes impostas pelos membros do Governo responsaveis aplicaveis
aos espacos cedidos;

g) Assegurar um atendimento ao publico de elevada correcao, trato e de acordo com as boas
praticas da atividade hoteleira;

h) Zelar pela defesa e conservacao das instalacoes e ainda fiscalizar a sua correta utilizacao;
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i)

3)

3

V)

w)

Assegurar a colocacao de publicidade e informacao institucional disponibilizada pelo
Municipio de Reguengos de Monsaraz, que vise promover a oferta turistica e eventos

culturais, gastronomicos e afins do Concelho;

Permitir e colaborar na realizacao de eventos a realizar na Praca da Liberdade promovidos
e ou autorizados pelo Municipio de Reguengos de Monsaraz, desde que nao colidam com

os interesses da exploracao;
Pagar o valor mensal da contrapartida da exploracao;

Praticar uma politica de precos de acordo com o praticado em estabelecimentos

congéneres;

Facultar ao Municipio o exame das instalacdes cedidas;

Nao aplicar as instalacdes cedidés a fim diverso daquele a que ela se destina;
Nao fazer das instalacdes cedidas uma utilizacao imprudente;

Tolerar as reparacdes urgentes bem como quaisquer outras que o Municipio entenda por

convenientes;

A manutencao das papeleiras existentes em toda a area a ceder, nomeadamente, a sua

limpeza, despejo e higiene;

Avisar imediatamente o Municipio, sempre que tenha conhecimento de vicios no espaco
cedido, ou saiba que a ameaca algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em

relacao a ele, desde que o facto seja ignorado pelo Municipio;

Comunicar ao cedente, sempre que tenha conhecimento de anomalias no quiosque e no

carrossel e em todo o espaco exterior envolvente;

Proceder a imediata aplicacdo de todas as medidas e sugestdes formuladas pelas

Autoridades de fiscalizacao;
Restituir o quiosque e o carrossel cedido em boas condicées, findo o contrato;
Cumprir as regras do presente documento e as decorrentes da legislacao aplicavel;

Fazer prova anualmente, que tem as apdlices de seguros validas.

\ S——
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CAPITULO IV

Caucao

Artigo 19.°
Prestacdo de caucdao

1. Para garantia do exato e pontual cumprimento das obrigacdes do cessionario, sera por este
prestada uma caucao, através de deposito em dinheiro, ou mediante garantia bancaria ou seguro
caucao, conforme sua escolha, no valor equivalente a uma renda mensal total, até a data da
celebracao do contrato, que sera liberada até 30 (trinta) dias findo o prazo do contrato, salvo o

disposto no nimero seguinte.

2. A caucao relativa a renda do carrossel so sera paga até a data da celebracio do contrato, se
o carrossel estiver instalado e pronto a explorar; caso, contrario, sera apenas paga com a primeira

renda da exploracao do carrossel.

3. No caso da prestacdo da caucao nao ser efetuada, a cessao ficara sem efeito, podendo a

exploracao ser cedida ao proponente classificado em segundo lugar e assim sucessivamente.

4. A caucao sera de imediato acionada e declarada perdida a favor do Municipio em caso de
incumprimento de qualquer obrigacdo por parte do cessionario, designadamente mora no

pagamento da renda mensal.

5. A execucao parcial ou total da caucao constitui o cessionario na obrigacao de proceder a sua
reposicao pelo valor existente antes dessa mesma execucao, no prazo de 10 dias a contar da data

da notificacao pelo Municipio de Reguengos de Monsaraz para esse efeito.

6. A perda da caucao nao prejudica uma eventual acao de indemnizacao, por perdas e danos

sofridos.
A
\./ —~
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CAPITULO V
Cessacgao do contrato
Artigo 20.°
Resgate da exploragéo

O Municipio de Reguengos de Monsaraz reserva-se o direito de resgatar a todo o tempo a

exploracdo sempre que as circunstancias de interesse publico o justifiquem.

Artigo 21.°
Resolucéo

1. O Municipio reserva-se o direito de, a todo o momento e se julgar violadas quaisquer obrigacdes
decorrentes do presente documento, resolver o contrato, nao assistindo ao cessionario qualquer

direito de indemnizacao.

2. No caso previsto no nUmero anterior, ndo podera o cessionario apresentar-se na oferta publica

seguinte que o Municipio venha a publicitar. -

3. Nao é devida pelo Municipio qualquer indemnizacao por motivo de resolucio nos termos do
numero um do presente artigo, ficando ainda o cessionario responsavel pelos prejuizos causados,

de qualquer natureza pelos quais respondera também a caucao prevista no artigo 20.°, n.° 1.

Clausula 22.*
Forca maior

1. Nao podem ser impostas penalidades ao cessionario, nem é havida como incumprimento, a nao
realizacao pontual das prestacdes contratuais a cargo do mesmo que resulte de caso de forca
maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacao,
alheias a vontade da parte afetada, que ela nao pudesse conhecer ou prever a data da celebracéo

do contrato e cujos efeitos nao lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, se verificarem os requisitos do numero anterior,

designadamente, tremores de terra, inundacoes, incéndios, pandemias, epidemias, sabotagens,
Pégina 14 de 18 MUricips ta

TR RergOeTTHs ! aniara Municipal
Pracs da Liberdade | Apartado 6 | 720 Féguengos de Monsaraz

Tel. (+351) 266 508 040 1 Fax. (+351) 266 308 059
geral@em-reguengos-Monsaraz.pt | www. Cim reguengos monsaraz, pt

7



mailto:gen.1l@cm~reguengos-rnonsaraz.pt

REGUENG®S

CAMARA MUMICIPAL

DE MONSARAZ

greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e

determinacoes governamentais ou administrativas injuntivas.

3. Nao constituem forca maior, designadamente:

a)

b)

g)

Circunstancias que nao -constituam forca maior para os subcontratados do prestador de
servicos, na parte em que intervenham;

Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servicos ou a grupos
de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades
dos seus subcontratados;

Determinacdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatoria
ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de servicos de deveres
ou onus que sobre ele recaiam;

Manifestacoes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servicos de normas
legais;

Incéndios ou inundacdes com origem nas instalacoes do prestador de servicos cuja causa,
propagacéo ou proporcoes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de
normas de seguranca;

Avarias nos sistemas informaticos ou mecéanicos do prestador de servicos nao devidas a
sabotagem;

Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.

5. Se o caso de forca maior determinar o encerramento de um ou dos dois espacos cedidos, ficara

suspenso o pagamento total da renda da exploracao no periodo do encerramento.

Artigo 23.°

Caducidade

1. A exploracédo caduca com a insolvéncia ou morte do cessionario.

2. Em caso de caducidade, o cessionario ou seus herdeiros, consoante o caso, nao tém direito a

qualquer indemnizacao ou devolucao da caucdo, nem o Municipio de Reguengos de Monsaraz

— [T
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assume qualquer responsabilidade por eventuais débitos e obrigacées do cessionario no dambito

da presente exploracao.

Artigo 24.°
Sequestro da exploracao

1. A Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz podera declarar o sequestro da exploracao

sempre que o cessionario abandone, sem causa legitima, a exploracao das instalacées.

2. Todas as despesas de exploracao ficarao, no caso previsto no nimero anterior, a cargo do

cessionario faltoso.

3. Se o cessionario se mostrar disposto a reassumir a referida exploracdo e der garantias de a
conduzir nos termos da exploracao, esta podera ser restituida, se assim o entender a Camara

Municipal de Reguengos de Monsaraz.

4. O Municipio podera prolongar o sequestro pelo tempo de que julgar conveniente ou necessario,

abstendo-se de rescindir o contrato se assim o entender.

Artigo 25.°
Termo da exploracao

1. A exploracao termina caso alguma das partes se opuser a renovacdo, mediante comunicacao
escrita a outra parte, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias sobre o término do prazo

inicial ou das renovacoes.

2. Se nao se verificar o disposto no nimero anterior, o contrato é renovado por periodos

sucessivos de um ano.

3. A falta do pré-aviso da denincia do obriga o infrator a indemnizar a outra parte pelos meses

que faltar para o fim do periodo do contrato.

N

4. As instalacOes deverao ser devolvidas em bom estado de conservacao, de tal modo que as
deterioracdes e prejuizos causados, por culpa do pessoal ou clientes, serdo da inteira
responsabilidade do cessionario, que tera de proceder as reparacoes e/ou substituicées que se

afigurem necessarias.

Y
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CAPITULO VI

Disposi¢des Finais

Artigo 26.°
Cedéncia da Posicao Contratual e trespasse

E expressamente proibida a transmissao da posicdo de cessionario, em qualquer circunstancia,
bem como o trespasse, ou qualquer forma de cessao da posicao contratual, sem o prévio

consentimento escrito do Municipio de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 27.°
Fiscalizacdo
O Municipio reserva-se o direito de praticar, a todo o tempo e quando julgar conveniente, todo

e qualquer ato de fiscalizacao atinente a verificacao do cumprimento das regras patentes no

presente caderno de encargos, nomeadamente no que se refere:
a) A qualidade do servico prestado na area explorada;
b) Ao estado de asseio e arranjo das respetivas instalacoes e zonas circundantes;

S

c) As relacbes do cessionario e do seu pessoal com o piblico, que devem ser corretas,

atenciosas e delicadas.

Artigo 28.°
Direito de reversao

Findo o contrato, revertem a favor do Municipio todas as obras e benfeitorias realizadas e que
nao possam ser levantadas sem deterioracao do estabelecimento da cessao, sem direito a

qualquer indemnizacao.
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Artigo 29.°
Encargos do contrato

As despesas resultantes da celebracao do respetivo contrato, sdo por conta do cessionario.

Artigo 30.°
Comunicagdes e notificagdes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicacoes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de

cada uma, identificados no contrato.

N

2. Qualquer alteragao das informacgdes de contato constantes do contrato deve ser comunicada

a outra parte.

Artigo 31.°
Contencioso

Qualquer litigio que surja entre as partes relativo a interpretacao, integracdo, execucao ou
rescisdo do contrato e que nao seja resolvido por acordo sera resolvido com recurso ao Tribunal

Administrativo e Fiscal de Beja.
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