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EDITAL N.05/TLS/2021

ARRENDAMENTO PARA FINS NZ;O\ HABITACIONAIS DO IMOVEL SITO NA
RUA DR. ANTONIO VAZ NATARIO, EM REGUENGOS DE MONSARAZ
(ANTIGOS LAVADOUROS PUBLICOS)

José Gabriel Paixdo Calixto, Presidente da Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz, torna
»[')Ublico‘ que se aceitam propostas até as 16:00 horas do dia 18 de junho de 2021 para celebracao
de contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais do imével sito na Rua Dr. Antdnio Vaz
Natario, em Reguengos. de Monsaraz (antigos lavadouros ptiblicos), com vista a exploracao de bar

e restaurante.

Informa-se que:

e Podem concorrer ao concurso para celebracao de contrato de arrendamento para
fins nao habitacionais, pessoas singulares; coletivas; empresas ou grupos de
empresas que declarem a intencdo de se constituirem juridicamente numa
entidade ou em consorcio externo, em regime de responsabilidade solidaria, no
caso de lhes ser adjudicado o arrendamento.

e As regras e demais condicoes de concurso encontram-se definidas no Programa de
Concurso e respetivo Caderno de Encargos, que se encontram disponiveis, na
Subunidade Organica Taxas e Licencas, sita no Edificio dos Pacos do Municipio de
Reguengos de Monsaraz, durante o horario normal de expediente.

‘e O ato do concurso é publico, tera lugar no Saldo Nobre do Edificio dos Pacos do

Municipio e realizar-se-a pelas 10 horas do dia 21 de junho de 2021.

Reguengos def«\onsaraz 02 de junho de 2021
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- José Gabriel Calixto

Presidente da Camara Municipal
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CABETA 34O

CAMARA MUNICIPAL

ANEXO |

MODELO DE PROPOSTA ANEXO AO PROGRAMA DE CONCURSO

F e e ettt ettt e e (indicar nome,
estado, profissao e morada, ou firma, sede e namero fiscal), depois de ter tomado conhecimento
do processo de concurso para arrendamento para fins nao habitacionais do imével sito na Rua Dr.
Anténio Vaz Natario, em Reguengos de Monsaraz, a que se refere o antncio publicado no
jornal/radio/edital ................. de i , oObriga-se a executar o
arrendamento a em conformidade com o Caderno de Encargos e demais documentos patenteados

a concurso e ao pagamento de uma renda mensal no valor de €..........cooiviiiiiiiiiininn.

A quantia supra indicada acrescera o IVA (Imposto sobre o Valor Acrescentédo) a taxa legal em

vigor, no caso da mesma ser legalmente devida.

A presente Prbposta ¢ instruida com os seguintes documentos, nos termos do artigo 9.° do
Programa de Concurso:
a) Fotocopia com valor de informacao ou certidao permanente atualizada da matricula
da Conservatoria do Registo Comercial, no caso de tratar-se de pessoa coletiva;
b) Curriculo do concorrente de onde conste a atividade desenvolvida;
c) Memoria descritiva sobre o modo de exercer a exploracdo imdvel (bar e restaurante),
em especial a animacdo musical e cultural proposta, os equipamentos técnicos a
instalar e a decoracao e mobiliario propostos;
d) Declaracdo do concorrente de aceitacao do conteldo do caderno de encargos,
elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo II;
e) Certidées da situacdo tributaria perante as Financas e contributiva perante a

Seguranca Social regularizada por parte do concorrente;

f) Documento comprovativo da experiéncia do concorrente em atividades de restauracao
e bebidas.
Mais declara(m) que se submete(m) em tudo o que respeitar a execucdo do arrendamento, ao

que se achar prescrito na legislacao Portuguesa em vigor.
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARACAO

[a que se refere a alinea d) do n.° 1 do artigo 9° do Programa de Concurso]

1 - ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de

M... (firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,

numeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do Caderno de

Encargos relativo a execucdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de... (designacdo ou

referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada @ se

obriga a executar o referido contrato em conformidade com o contetdo do mencionado Caderno de

Encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executara o referido contrato nos termos da proposta apresentada.

3 - Declara ainda que.renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo do

referido contrato, ao disposto na legislagao portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a)

d)

N&o se encontra em estado de insdlvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de liquidacao,
dissolucdo ou cessacdo de atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de
patrimonios ou em qualquer situagdo analoga, nem tem o respetivo processo pendente, salvo
quando se encontrarem abrangidas ou tenham pendente um plano de recuperacdo de empresas,

judicial ou extrajudicial, previsto na lei;

Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas coletivas, nao
foram condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de

administracao, direcao ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de funcdes; ¥ 4] O,

Nao foi objeto de aplicacao de sancao administrativa por falta grave em matéria profissional, no
caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, ndo tenham
sido objeto de aplicacao daquela san¢do administrativa os titulares dos seus orgdos sociais de

administracdo, direcao ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes
©) (7] @), '

Tem a sua situacao regularizada relativamente a contribuigoes para a seguranca social em Portugal

(ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) ;

Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de

que € nacional ou no-qual se situe o seu estabelecimento principal) ('9;
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f) Nao foi bbjeto de aplicacao de sancéo acessoria de proibicao de participacdo erﬁ concursos publicos
prevista em legislacdo especial, nomeadamente nos regimes contraordenacionais em matéria .
laboral, de concorréncia'e de igualdade e nao-discriminacao, bem como da sancdo prevista no
artigo 460.°, durante o periodo fixado na decisio condenatdria ;-

g) Nao foi objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sancao administrativa ou judicial pela
utilizacao ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuicdes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigacédo, em Portugal (ou no Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal) (2;

h) Nao foi condenado(a) por sentenc¢a transitada em julgado por algum dos seguintes crimes, no caso
de se tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, nao tenha sido
condenados pelos mesmos crimes a pessoa coletiva e os titulares dos seus orgaos sociais de
administracdo, direcao ou geréncia das mesmas, e estes se encontrem em efetividade de funcoes
(13) (14)] (15);

i. Participacao numa organizacao criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo 2.° da
Decisao-Quadro 2008/841/JAl do Conselho, de 24 de outubro de 2008;
i. Corrupcéo, na acecao do artigo 3.° da Convencéo relativa a luta contra a corrup¢ao em
que estejam implicados funcionarios da Unido Europeia ou dos Estados-membros da Unido
Europeia e no n.° 1 do artigo 2 da Decisao-Quadro 2003/568/JAl do Conselho, de 22 de
julho de 2003, e nos artigos 372.° a 374-B do Cédigo Penal;
iii. Fraude, na acecdo do artigo 1.° da Convencao relativa a Protecdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;
iv. Branqueamento de capitais, na acecao do artigo 1.° da Convencéo relativa a Protecao dos
Interesses Financeiros das Comunidades Europeias;
5- Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparacéo e
elaboracao das pecas do procedimento.
6 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declara¢des implica, consoante o
caso, a exclusao da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacao que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contraordenacao muito grave, a qual pode determinar a aplicacio da san¢io acessoria
de privacgao do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacao de contratos, sem prejuizo

da participacao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local), ... (data), ... [assinatura conforme consta do cartdo de identificacao].

3

() Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
@) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».
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8 Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacao.

“) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou coletiva.

) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacao.

() Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacao.

@ Dectarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
) Declarar consoante a situacéo.

{10 Declarar consoante a situagdo.

01 Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

(12) Declarar consoante a situacao.
13) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitacao.
19 indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitacao.

{15 Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
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ANEXO Il

PLANTA DO EQUIPAMENTO
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CAPHAL DOSVINHION 08 PORTUGA

PROGRAMA DE CONCURSO

ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL DO IMOVEL SITO NA RUA DR.
ANTONIO VAZ NATARIO, EM REGUENGOS DE MONSARAZ (ANTIGOS
LAVADOUROS PUBLICOS)
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Programa de Concurso

Artigo 1.° - Objeto do Concurso

Artigo 2.° - Entidade PUblica Contratante

Artigo 3.° - Entrega das Propostas

Artigo 4.° - Concorrentes

Artigo 5.° - Propostas A

Artigo 6.° - Modo de Apresentacao da Proposta

Artigo 7.° - Reclamagées ou Duvidas Sobre Pecas do Procedimento
Artigo 8.° - Ato Publico do Concurso

Artigo 9.° - Documentos que Instruem a Proposta

Artigo 10.° - Prazo de Validade da Proposta

Artigo 11.° - Esclarecimentos a Prestar Pelos Concorrentes

Artigo 12.° - Encargos do Concorrente

Artigo 13.° - Duracao do arrendamento

Artigo 14.° - Resgate do imoével

Artigo 15.° - Critério da Adjudicacao

Artigo 16.°- Densificacao do fator “Valor da renda mensal”

Artigo 17.° - Densificac@o do fator “Valia qualitativa da proposta”
Artigo 18.° - Jari '

Artigo 19.° - Anulacao da oferta pUblica
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Artigo 1.°
Objeto do Concurso
Constitui objeto deste programa de concurso, a celebracao de contrato de arrendamento para
fins ndo habitacionais do prédio urbano inscrito na matriz predial urbana da freguesia de
Reguengos de Monsaraz sob o artigo 4916, descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Reguengos de Monsaraz sob o n.° 03866/300301, sito na Rua Dr. Antonio Vaz Natario, em
Reguengos de Monsaraz, vulgarmente conhecido por edificio dos antigos lavadouros plblicos, com

vista a sua exploracao como bar e restaurante.

Artig‘o 2.°
Entidade Publica Contratante
A entidade publica contratante é o Municipio de Reguengos de Monsaraz, sito a Praca da
Liberdade, Apartado 6, 7201 - 970 Reguengos de Monsaraz, com o telefone n.® 266 508 040 e fax
n.° 266 508 059.

Artigo 3.°
. Entrega das Propostas
1 - As propostas e 0s documentos que as acompanham devem dar entrada na Subunidade Organica
de Taxas e Licencas do Municipio de Reguengos de Monsaraz até as 16 horas do dia 18 de junho
de 2021, contra recibo, ou remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de rececao.
2 - Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente devera diligenciar para que esta
cumpra com o estabelecido no nimero anterior. O concorrente sera o Unico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiquem, nao podendo apresentar qualquer reclamacao na hipotese

da entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo da entrega das propostas.

Artigo 4.°
Concorrentes
1-Podem concorrer pessoas singulares ou coletivas, empresas ou grupos de empresas que
declarem a intencéo de se constituirem juridicamente huma entidade ou em consorcio externo,
em regime de responsabilidade solidaria, no caso de lhe ser atribuido o direito ao arrendamento.
2- Os concorrentes singulares que pretendam constituir uma sociedade apds a atribuicao do
direito ao arrendamento deverao manifestar expressamente essa intencdo com a apresentacdo

da proposta.
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Artigo 5.°
Propostas

1 - Na proposta, o concorrente manifesta a sua vontade de contratar e indica as condicées em
que se dispoe a fazé-lo, referindo ainda o valor mensal da renda, devendo mesmo especificar
aspetos que considere relevantes para a apreciacao da mesma. ‘

2 - A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou representante, devendo neste caso juntar
documento que confirme poderes para o efeito. '

3 - Nao é permitida a apresentacao de propostas com alteracao de clausulas do caderno de

encargos.

Artigo 6.°

Modo de Apresentacdo da Proposta
1 - E desejavel que os documentos, quando formados por mais de uma folha, estejam constituidos
- em fasciculos indecomponiveis. ' ,
2 - A proposta devera ser elaborada de acordo com o modelo anexo (Anexo |) e instruida com os
documentos referidos no artigo 9°.
3 - A proposta e os documentos que a instruem, enunciados no Artigo 9.°, devem ser encerrados
em invélucro opaco e fechado. No rosto deste involucro deve ser escrita a frase “Proposta para
arrendamento do imdvel sito na Rua Dr. Anténio Vaz Natario, em Reguengos de Monsaraz”,
indicando o nome ou denominacao social do concorrente.
4 - A proposta e os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, no caso de nao o
serem, serdo acompanhados da traducdo devidamente legalizada e em relacdao a qual o

concorrente declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.

Artigo 7.°
Reclamagdes ou Duvidas Sobre Pecas do Procedimento

1 - A entidade que preside ao concurso é a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz, a quem
deverdo ser apresentadas por escrito, dentro do primeiro terco do prazo fixado para a
apresentacdo de propostas, as reclamacées e pedidos de esclarecimento de quaisquer davidas
surgidas na interpretacao das pegas do processo de concurso.

2 - Os esclarecimentos a que se refere o niUmero anterior serao prestados por escrito, até ao fim
do segundo terco do prazo fixado para a apresentacao das propostas.

3 - Caso pretenda, o concorrente pode solicitar a entidade contratante uma visita ao local. Esta
data sera fixada até ao fim do segundo terco do prazo limite para a apresentacao das propostas.

Nesta visita podem estar todos os concorrentes.
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Artigo 8.°

Ato Pablico do Concurso

1 - O ato do concurso é publico, tera lugar no edificio dos Pacos do Municipio de Reguengos de

Monsaraz e realizar-se-a pelas 10.00 horas do dia 21 de junho do ano de 2021.

2 - S6 poderao intervir no ato do concurso as pessoas que para o efeito estiverem devidamente

credenciadas pelos concorrentes, bastando para tanto, no caso de intervencao do titular da

empresa em nome individual, a exibicao do seu bilhete de identidade.

Artigo 9.°

Documentos que Instruem a Proposta

1 - A proposta devera ser instruida obrigatoriamente, sob pena de exclusdo, com os seguintes

documentos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Fotocdpia com valor de informacao ou certidao permanente atualizada da matricula
da Conservatoria do Registo Comercial, no caso de tratar-se de pessoa coletiva;
Curriculo do concorrente de onde conste a atividade desenvolvida;

Meméria descritiva sobre o modo de exercer a exploracao imovel (bar e restaurante),
em especial a animacao musical e cultural proposta, os equipamentos técnicos a
instalar e a decoragéo e mobiliario propostos;

Declaracdo do concorrente de aceitacdo do contelido do caderno de encargos, |
elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo |I;

Certiddes da situacdo tributaria perante as Financas e contributiva perante a

Seguranca Social regularizada por parte do concorrente;

Documento comprovativo da experiéncia-do concorrente em atividades de restauracao

e bebidas.

2 - Os concorrentes poderao, ainda, apresentar outros documentos que julguem oportunos para

apreciacao da proposta.

Artigo 10.°
Prazo de Validade da Proposta

1 - Os concorrentes ficam obrigados a manter as suas propostas durante sessenta dias, contados

da data da sessao de abertura das propostas.

2 - O prazo a que se refere o ponto anterior considerar-se-a prorrogado, por consentimento tacito

dos concorrentes que nada requeiram em contrario.
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3 - A Camara Municipal reserva-se o direito de nao atribuir o arrendamento.

Artigo 11.°
Esclarecimentos a Prestar Pelos Concorrentes
1 - Os concorrentes obrigam-se a prestar, relativamente a documentacao que instrua a sua
proposta, os esclarecimentos que a Entidade que preside ao concurso considere necessarios.
2 - Sempre que na fase dé apresentacao das pfopostas, a entidade que preside ao concurso tenha
duvidas sobre a real situacao econdmica e financeira de qualquer dos concorrentes podera exigir

deles ou solicitar a outras Entidades todos os elementos de informacao.

Artigo 12.°
Encargos do Concorrente
1 - Sao encargos do concorrente as despesas inerentes a elaboracao da proposta.

2 - Sao ainda da conta do concorrente as despesas e encargos inerentes a celebracao do contrato.

Artigo 13.°
Duracdo'do arrendamento

1 - O arrendamento sera pelo prazo de cinco anos a contar da data da outorga do respetivo
contrato.

2-0 arrendamento podera ser renovado automaticamente por periodos sucessivos de trés anos.
3 - No caso de uma das partes, nao estar interessada na renovacao prevista no nimero anterior
deverd comunica-lo a outra parte, por carta registada com aviso de rececao, com uma
antecedéncia minima de sessenta dias relativamente ao termo inicial do contrato ou das

renovacoes.

Artigo 14.°
‘ Resgate do Imovel
A Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz reserva-se o direito de resgatar a todo o tempo a
exploracdo sempre que circunstancias de interesse publico o justifiquem.

Artigo 15.°
Critério da Adjudicacao
1-A adjudicacao sera feita a proposta qualitativamente mais vantajosa, determinando-se esta

pela apreciacao dos fatores a seguir indicados, segundo a sua incidéncia na ponderacéo:
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A) K1= Valor da renda mensal.

B) K2= Valia 'qualitativa da proposta.
2- A proposta qualitativamente mais vantajosa resultara da aplicacdo da ponderacao dos fatores
conforme expressao matematica que a seguir se explica:

K= (0,40XK1) + (0,60XK2)

em que:

K= classificacao final da proposta

K1= valor da renda mensal

K2= valia qualitativa da proposta

Artigo 16.°
Densificacdo do fator “Valor da renda mensal”

O fator “Valor da renda mensal” sera ponderado nos seguintes termos:

Valor da renda mensal proposta ’ Classificacao
800€ a 900€ 10 pontos
901€ a 1000€ 12 pontos

1001€ a 1100€ . 14 pontos
1101€ a 1200€ ' 16 pontos
1201€ a 1300€ ' 18 pontos
Superior a 1301€ : 20 pontos

Artigo 17.°
Densificacao do fator “Valia qualitativa da proposta”

1 - O fator “Valia qualitativa da proposta” sera o resultado da ponderacao trés subfactores:
a) K2.1 = Experiéncia - 30%; ?
b) K2.2= Equipamento e Decoracao - 35%;
¢) K2.3= Desenvolvimento da Atividade - 35%. i
2 - O fator e os subfactores aqui referidos serdo ponderados tendo em conta os aspetos
integrantes de cada proposta e conforme expressao matematica que a seguir se indica:

K2= (0,30XK2.1)+ (0,35XK2.2)+(0,35XK2.3)

em que: _

K2= classificacao final do fator “Valia qualitativa da proposta”

K2.1= pontuacao do subfactor “Experiéncia”

K2.2= pontuacdo do subfactor “Equipamento e de'coragéo”
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K3.3= pontuacdo do subfactor “Desenvolvimento da atividade”

3 - O subfactor “Experiéncia” sera ponderado nos seguintes termos:

Anos de experiéncia na area de atividade Pontuacao
Sem experiéncia profissional 0 pontos
Até 5 anos, devidamente comprovada 10 pontos
Mais de 5 anos até 8 anos, devidamente. 12 pontos
comprovada
Mais de 8 anos até 10 anos, devidamente 14 pontos
comprovada ’
Mais de 10 anos até 15 anos, devidamente 16 pontos
comprovada
Mais de 15 anos até 20 anos, devidamente 18 pontos
comprovada
Mais de 20 anos, devidamente comprovada 20 pontos

4 - O subfactor “Equipamento e decoracdo” sera ponderado nos seguintes.termos:

Adequacdo do equipamento e decoracédo

propostos

Pontuagao

Equipamento e decoracao propostos para o
espaco objeto de exploracao insuficiente ou nao

enquadrados no meio envolvente.

8 pontos

Equipamento e decoragao propostos para o
espago objeto de exploracao adequados e

enquadrados no meio envolvente.

12 pontos

Equipamento e decoracao propostos para o
espaco e objeto de exploracao muito atrativo e

integrados no meio envolvente.

16 pontos

Equipamento e decoracao propostos para o
espago objeto de exploracdo bastante atrativo,
apresentando solu¢des dinamicas e totalmente

integrados no meio envolvente.

20 pontos

5 - O subfactor “Desenvolvimento da atividade”

sera ponderado nos seguintes termos:

Adequacao

Pontuacdo

Atividade a desenvolver aquém das

potencialidades do espaco objeto de exploragéo,

8 pontos
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ndo fazendo referéncia a atividades culturais nem
mostrando preocupacao com a adequacgao da

atividade ao meio envolvente.

Atividade a desenvolver adequada ao espaco a 12 pontos
explorar e ao meio envolvente, propondo oferta
cultural sem calendarizagao ou sem uniformidade

ou fio condutor.

Atividade a desenvolver bastante adequada ao 16 pontos
espaco a explorar e ao meio envolvente,
apresentada tendo em conta o espaco a explorar
e o meio envolvente ao mesmo, atendendo aos

- diferentes periodos do ano.

Atividade a desenvolver totalmente adequada ao 20 pontos
espaco objeto de exploracao e ao meio | ‘
envolvente eh que o mesmo se enquadra. Oferta
de atividade cultural calendarizada no tempo,
atendendo aos diferentes periodos do ano e aos
principais eventos municipais. Programacao
cultural apresentada tendo um fio condutor

anual.

Artigo18.°
Juri
O procedimento € dirigido por um jri a quem compete, nomeadamente:

a) Prestar os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacdo das presentes

regras;

b) Proceder a apreciacdo das propostas;

c) Elaborar a lista provisoria dos candidatos admitidos e excluidos;
d) Proceder a realizacao da audiéncia prévia dos interessados; '

e) Elaborar a lista definitiva dos candidatos admitidos;

f) Presidir ao ato publico e elaborar a ata'respetiva.

Artigo19.°
Anulacao da oferta publica
O Municipio de Reguengos de Monsaraz reserva-se o direito de, a todo o tempo até a celebracéo

do contrato, tendo em conta a prossecucdo do superior interesse pUblico em presenca, néo
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adjudicar a exploracdo, bem assim, e em consonancia, anular a presente oferta publica, sem

direito a qualquer expetativa ou indemnizacac.

Municipio de Reguengos de Monsaraz | Camars Municipal

Praga da Liberdade | Apartado 6 | 7201-970 Reguenyos de Monsaraz
Tel. ¢+391) 266 308 040 | Fax, (+351) 266 508 (059
geralorm-reguengos monsaraz.pt | www.Cm-reguengos-monsaraz.pt



http:monsaraz.pt

REGUENG®S.
DE MONSARAZ

CAPITAL DMIS VIRMION OR PORTUGAL

CAMARA MUNICIPAL

CADERNO DE ENCARGOS

ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL DO IMOVEL SITO NA RUA DR.
ANTONIO VAZ NATARIO, EM REGUENGOS DE MONSARAZ (ANTIGOS
LAVADOUROS PUBLICOS)
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Caderno de Encargos -

Artigo 1.° - Objeto do Concurso

Artigo 2.° - Duracao do arrendamento

Artigo 3.° - Periodo e Horario de Funcionamento
Artigo 4.° - Valor Base

Artigo 5.° - Limpeza de Instalacoes

Artigo 6.° - Fiscalizacao do arrendamento

Artigo 7.° - Poderes e Deveres do arrendatario
Artigo 8.° - Renda

Artigo 9.° - Resgate do imével

Artigo 10.° - Resolu¢ao do arrendamento

Artigo 11.° - Caducidade do arrendamento
Artigo 12.° - Sequestro da exploracao

Artigo 13.° - Termo do arrendamento

Artigo 14.° - Caucao

Artigo 15.° - Seguros

* Artigo 16.° - Inspecdo do imével

Artigo 17.° - Encargos do Contrato

Artigo 18.° - Interpretacao, Validade ou Execucao do Contrato
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Artigo 1.°

Objeto do Concurso
1 - O contrato é para o arrendamento para fins nao habitacionais do prédio urbano inscrito na
matriz predial urbana da freguesia de Reguengos de Monsaraz sob o artigo 4916, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Reguengos de Monsaraz sob o n.° 03866/300301, sito na Rua
Dr. Antdnio Vaz Natario, em Reguengos de Monsaraz, vulgarmente conhecido por edificio dos
antigos lavadouros publicos, com vista a sua exploracao como bar e restaurante.
2 - O prédio a arrendar tem uma area total de 1.465 m2, sendo 785 m2 de area coberta e 680 m2
de area descoberta, composto por sala de restaurante, cozinha, instalacdes sanitarias, sala de
exposicoes, arrumos, telheiros e logradouro (Anexo ll1).
3 - E da responsabilidade do arrendatario equipar e funcionalizar, condigna e devidamente, as
instalacoes objeto de exploracao.

4-Eventuais custos com obras de adaptacao do es;pac;o serao da responsabilidade do arrendatario.

Artigo 2.°
' Duragao do arrendamento
1 - O arrendamento sera pelo prazo de cinco anos a contar da data da outorga do respetivo
contrato. | '
2 - O arrendamento podera ser renovado automaticamente por periodos sucessivos de trés anos.
3 - No caso de uma das partes, nao estar interessada na renovacao prevista no nimero anterior
devera comunica-lo a outra parte, pvor carta registada com aviso de rececdo, com uma
antecedéncia minima de sessenta dias relativamente ao termo inicial do contrato ou das

renovacoes.

Artigo 3.°
Periodo e Horario de Funcionamento
1 - O arrendatario encontra-se obrigado a assegurar o funcionamento e abertura ao publico do
Bar/kRestaurante durante todo o ano, seis dias por semana, excluindo-se o dia de descanso
semanal e o periodo de férias anual, o qual nao pode ser superior a 30 dias.
2 - O horario de funcionamento do estabelecihento devera respeitar o definido do Regulamento
Municipal dos Periodos de Abertura e Funcionamento dos Estabelecimentos de Venda ao Plblico

e de Prestacao de Servicos do Municipio de Reguengos de Monsaraz e na legislacao em vigor.
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Artigo 4.°
Valor Base
1 - O Valor minimo para a renda mensal é de 800 € (ojtocentos euros).
2 - A adjudicacao sera efetuada, ao concorrente que apresentar a melhor proposta, ponderados
os critérios de adjudicacao definidos no programa de concurso.
3 - O valor da renda que resultar das propostas apresentadas nao inclui a taxa de IVA legal em

vigor.

Artigo 5.°
Limpeza de Instalagdes

E estrita responsabilidade do arrendatério a limpeza do imével objeto do presente concurso.

Artigo 6.°
Fiscalizacao do Arrendamento

1 - E reservado ao Municipio de Reguengos de Monsaraz o direito de fiscalizar o cumprimento dos
deveres do arrendatario nos termos impostos por este Caderno de Encargos, clausulas contratuais
e a legislacao aplicavel em vigor e, nomeadamente no que se refere:

a) A qualidade do servico prestado no estabelecimento objeto do contrato;

b) Ao estado de asseio e arranjo das respetivas instalagdes e zonas circundantes;

c) As relacoes do arrendatario e do seu pessoal com o publico, que devem ser corretas,

atenciosas e delicadas; \

2 - A fiscalizacao notificara o arrendatario das deficiéncias verificadas, devendo este promover

a sua rapida eliminacéao.

Artigo 7.°
' Poderes e Deveres do Arrendatario
1- Asituacéao juridica do arrendatéario acha-se definida nas disposicées constantes neste Caderno
de Encargos. "
2- No ato da entrega do prédio, sera feito um inventario de todo o patriménio existente, ficando
o arrendatario responsavel pela sua conservacao e como fiel depositario do mesmo.
3- O prédio sera entregue sem qualquer mobiliario ou equipamento. 4
4- O arrendatario obriga-se a pagar, até ao dia 8 de cada més, as contrapartidas de acordo com

o artigo 8.° do presente Caderno de Encargos.
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O arrendatdrio obriga-se a cumprir e fazer cumprir as disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis ao tipo de arrendamento a efetuar, nomeadamente as relativas a legislacdo sobre
ruido. |

6- O arrendatario obriga-se ao pagamento de todas as despesas de natureza fiscal e
administrativa, relativas ao funcionamento dos servicos, tais como licencas, contribuicoes e
impostos, taxas, encargos sociais e outros idénticos ou inerentes.

7- O arrendatario, obriga-se, de igual forma, ao pagamento de todas as despesas de gés, energia
elétrica, agua e telecomunicacdes, celebrando com as entidades exploradoras os contratos
para o efeito.

8- 0 arrendatario obriga-se a manter o estabelecimento aberto durante todo o ano, seis dias na

semana, excluindo-se o dia de descanso semanal e o periodo de férias anual, o qual ndo pode

ser superior a 30 dias.

Artigo 8.°
Renda
1 - O arrendatario obriga-se, ao pagamento de uma renda mensal, cujo valor base sera o que
resultar da adjudicacdo e sera atualizado anualmente de acordo com o coeficiente publicado
pelo Governo para os arrendamentos nao habitacionais.

2 - Arenda mensal sera paga em 12 prestacoes mensais coincidentes com os meses de calendario.

Artigo 9.°
Resgate da Imovel ‘
A Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz reserva-se o direito de resgatar o imoével do

arrendamento antes do seu termo, sempre que circunsténcias de interesse publico o justifiquem.

Artigo 10.°
Resolugao do arrendamento
1 - Constituem causas legitimas de resolugdo da Exploragao:

a) Transmissao para terceiros ‘de qualquer atividade, incluindo subconcessées, sem
autorizacao prévia da Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz;

b) Afetacao do equAipamento a fim diferente daquele para o qual é dado de
arrendamento;

c) Desobediéncia reiterada as instrucdoes e recomendacdes emanadas da Camara
Municipal de Reguengos de Monsaraz relativamente a conservacdo, seguranca e

servicos existentes ou das indicacdes da fiscalizacao.
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d) Falta por parte do arrendatario do pagamento das rendas respeitantes a exploracao
por periodo superior a trés meses; ‘
e) A utilizacado do prédio para fins contrarios a lei, aos bons costumes ou a ordem publica.
2 - Nao e devida pelo municipio qualquer indemnizacao por motivo da resolugéo nos termos do
nUmero anterior, ficando ainda o Explorador responsavel pelos prejuizos causados, de qualquer

natureza, pelos quais respondera também a caucéo a que se refere o artigo 14.°.

Artigo 11.°
Caducidade do Arrendamento
1 - O arrendamento caduca com a insolvéncia ou morte do arrendatario.
2 - Em caso de caducidade, o arrendatario ou os seus herdeiros nao tém direito a qualquer
indemnizacdo nem a devolucao da caucdo, nem o Municipio de Reguengos de Monsaraz assume
qualquer responsabilidade pelos débitos e obrigacdes do arrendatario no dmbito do contrato de

arrendamento.

Artigo 12.°
Sequestro da Exploragao

1 - A Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz podera declarar o sequestro da exploracao
sempre que o arrendatario abandone, sem causa legitima, a exploracao do prédio arrendado.

2- Todas as despesas de exploracao ficarao a cargo do arrendatario faltoso. »

3 - Se o arrendatario se mostrar disposto a reassumir a referida exploracio e der garantias de a
conduzir nos termos da exploracao, esta podera ser restituida, se assim o entender a Camara

" Municipal de Reguengos de Monsaraz.
4 - A concedente podera prolongar o sequestro pelo tempo que julgar conveniente ou necessario,

abstendo-se de aplicar a sancdo da rescisao se assim o entender.

Artigo 13.°
Termo do Arrendamento
1 - O arrendamento termina caso se verifique o disposto no n.° 3 do artigo 2.° deste Caderno de
encargos.
2 - Caso a skituagéo prevista no nimero anterior nao se verifique, considera-se o arrendamento
renovada automaticamente por periodos de trés anos.
3 - As instalacoes, deverao ser devolvidas em bom estado de conservacao, de tal modo que as

deterioragoes e prejuizos causados, por culpa do pessoal ou frequentadores, serdo da inteira

tunicipio de Reguengos de Monsaraz | Camara Municipal

Praca da Uiberdade | Apartado'd | 7201-970 Reguengos de Monsaraz
Tel. (+351) 266 508 040 | Fax. (+351) 266 508 059
geraldom-reguengos -MONSATAZ. Pt | WWw. O - reguengos- monsaraz. pt




REGUENG®S
DE MONSARAZ

LA DO VOGS B P20

CAMARA MUNICIPAL '

responsabilidade do arrendatario, que tera de proceder as reparacoes e/ou substituicoes que se

afigurem necessarias.

Artigo 14.°
Caugao \
1 - Para efeitos de outorga do contrato, o arrendatario, devera apresentar uma caucao,
garantia bancaria ou seguro de caucao correspondente 5 % do valor da renda anual.
2 - A caucdo garantira o exato e pontual cumprimento de todas as obrigacées legais e contratuais
que assume com a celebracdo do contrato.
3- Salvo as situacOes previstas no presente Caderno de Encargos, a mora e o incumprimento

contratual, a caucdo sera restituida no final do contrato.

Artigo 15.°
Seguros
O arrendatario efetuara os seguros exigidos por lei, nomeadamente:
a) Seguro contra acidentes de trabalho de todo o pessoal;

b) Seguro de responsabilidade civil.

Artigo 16.°
Inspegao da o Imével
0 Municipio de Reguengos de Monsaraz reserva-se o direito de exercer inspecoes ao imdvel objeto
do arrendamento e ao estado de conservacao de estruturas e equipamentos afetos as instalacoes
do estabelecimento.

Artigo 17.°
Encargos do Contrato

As despesas resultantes da celebracdo do respetivo contrato séo por conta do arrendatario.

Artigo 18.°
Interpretacdo, Validade ou Execucao do Contrato
1-0 contrato de arrendamento para fins nao habitacionais a celebrar reger-se-a, em tudo o que
nao se encontre regulado pelo clausulado do programa de.concurso e caderno de encargos, pela
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua atual redacao e pelo Decreto - Lei n.° 280/2007, de 7

de agosto.
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2- No processo de formacao do contrato aplicar-se-30, com as necessarias adaptacoes, as regras
previstas no CCP.
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