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Preambulo

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra no artigo 65.2 o Direito a Habitacdo, estabelecendo
que todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacGo de dimensdo adequada, em
condigbes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.

A intervencdo nos dominios da habitacdo e da acdo social constituem atribuicdes e competéncias dos
municipios, nos termos previstos nas alineas h) e i), do n.2 2 do artigo 23.2 e alinea v), do artigo 33.9,
ambos do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o regime juridico das
autarquias locais.

As politicas sociais de habitagdo sdo compostas por medidas de apoio que visam a valorizagcdo da
gualidade de vida da populagdo. A atribuicdo de um fogo social ndo é a finalizacdo do processo de
melhoria de condi¢des habitacionais mas sim o inicio de um processo de socializagdo e de melhoria da
gualidade habitacional dos municipes. Por outro lado, constitui a garantia do acesso a uma habitacdo
relativamente a populagdo mais carenciada ou aos agregados familiares em risco de exclusdo social.

A Lein.2 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.2 32/2016, de 24 de gosto, veio consagrar o
novo regime do arrendamento apoiado para habitacdo, e revogou o Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de
maio e a Lei n.2 21/2009, de 20 de maio, que visa a valorizacdo da qualidade de vida das populag¢des.
Através deste novo quadro legal o contrato de arrendamento apoiado passa a ter claramente a natureza
de contrato administrativo, o qual se rege pelo disposto nesta legislacdo, pelos regulamentos municipais
e pelo Cédigo Civil.

Nos termos do artigo 2.2, n.2 4, da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo vigente, no
quadro da autonomia (...) das autarquias locais, podem estas aprovar requlamentagdo propria visando
adaptar a presente lei as realidades fisica e social existentes nos bairros e habitacbes de que sdo
proprietdrias, salvaguardando o n.2 5 do mesmo preceito legal que o disposto no nimero anterior ndo
pode conduzir a definicGio de normas regulamentares menos favordveis para os arrendatdrios, quer
quanto ao cdlculo do valor de rendas quer quanto as garantias de manutengdo do contrato de
arrendamento.

Face ao exposto, e considerando que o Regulamento Municipal de Atribuicdo e Gestdo das Habitacdes
Sociais em Regime de Renda Apoiada, foi aprovado pela Assembleia Municipal na sessdo ordindria
realizada em 20 de dezembro de 2013, mediante proposta da Camara Municipal, aprovada na reunido
ordindria realizada em 27 de novembro de 2013, e encontra-se em vigor desde 21 de janeiro de 2014,
sem quaisquer alteracGes, foi aprovada a primeira alteracdo ao Regulamento Municipal de Atribuicdo
e Gestdo das HabitagBes Sociais em Regime de Renda Apoiada, que visa proceder a adaptacdo do
Regulamento ao novo enquadramento legal, no que diz respeito, nomeadamente, as normas sobre as
definicGes, as condi¢cBGes de acesso e procedimentos de atribuicdo das habitacGes em regime de
arrendamento apoiado, ao contrato de arrendamento e respetivas condi¢cdes contratuais, onde se
inclui, naturalmente, a renda e a cessacdo do contrato.

Importa ainda, em ordem ao preceituado no artigo 99.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, fazer uma ponderacdo dos custos e beneficios
das medidas projetadas, verificando-se que os beneficios decorrentes da atribuicdo de habitacdo social
afiguram-se como potencialmente superiores aos custos que lhe estdo associados, pois as politicas de
habitacdo social destinam-se aos agregados familiares cuja situacdo socioeconémica e condicdo de
habitacdo é considerada desfavorecida, tendo em consideracdo que estes ndo dispdem de recursos
para aceder ao mercado livre de arrendamento, colocando-os muitas vezes em solugdes pouco
dignificante e desadequadas as necessidades da composicdo do agregado familiar.
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Em resposta ao direito a habitacdo condigna a todos os cidaddos, o Municipio de Reguengos de
Monsaraz procura assegurar um melhor, mais justo e mais transparente apoio as familias carenciadas,
mas também exigir do cidaddo ou candidato apoiado uma maior consciéncia e responsabilidade,
devendo os inquilinos contribuir proporcionalmente as suas capacidades financeiras para as receitas
publicas do municipio, bem como zelar pela conservacdo e bom estado das habitacdes que lhe sejam
atribuidas, lembrando a estes que estdo a usufruir de um bem que representa um investimento da
sociedade.

Assim, no uso da competéncia prevista nos artigos 112.2 e 241.2 da Constituicdo da Republica
Portuguesa e conferida pela alinea g), do n.2 1, do artigo 25.2 e na alinea k), do n.2 1, do artigo 33.9,
ambos do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pelo Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, é aprovada a Primeira Alteragdo ao Regulamento Municipal de Atribuicdo e de Gestdo das
Habita¢des Sociais em Regime de Renda Apoiada.
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Titulo | - Parte Geral

Artigo 1.°
Leis habilitantes

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 112.2 e 241.2 da Constituicdo da Republica
Portuguesa, bem como da alineag), don.2 1, do artigo 25.2 e da alinea k), don.2 1, do artigo 33.2, ambos
do Anexo | a Lein.2 75/2013, de 12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais,
da Lein.2 81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.2 32/2016, de 24 de
agosto, do Cdodigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 4/2015, de 7 de
janeiro e do Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 47344/66, de 25 de novembro, na sua redacdo
mais atualizada

Artigo 2.°
Objeto

1) O presente regulamento estabelece as condi¢des de atribuicdo de fogos de habitacdo social em
regime de renda apoiada do Municipio de Reguengos de Monsaraz.

2) O presente regulamento estabelece ainda as regras a que obedecem as rela¢c8es de utilizacdo das
habitagdes sociais do Municipio de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 3.°
Ambito de aplicacao

O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos de atribuicdo de fogos de habitacdo social,
a iniciar apds a sua entrada em vigor.

Artigo 4.°
Definicoes

1) Para efeitos do presente regulamento considera-se:

a) «Habitacdo social/Casas de renda econdmica» — habitacdo financiada, construida ou arrendada
pelo Municipio, destinada ao alojamento de agregados familiares que integrem os requisitos
estabelecidos no presente regulamento e cujas rendas sejam calculadas em funcdo dos
rendimentos dos agregados a que se destinam;

b) «Agregado familiar»: o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitacdo
arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c), d) e e),
don.2 1, do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 70/2010, de 16 de junho, a seguir referenciadas, bem
como por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitacdo:

i) Cbénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;
ii) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.2 grau;
iii) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisdo judicial ou
administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e
criangas e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servicos



Regulamento Municipal de Atribuicao e Gestdo das HabitacGes Sociais em Regime
de Renda Apoiada
Versdo consolidada | outubro de 2021

e)

CAMARA MUNICIPAL

legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do
agregado familiar.

«Dependente»: o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade inferior
a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

«Deficiente»: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %;

«Fator de capitagdo»: a percentagem resultante da ponderacdo da composi¢do do agregado
familiar, de acordo com a tabela que se segue:

Composicdo do agregado familiar (n.2 de pessoas) Percentagem a aplicar

1 0%
2 5%

w

9%
12%
5 14%

6 ou mais 15%

«Indexante dos apoios sociais»: o valor fixado nos termos da Lei n.2 53 -B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.2 3 -B/2010, de 28 de abril;

«Rendimento mensal liquido» (RML): o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos
de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro
obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.2 2 do presente
artigo; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a
proporcdo correspondente ao nimero de meses em causa;

ii) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaracdo de rendimentos nos termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento de
Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos
termos do artigo 3.2 do Decreto -Lei n.2 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.2
15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos- -Leis n.2s 113/2011, de 29 de novembro, e
133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,
considera -se a proporc¢do correspondente ao nimero de meses em causa;

«Rendimento mensal corrigido» (RMC): o rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;
ii) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;
iii) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se
também couber na definicdo de dependente;
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v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade
igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicacdo do fator de capitagdo, constante do anexo | a Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, ao indexante dos apoios sociais.

Sem prejuizo do disposto na alinea b) do niumero anterior, s6 sdo considerados elementos
dependentes do agregado, aqueles que constarem na declaragdo de IRS.

Para efeitos da alinea g) do numero anterior, os valores do rendimento global e da coleta liquida
correspondem aos constantes da declaragdo de rendimentos das pessoas singulares, validada pela
Autoridade Tributéria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano anterior, que podem igualmente ser
enviados por esta para as entidades detentoras de habitacdo em regime de arrendamento apoiado
através de comunicacdo eletronica de dados, aplicando -se o disposto no artigo 31.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, com as necessarias adaptacdes.

Na falta de declaragdo constante no nimero anterior, quando a mesma nado seja obrigatdria, ou
quando a mesma sofra alteragBes posteriores a sua entrega, sdo considerados dependentes do
agregado, aqueles que constem na declaracdo a passar pela Junta de Freguesia correspondente a
sua area de residéncia.

Artigo 5.°
Carateristicas gerais dos fogos

A habitacdo a atribuir a cada agregado familiar devera ser adequada as suas necessidades, nao
podendo ser atribuido a cada familia o direito ao arrendamento de dois fogos.

Considera-se adequada a satisfacdo das necessidades do agregado familiar a tipologia constante no
anexo | “Tipologia dos Fogos de Habitacdo Social”, de modo a que ndo se verifique sobreocupacdo
ou subocupacdo.

10
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Titulo Il - Acesso e atribuicdao de habitacao social

Capitulo | - Condicdes de acesso, critérios de selecao e
atribuicao

Artigo 6.°
Condicoes de acesso

Podem candidatar-se a uma habitacdo social, todos os residentes no concelho de Reguengos de
Monsaraz hd, pelo menos, 2 anos consecutivos, nacionais ou estrangeiros detentores de titulos validos
de permanéncia no territdrio nacional, com idade igual ou superior a 18 anos ou sejam emancipados
nos termos da lei civil, em habitacdo inadequada a satisfacdo das necessidades do seu agregado familiar
e que nao estejam em nenhuma situagcdo de impedimento previstas no artigo seguinte.

1)

Artigo 6.°-A
Impedimentos

Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado quem se encontre numa das seguintes situacdes:

a)

e)

Seja proprietdrio, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo, localizado no concelho ou em
concelho limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do
agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais
sobre o mesmo;

Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular, conjuge
ou unido de facto com o titular de uma habitagdo publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto
no artigo 9.2 do presente Regulamento;

Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito
de programas de realojamento;

Utilize meios fraudulentos, proceda a prestacdo culposa de declaracBes falsas ou a omissdo
dolosa de informacdo relevante;

Ceda a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa.

As situacBes previstas nas alineas a) e b) do numero anterior ndo serdo consideradas como
impedimento, se a data da celebracdo do contrato de arrendamento apoiado, for feita prova da sua
cessacao.

No caso previsto na alinea a) do n.2 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou fracdo
nao estd em condicBes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido
ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao senhorio avaliar a
situacdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habitacdo.

11
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Artigo 7.°
Critérios de selecao

A analise dos pedidos de atribuicdo de habitacdo social é feita mediante a aplicacdo da matriz de
classificacdo constante no Anexo Il ao presente regulamento, onde constam os critérios de selecdo para
determinac¢do de uma ponderagdo ao candidato.

Artigo 8.°
Regime de atribuicao

1) Ao acesso e a atribuigcdo de habitacBes em regime de renda apoiada é aplicavel o disposto no
presente Regulamento, o regime juridico constante da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na
redacdo que Ihe foi conferida pela Lei n.2 32/2016, de 24 de agosto e subsidiariamente o Cédigo do
Procedimento Administrativo.

2) Aatribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado confere ao senhorio o direito
de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para fins de
informacdo ou de confirmacgao dos dados por eles declarados nos termos regulados no artigo 31.2
da Lein.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual.

3) A atribuicdo de habitacdes em regime de renda apoiada efetua-se, por regra, mediante
procedimento de concurso por classificacdo, em resultado da aplicacdo da matriz de classificacdo
constante no Anexo Il, sem prejuizo da possibilidade do Municipio poder adotar, em casos
devidamente justificados, qualquer outro tipo de procedimento de atribuicdo previsto no artigo 7.2
da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual, seguindo-se, nesse caso, 0s
procedimentos que vierem a ser aprovados em sede de Programa do Procedimento a elaborar para
o efeito.

4) O concurso por classificacdo tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitacdes e
visa a atribuicdo das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou agregados familiares
que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, obtenham a melhor classificacdo
em funcdo dos critérios de hierarquizacdo e de ponderacdo estabelecidos para o efeito pelo
Municipio, constantes do Anexo |I.

5) Os concorrentes sdo classificados por ordem decrescente de pontos obtidos.

6) No caso de empate entre concorrentes atender-se-a, por ordem decrescente, aos seguintes
critérios de prioridade:

a) CondicGes de insalubridade da habitagao;

b) Menor rendimento per capita mensal;

c) Existéncia de deficientes no agregado familiar;

d) Numero de menores no agregado familiar;

e) Maior tempo de residéncia no concelho de Reguengos de Monsaraz.

Artigo 9.°
Excecdes ao regime de atribuicao

1) Nao sdo aplicaveis as disposicdes constantes do presente capitulo, no que diz respeito ao acesso e
regime de atribuicdo de habitacGes em regime de arrendamento apoiado, aos individuos e aos
agregados familiares que se encontrem, numa das seguintes situacdes:
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a) Necessidade habitacional urgente e ou temporéria, designadamente decorrente de desastres
naturais e calamidades, tais como inundacdes, incéndios ou outras catastrofes de origem
natural ou humana;

b) SituacBes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo as relativas a violéncia doméstica;

¢) Necessidades de realojamento decorrentes de operagBes urbanisticas, obras de interesse
municipal ou outras situagdes impostas pela legislagdo em vigor;

d) Despejo eminente quando existam dependentes menores no agregado familiar;
e) Necessidades de instalagdo inadidvel de servicos municipais;
f)  Ruina de edificios municipais.

A competéncia para determinar a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado
referida no numero anterior é do Presidente da Camara Municipal.

Na decisdo de atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado referida no nimero
anterior constardo as condi¢des de adequacdo e de utilizagdo da habitacdo, que serdo definidas em
funcdo da situacdo de necessidade habitacional que determina a respetiva atribuicdo.

Nos casos previsto no n.2 1 do presente artigo, a habitacdo pode ser atribuida em arrendamento
mediante registo em livro ou em suporte informatico contendo a identificacdo dos individuos e dos
membros dos agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional
urgente e ou temporaria, a data da respetiva admissdo e o montante da renda.

Capitulo Il - Procedimento de atribuicao

Artigo 10.°
Abertura de candidatura

O Municipio, sempre que existirem habitacdes disponiveis, procede a abertura de concurso.

A competéncia para decidir a abertura do procedimento concursal para atribuicdo de fogos de
habitacdo social é da Camara Municipal.

O anuncio de abertura do procedimento concursal é publicitado no sitio da Internet do Municipio
de Reguengos de Monsaraz (www.reguengos-monsaraz.pt ), sendo ainda afixado nos lugares de
estilo do concelho, bem como no prédio ou prédios a atribuir.

Do anuncio que declare aberto o concurso constara, designadamente:
a) Tipo de procedimento;

b) Datas de abertura e encerramento do procedimento;

c) lIdentificacdo, tipologia e area Util da habitacéo;

d) Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizacdo e de ponderacdo das
candidaturas;
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Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtencdo de esclarecimentos;

Local e forma de proceder a apresentacdo da candidatura;

Local e forma de divulgacdo da lista definitiva dos candidatos apurados.

Artigo 11.°
Instrucao da candidatura

A candidatura efetua-se mediante o preenchimento e entrega de requerimento préprio, dirigido ao
Senhor Presidente da Camara Municipal, disponivel no Servico de A¢do Social e no sitio da internet
em Www.cm-reguengos-monsaraz.pt.

As candidaturas sdo apresentadas diretamente no Servico de A¢do Social do Municipio de
Reguengos de Monsaraz ou por carta registada com aviso de rece¢do a este servico dirigidas.

No caso de entrega direta serd passado um comprovativo da entrega pelo Servico de Ac¢do Social.

O requerimento de candidatura deve obrigatoriamente ser acompanhado dos seguintes
documentos:

a)

b)

(Revogado).

Fotocdpia dos documentos de identificacdo de todos os elementos que compdem o agregado,
nomeadamente, Bilhete de Identidade ou Cartdo do Cidaddo; Cédula Pessoal ou Boletim de
Nascimento, no caso de menores e nimeros de identificacdo fiscal de todos os que o possuam,
desde que devidamente autorizados pelos proprios nos termos da Lei;

Fotocdpia da Autorizacdo de Residéncia ou documento equivalente que habilite o candidato a
permanecer de forma legal em territdrio nacional, caso se aplique;

Atestado de residéncia passado pela Junta de Freguesia confirmando o agregado familiar e o
tempo de residéncia no concelho;

Documentos comprovativos dos rendimentos auferidos por todos os elementos do agregado
familiar que os aufiram, designadamente:

i) Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um recibo de vencimento
atualizado, declaracdo de IRS e respectiva nota de liquidacdo;

ii) Os trabalhadores por conta propria devem apresentar fotocdpia da declaracdo de IRS e
respectiva nota de liquidacdo, bem como declaracdo dos descontos efetuados emitida pelo
Instituto da Seguranca Social;

iii) Aprestacdo de servicos domésticos (empregadas domésticas), deve ser confirmada através
de declaracdo do empregador e sempre que possivel, declaracdo do Instituto da Seguranca
Social mencionando os descontos efetuados;

iv) Os Reformados ou pensionistas devem apresentar declaracdo do organismo que atribui a
referida pensdo, com o respetivo valor;

Declaracdo emitida pelo Instituto do Emprego e Formacdo Profissional, na qual se comprove a
sua inscricdo e ateste a situacdo de desemprego, caso se aplique;
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g) Declaracdo da Seguranca Social comprovativa da existéncia ou ndo de valores de subsidio de
desemprego ou de Rendimento Social de Insercao, caso se aplique;

h) Documento comprovativo de matricula em estabelecimento de ensino obrigatdrio de todos os
elementos do agregado familiar que sejam estudantes, maiores e menores;

i) Atestado médico comprovativo de elementos portadores de deficiéncia (fisica e ou mental),
problemas de saude crénicos ou dependéncias e grau de incapacidade geral para o trabalho
igual ou superior a 60%, caso se aplique;

j)  Recibo de renda do més imediatamente anterior ao da candidatura, com a identificacdo de um
dos elementos do agregado familiar;

k) DeclaragBes emitidas pela Seguranca Social relativas a Subsidios de Doenca, Apoio Social e/ou
outras PrestacGes Familiares (Abonos de Familia);

[) Certiddo emitida hd menos de um més pelo Servico de Financas, na qual se ateste que o
candidato e os demais elementos do agregado familiar, ndo sdo proprietarios de quaisquer
prédios, urbanos ou rusticos.

Artigo 12.°
Veracidade ou falsidade das declaracoes

A veracidade das informacdes prestadas pelo candidato é aferida em relacdo a data da inscricdo.

As falsas declara¢Oes, quer do candidato e demais elementos do agregado familiar, quer de
terceiros coniventes, sdo puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual modo fundamento
bastante de exclusdo automatica da candidatura, nos termos do presente regulamento.

Artigo 13.°
Confirmacao e atualizacao das declaracoes

O Municipio de Reguengos de Monsaraz pode, a todo o tempo, solicitar aos candidatos
esclarecimentos complementares, ou outros documentos para a instrucdo ou atualizacdo dos
respetivos processos.

O candidato é notificado para o fazer, no prazo maximo de 10 dias Uteis, através de carta registada
com aviso de rececdo, sob pena de desercdo do procedimento.

O prazo fixado nos termos do nimero anterior pode, por motivos devidamente justificados, ser
prorrogado por uma Unica vez.

Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja notificacdo enviada para o domicilio do
requerente, ndo seja por ele reclamada.

Para efeitos de informacdo ou confirmacdo dos dados constantes do formuldrio de inscricdo, o
Municipio de Reguengos de Monsaraz pode, a todo o tempo, solicitar informacbes junto de
qualquer entidade publica ou privada, designadamente as que acompanhem ou tenham
acompanhado a familia, conforme o previsto no artigo 31.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro,
alterada pela Lei n.2 32/2016, de 24 de agosto, estando o0 acesso a informacdo por terceiros sujeito
ao disposto na Lei n.2 67/98, de 26 de outubro, alterada pela Lei n.2 103/2015, de 24 de agosto.

Quando entenda necessario, cabe ao Municipio, através do Servico de Acdo Social, proceder a
inquérito sobre a situacdo habitacional, social e econdmica dos candidatos em ordem a atribuicdo
dos fogos.
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7) Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se verifiqguem alteracdes supervenientes de
residéncia, de composicdo do agregado familiar ou do valor dos seus rendimentos, é obrigacdo do

candidato informar dos dados atualizados junto do Servico de Acdo Social do Municipio de
Reguengos de Monsaraz.

8) O preenchimento de todas as condicGes de admissibilidade é, até ao ato de atribuicdo de habitacdo
social, condicdo essencial e obrigatéria ao processo de selecdo das familias ou individuos na
atribuicdo de habitagdo social.

9) No caso de o candidato ndo preencher alguma condicdo referida no nimero anterior, o processo
serd automaticamente suspenso e o requerente notificado de que o mesmo nao podera prosseguir
até a sua regularizacdo.

10) Verifica-se a improcedéncia do pedido quando, apds notificagdo, nos termos dos n.2s 2 e 4 do
presente artigo, o candidato ndo regularize a situacdo dentro do prazo que Ihe seja concedido pelos
Servicos.

11) Constitui presuncdo de que o agregado aufere rendimento superior ao declarado, sempre que um
dos seus membros exercer atividade que notoriamente produza rendimentos superiores aos
declarados ou quando o rendimento seja incompativel com os bens ou nivel de vida ostentado por
algum ou alguns dos seus elementos.

12) A apreciacdo dos sinais exteriores de riqueza que conduzam a presuncao referida no numero
anterior, efetiva-se através de relatério fundamentado elaborado pelo Servico de Acdo Social,
aprovado pelo eleito com competéncias proprias ou delegadas/subdelegadas no ambito da
habitacdo social.

13) Presume-se, também que cada elemento do agregado familiar com mais de 18 anos, que ndo seja
estudante, ndo sofra de incapacidade e ndo esteja na situacdo de desemprego involuntario, aufira
um rendimento equivalente a retribuicdo minima nacional garantida.

14) As presuncdes referidas nos numeros anteriores sdo ilidiveis pelo interessado mediante a
apresentacdo de prova em contrario, a qual é apreciada e decidida pelo eleito com competéncias
préprias ou delegadas/subdelegadas no ambito da habitacdo social.

Artigo 14.°
Improcedéncia liminar da candidatura

1) Sao causas de improcedéncia liminar da candidatura:
a) Alninteligibilidade da candidatura;

b) A apresentacdo da candidatura fora do prazo a que alude o n.2 1 do artigo 11.2 do presente
regulamento;

¢) Quando o candidato ndo redna algum dos requisitos de acesso estabelecidos no artigo 6.2 do
presente regulamento;

d) A prestacdo de falsas declaracdes, a omissdo dolosa de informacdo ou a utilizacdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos, ou a ndo entrega dos documentos solicitados ou a ndo
prestacdo dos esclarecimentos devidos dentro o prazo que lhe seja determinado pelos servicos,
apos notificagdo nos termos do n.2 2, do artigo 13.2 do presente regulamento.
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A exclusdo liminar da candidatura é notificada aos respetivos interessados para, no prazo de dez
dias Uteis, se pronunciarem sobre a mesma.

Artigo 15.°
Comissao de apreciacao

A comissdo de apreciacdo das candidaturas tem a seguinte constituicao:

a) Presidente da Cdmara ou Vereador com competéncia delegada, que preside;
b) Técnico Superior do Servico de Agdo Social;

c) Um elemento nomeado pela Camara Municipal.

A comissdo ordenard os concorrentes em fung¢do dos critérios estabelecidos pelo artigo 7.9,
conjugado com o artigo 8.2 e propora a exclusdo dos candidatos quando se verifique alguma das
causas de improcedéncia liminar da candidatura previstas no artigo anterior.

A comissdo poderd, se assim o entender, solicitar o envio de documentac¢do superveniente
necessaria para a tomada de decisdo.

Artigo 16.°
Classificacao dos candidatos

A classificacdo dos candidatos admitidos ao procedimento concursal, é obtida de acordo com o disposto
no artigo 7.2 do presente Regulamento.

Artigo 17.°
Lista provisoria

Tendo em conta as pontuacBes obtidas, a Camara Municipal delibera aprovar e publicitar a lista
provisoéria de candidatos admitidos, ordenados nos termos referidos no artigo anterior, nos lugares
de estilo e no sitio da internet em www.cm-reguengos-monsaraz.pt.

A listagem provisdria encontrar-se-a afixada durante 15 dias Uteis.

A competéncia referida no nimero um do presente artigo é suscetivel de ser delegada no
Presidente da Camara Municipal e subdelegada no Vereadores com competéncias delegadas no
ambito da habitacdo social.

Artigo 18.°
Audiéncia prévia

Os candidatos, na sua qualidade de interessados, sdo ouvidos, nos termos do disposto no Cédigo
do Procedimento Administrativo, para, querendo, se pronunciarem, por escrito, sobre a lista
provisoéria de candidatos admitidos e excluidos referida no artigo anterior, no prazo de 10 dias Uteis
contados a partir da afixacdo da lista.

Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os candidatos que tenham
apresentado um pedido que ndo tenha sido considerado liminarmente improcedente, nos termos
do artigo 14.2 do presente regulamento.

No exercicio do direito de audiéncia, os interessados podem pronunciar-se sobre todas as questdes
com interesse para a decisdo, em matéria de fato e de direito, bem como juntar documentos,
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devendo dirigir a pronuncia ao Presidente da Camara Municipal, a qual pode ser remetida por
correio registado, com aviso de rececdo, ou entregue pessoalmente.

4) Adeliberacdo da Camara Municipal é proferida no prazo de 15 dias Uteis, findo o prazo da audiéncia
dos interessados.

5) Apds andlise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a proposta da lista
definitiva € homologada e publicitada pelo Presidente da Camara, por meios similares aos referidos
non.2 1 do artigo 17.2 do presente regulamento.

6) As competéncias referidas nos n.2s 4 e 5 do presente artigo sdo suscetiveis de delegacdo no
Presidente da Camara e subdelegacdo no Vereador com competéncias delegadas no ambito da
habitacdo.

Artigo 19.°
Classificacao final

A classificacdo final do procedimento, com exclusdo de qualquer mencgao a dados pessoais, é publicitada
na pagina da internet do Municipio e afixada em edital nos lugares de estilo, no prazo de 60 dias, a
contar da data de encerramento do concurso.
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Capitulo Ill - da atribuicdo e aceitacdao da habitacao

Seccdo | - Atribuicao da habitacéao

Artigo 20.°
Procedimento para atribuicao das habitacoes

Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo anterior, os procedimentos para a atribuicdo das habitagdes
sao 0s previstos no presente artigo:

a)

A atribuicdo das habitacdes é feita pela ordem constante da lista e de acordo com as habitagdes
disponiveis e adequadas;

Se houver mais do que uma habitacdo disponivel, a escolha compete aos candidatos, pela ordem
que figuram na lista;

Os candidatos sdo convocados através de carta registada com aviso de rececdo para comparecerem
nos servicos da Camara Municipal, no dia e hora por esta designada onde |lhes é comunicada a
habitacdo atribuida ou facultada a escolha de entre as disponiveis;

Se houver mais de um candidato e mais de uma habitacdo disponivel, todos os candidatos devem
ser convocados para o mesmo dia e hora;

Afalta de comparéncia de qualquer um dos candidatos que ndo tenha sido regularmente convocado
implica adiamento e a designacdo de uma nova data;

No ato de escolha e atribuicdo das habita¢des, os candidatos procedem a escolha de entre as
disponiveis e adequadas, pela ordem da lista referida no artigo 19.9.

Artigo 21.°
Rendncia

Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes do artigo 14.2, considera-se que
renunciam a atribuicdo da habitagdo, sendo excluidos da lista dos candidatos selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparecam no ato de atribuicdo de habitacGes;

b) Os que recusem a ocupacdo da habitacdo atribuida ou que ndo a vdo ocupar no prazo que lhes
for estipulado, salvo justo impedimento;

c) Os que ndo aceitem ocupar nenhuma das habitacGes disponiveis;
d) Os que se recusem a assinar o contrato de arrendamento;

e) Os que dolosamente omitam informacdo, ou que prestem declaracGes falsas ou usem de
qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal verificado apds a
homologacédo da lista.

A recusa constante da primeira parte da alinea b) do numero anterior sé se considera
fundamentada, ndo constituindo causa de exclusdo, quando ndo existam condi¢cdes de
acessibilidade ao fogo, nos termos do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo
mais atual, e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma situacdo de deficiéncia ou
mobilidade condicionada.
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A confirmagao do previsto no nimero anterior é efetivada através da apresentagdo de atestado do
médico assistente e de vistoria ao fogo por parte dos servicos municipais, na sequéncia da recusa
do candidato.

A exclusdo referida na alinea c) do nimero anterior ndo preclude a agdo penal que ao caso possa
caber.

Os candidatos excluidos nos termos do n.2 1 ficam inibidos de nova candidatura, quer nessa
qualidade, quer na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

Em caso de exclusdo, de deser¢do ou de desisténcia o candidato é substituido pelo seguinte na lista.

A procedéncia das exclus®es referidas no presente artigo é objeto de decisdo do Presidente da
Camara Municipal, na sequéncia de parecer fundamentado do Servico de Ag¢ao Social.

Artigo 21.°-A
Extincao do procedimento

Considera-se extinto o procedimento quando se verificar um dos seguintes fatos:

1)

2)

a) O concurso fique deserto;
b) Sejam celebrados os contratos de arrendamento de todos os fogos objeto do procedimento;

c) Sejam celebrados os contratos de arrendamento com todos os candidatos, ainda que em
ndmero inferior ao das habitacGes em virtude da exclusdo das demais candidaturas,
designadamente por indeferimento ou rendncia.

Seccéo Il . Formalizacao da atribuicao e aceitacao

Artigo 22.°
Contrato de Arrendamento

A formalizacdo da atribuicdo e aceitacdo do fogo de habitacdo social é efetuada através da
celebracdo de contrato de arrendamento.

O contrato é assinado em duplicado ficando um exemplar na posse de cada uma das partes.

Do contrato de arrendamento devem constar, entre outros, os seguintes elementos:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificacdo do senhorio;

c) Aidentificacdo do arrendatério ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;
d) Aidentificacdo e a localizagdo do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) Ovalor darendainicial e a forma de atualizacdo e de revisdo da mesma;

g) Otempo, olugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentacdo da declaracdo de rendimentos do agregado familiar, que ndo

€ estabelecida de dois em dois anos.
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i) Data de celebracdo;
j)  Mencédo expressa de que o arrendatario toma conhecimento do presente regulamento.

k) O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio, apenas para efeitos meramente
informativos.

4) As alteracdes efetuadas ao contrato, subsequentes a sua celebragdo, sdo formalizadas por
aditamento ao mesmo.

Artigo 23.°
Duracao e renovacao do contrato de arrendamento

1) O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos.

2) Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.
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Titulo lll - Gestao das habitacdes
Capitulo | - Arrendamento

Secc¢ao | - Renda

Artigo 24.°
Renda

A utilizagdo da habitacdo camararia tem como contrapartida o pagamento de uma renda em regime
de arrendamento apoiado.

O valor da renda inicial é determinado pela aplicagdo de uma taxa de esforgo, ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado a milésima, que
resulta da aplicacdo da seguinte formula:

T =0,067x(RMC/IAS)
Em que:
T = taxa de esforco;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Ataxa de esforco maxima ndo pode ser superior a 23% do rendimento mensal corrigido do agregado
familiar do arrendatdrio.

A renda minima em regime de arrendamento apoiado é fixada uniformemente para todas as
habitacBes sociais, no valor correspondente a 2% do Indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em
cada momento.

A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos contratos de
arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 25.°
Vencimento e lugar de pagamento

A primeira renda vence-se na data da celebracdo do contrato de arrendamento vencendo-se cada
uma das restantes no primeiro dia Util do més a que respeita, devendo ser paga no dia do seu
vencimento.

O pagamento da renda deve ser feito na Tesouraria do Municipio de Reguengos de Monsaraz, ou
através de qualquer outro meio que possa ser acordado com o Municipio.

Artigo 26.°
Mora do arrendatario

Ultrapassado o prazo de pagamento referido no n.2 1 do artigo anterior, sem que o mesmo tenha
sido feito, a Camara Municipal tem o direito de exigir:

a) O valor darenda acrescido de 15% sobre respetivo montante, se a renda for paga nos 15 dias
seguintes;
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b) Decorrido este prazo, fica o arrendatario obrigado a pagar, além da renda, uma indemnizacdo
igual a 50% do valor da mesma.

No caso de a mora no pagamento da renda ser igual ou superior a dois meses, podera ser
determinada a resolucdo do contrato e efetuada a correspondente comunicacdo ao arrendatario,
nos termos legais.

Podera ainda ser determinada a resolucdo do contrato de arrendamento se o arrendatario se
constituir em mora superior a 8 dias, no pagamento da renda, por mais de 4 vezes, seguidas ou
interpoladas, num periodo de 12 meses, com referéncia a cada contrato.

Em alternativa a resolu¢do do contrato, a Camara Municipal pode autorizar a celebracdo de um
“Acordo de Regularizagdo da Divida”, nos casos em que, comprovadamente por raz8es econémicas,
o arrendatario esteja temporariamente impedido de cumprir atempadamente a obrigacdo de
pagamento da renda.

Artigo 27.°
Atualizacao e revisao do valor da renda

As rendas sdo atualizadas anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagcdo vigente.

A primeira atualizacdo pode ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato e as seguintes,
sucessivamente, um ano apds a atualizacdo anterior.

O senhorio comunica por escrito e com a antecedéncia minima de 30 dias, o coeficiente de
atualizacdo e a nova renda dele resultante.

A ndo atualizacdo por motivo imputdvel ao Municipio, impossibilita-o de recuperar os aumentos
ndo feitos.

Além da atualizacdo anual, ha lugar a revisdo da renda, a pedido do interessado ou por iniciativa do
senhorio, nas seguintes situacoes:

a) Alteragdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicacdo da correcdo prevista na alinea g) do artigo 3.2 da lein.2 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redacdo atual, em caso de superveniéncia de situacdes de incapacidade igual ou superior
a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado
familiar.

A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no nimero anterior
pode ocorrer a todo o tempo.

Para os efeitos do disposto nos nimeros anteriores, o arrendatdrio deve entregar no Servico de
Acdo Social do Municipio de Reguengos de Monsaraz os elementos que o Municipio solicite e se
mostrem adequados e necessdrios a verificacdo das circunstancias que determinam a revisdo da
renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da correspondente notificacdo.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a reavaliacdo pelo senhorio das circunstancias
gue determinam o valor da renda realiza-se a cada dois anos.

A renda atualizada ou revista nos termos dos numeros anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da rececdo, pelo arrendatdrio, da comunicacdo do senhorio com o
respetivo valor.
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Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicacdes do arrendatdrio tenham sido
realizadas fora dos prazos previstos no n.2 5, alinea a) ou no n.2 7, o senhorio pode exigir-lhe o
pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferenca entre a renda paga e a renda que
seria devida desde a data da alteracdo.

Ndo ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizacdo quando, em resultado de vistoria técnica
a habitacdo por parte da entidade locadora, se constate um estado de conservacdo mau ou
péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266 -B/2012, de 31 de dezembro, que ndo
resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal condigdo persistir.

Seccao Il - Transmissdo dos direitos do arrendatario

Artigo 28.°
Transmissao da posicao de arrendatario por divorcio, separacao judicial de pessoas
e bens e cessacao da uniao de facto

A posicdo do arrendatdrio transmite-se, por meio de aditamento ao primitivo contrato, em caso de
divércio ou separacdo judicial de pessoas e bens, a favor do conjuge do arrendatdrio, quando haja
decisdo ou acordo entre os conjuges nesse sentido, nos termos previstos no Cédigo Civil.

A transferéncia do direito de arrendamento para o conjuge do arrendatdrio, por efeito de decisdo
judicial, tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada ao Municipio de Reguengos
de Monsaraz.

O disposto nos numeros anteriores é aplicdvel com as necessarias adaptacBes aos titulares do
arrendamento que se encontrem em situacdo de unido de facto, nos termos previstos na lei, em
caso de cessdo da respetiva unido de facto.

O direito a transmissdo do arrendamento ndo se verifica se o beneficidrio desse direito for possuidor
de casa prépria ou ndo cumpra os requisitos previstos na lei e no presente regulamento para
atribuicdo de casa em regime de arrendamento apoiado.

Artigo 29.°
Transmissao da posicao de arrendatario por morte

A posicdo do arrendatdrio é transmitida, por meio de aditamento ao primitivo contrato, no caso de
morte para:

a) Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com o arrendatario vivesse no locado, em unido de facto e ha mais de um ano;
c) Pessoa que com ele vivesse no locado, em economia comum e ha mais de 1 ano.

Havendo vérias pessoas com direito a transmissdo, a posicdo do arrendatdrio transmite-se, com
igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido
vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais préximo ou, de entre estes, para o mais
velho ou para a mais velha de entre as pessoas que com ele residissem em economia comum.

O direito a transmissdo previsto nos nimeros anteriores ndo se verifica se, a data da morte do
arrendatario, o titular desse direito tiver outra casa, prépria ou arrendada, na area dos concelhos
de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto ao resto do Pais.
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4) A comunicacdo deve ser efetuada pelos interessados ao Servico de Acdo Social do Municipio de
Reguengos de Monsaraz até 30 dias sobre a data do ébito do arrendatario.

Capitulo Il - Utilizacao das habitacées

Artigo 30.°
Uso das Habitacoes

1) O local arrendado destina-se exclusivamente a habitacdo permanente do arrendatério e do seu
agregado familiar, ndo |lhe podendo ser dado outro fim, seja pela arrendataria, seja por qualquer
membro do respetivo agregado familiar.

2) E expressamente proibida a hospedagem, a sublocag3o, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer
titulo do fogo arrendado, bem como albergar no prédio arrendado, por periodo superior a 1 més,
pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, sem autorizacdo prévia do senhorio.

3) Autilizacdo das habitacdes deve obedecer as exigéncias normais de diligéncia e zelo e estd interdito
0 seu uso para fins que ndo os estabelecidos no contrato de arrendamento.

4) O arrendatdrio, no uso da sua habitacdo, esta proibido de, designadamente:

a)

b)

Destinar a habitacdo a praticas de natureza ilicita;

Efetuar, sem autorizacdo prévia da Camara Municipal, quaisquer obras ou instalaces que,
excedendo a mera reparacdo ou conservacao, modifiqguem as condi¢ces de utilizacdo da
habitacdo ou do respetivo logradouro;

Instalar antenas exteriores de televisdo, rddio ou similares, sem autorizagdo expressa da Camara
Municipal;

Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservacdo, que possam deteriorar qualquer
superficie;

Colocar nos terracgos, varandas ou janelas, objetos que ndo estejam devidamente resguardados
guanto a sua queda ou que ndo possuam dispositivos que impecam o eventual gotejamento e
arrastamento de detritos sobre as outras habitacGes e logradouros de uso privado, as partes
comuns ou a via publica;

Armazenar ou guardar combustivel ou produtos explosivos;

Alterar a tranquilidade do prédio ou prédios vizinhos com ruidos ou factos que perturbem os
demais utentes;

Sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar detritos de qualquer natureza pelas janelas
ou em areas que afetem os vizinhos;

Depositar os lixos fora dos locais préprios existentes para o efeito, situados na via publica,
devendo o lixo ser devidamente acondicionado, em sacos de plastico;

Afixar tabuletas identificadoras, com ou sem mencdo de profissdo, em qualquer local da
habitacao;

Albergar no local arrendado quaisquer animais domésticos ou outros que possam incomodar
0s vizinhos ou possam causar quaisquer danos.
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Artigo 31.°
Deveres dos Arrendatarios

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, constituem deveres dos arrendatarios:

a)

b)

Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 25.2 do presente regulamento;

Comprovar a cada dois anos a composicdo do agregado familiar e respetivo rendimento anual,
através da entrega de documentos comprovativos indicados pela Camara Municipal;

Comunicar, por escrito, a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz e no prazo maximo de
30 dias (um més de calendario), qualquer alteragdo na composi¢cdo ou nos rendimentos do
agregado familiar;

N&o albergar hospedes no prédio arrendado;

N&o sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa ou gratuitamente, o prédio arrendado,
salvo autorizagdo expressa do senhorio remetida por escrito;

Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo devendo ausentar-se por um periodo seguido
superior a seis meses, a exce¢do dos casos previstos no presente regulamento;

Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizagcdo prudente, zelando pela sua limpeza
€ conservacgao;

Conservar as instalacdes de luz elétrica, dgua, gas, esgotos e todas as canalizacdes;

Proceder a instalacdo e ligacdo da dgua, gds e eletricidade, através dos operadores
competentes, assumindo a responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos
consumos;

N&o realizar, sem autorizacdo prévia da Camara Municipal, quaisquer obras ou instala¢cdes que
excedendo a mera reparacdo ou conservacdo modifiquem as condi¢cdes de utilizacdo da
habitacdo ou do respetivo logradouro;

Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer fato ou ato
relacionado com a habitacdo suscetivel de causar danosa mesma e ou de por em perigo pessoas
e bens;

Né&o albergar no prédio arrendado, por periodo superior a 1 més, pessoa que ndo pertenca ao
agregado familiar, sem autorizacdo prévia do Senhorio;

Em caso de desocupacdo, restituir a casa devidamente limpa e em bom estado de conservagdo
e funcionamento, sem qualquer deterioragdo, salvo as inerentes ao seu uso normal;

Indemnizar a Cdmara Municipal de Reguengos de Monsaraz nos montantes por ela despendidos
para repor os fogos em estado de habitabilidade, sempre que aplicavel;

Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violacdo das disposicGes deste
Regulamento, bem como pelos danos causados por pessoal que seja contratado ao seu servigco
em qualquer circunstancia;

Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspecdo da habitacdo e colaborar em
inquéritos/estudos que os servicos do Municipio de Reguengos de Monsaraz possam realizar.
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O ndo uso da habitacdo por periodo até dois anos ndo constitui falta as obrigacdes do arrendatario
desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situacdes:

a) Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacdo;

b) Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissdo de
servico publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

c) Detengdo em estabelecimento prisional;

d) Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade igual ou
superior a 60 %, incluindo a familiares.

O arrendatario nao se pode opor a realizagdo das obras de conservagdo ou reparagao por parte do
Municipio de Reguengos de Monsaraz que se afigurem necessarias a habitabilidade do imdvel.

Atento o disposto no nimero anterior do presente artigo, o arrendatdrio deve, se a circunstancia
da obra implicar realojamento, aceitar o fogo alternativo que Ihe é disponibilizado pelo Municipio
de Reguengos de Monsaraz.

Capitulo lll - Transferéncia de habitacao

Artigo 32.°
Transferéncia de habitacao por iniciativa municipal

Na prossecucdo do interesse publico, a entidade locadora pode promover a transferéncia do
agregado familiar para outra habitacdo em caso de emergéncia, nomeadamente inundacdes,
incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas ou iminentes, por razdes de sadde publica ou existéncia
de risco de ruina.

Nas situacdes em que existam operagdes de requalificacdo urbanistica devidamente aprovadas, que
incluam habitacdo, pode a entidade locadora promover a transferéncia do agregado familiar,
provisoriamente, enquanto decorrem as obras de requalificacdo, estando garantido o retorno do
agregado familiar, salvo nas situagGes em que este se opuser.

Nas situacdes de requalificacdo urbanistica que ndo incluam habitacdo, deve ser acordado com o
agregado familiar o local de realojamento, tendo em conta a situacdo familiar, nomeadamente o
local de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade de acesso a instituicGes de saude,
por razdes de tratamentos especificos.

A entidade locadora publica pode ainda promover a transferéncia do agregado por razées de:
a) desadequacdo da tipologia, ou
b) mau estado de conservacdo do locado.

Se a transferéncia for feita com caracter provisério e implicar regresso a habitacdo de origem, ndo
ha lugar a novo contrato de arrendamento.

Os procedimentos desenvolvidos para a transferéncia de habitacdo obedecem ao Cdédigo do
Procedimento Administrativo, havendo lugar a audiéncia prévia.
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Artigo 33.°
Transferéncia de habitacao do arrendatario

A transferéncia do agregado para outra habitacdo a pedido do arrendatdrio pode ser concedida
pelo Municipio, com base em:

a) Motivos de salde ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condicGes da habitacdo;

b) Situacdo sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia pode ser
efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente para protecdo e salvaguarda da
vitima;

c) Desadequacdo da tipologia atribuida face a evolucdo do agregado ou degradagdo da habitagdo
por responsabilidade ndo imputadvel ao arrendatario.

O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido com os documentos necessarios
para comprovar os fatos que lhe servem de fundamento.

A possibilidade de transferéncia de habitacdo estd condicionada ndo sé a existéncia de fogos
disponiveis para atribuir, mas também de outras pessoas mais carenciadas e ainda a inexisténcia de
rendas em atraso ou ao cumprimento do plano de pagamento.

As situacOes previstas no presente artigo devem ser analisadas pelo Servico de Agdo Social e
decididas pelo Presidente da Camara Municipal.

Em caso de transferéncia de habitacdo, haverd lugar a celebracdo de um novo contrato de
arrendamento e, consequentemente, a atualiza¢cdo da renda.

Caso o arrendatario recuse as habitacGes propostas pelo Municipio, no ambito do processo de
transferéncia, a pretensdo sera indeferida, havendo lugar a audiéncia prévia nos termos do Cddigo
do Procedimento Administrativo, e em caso da manutencao da decisdo de indeferimento, ndo serdo
apreciados outros requerimentos de igual teor nos dois anos subsequentes aquela decisdo.

Capitulo IV - das partes do uso comum dos prédios

Artigo 34.°
Partes de uso comum

Cada arrendatdrio de uma fracdo usufrui das partes de uso comum do edificio onde habita.
Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:

a) As entradas, escadas, patamares e corredores de uso ou passagem comum a dois ou mais
arrendatarios;

b) Outras, ndo especificadas, equiparadas as anteriores.

Artigo 35.°
Deveres dos arrendatarios em relacao as partes de uso comum

Os arrendatarios de fracdes auténomas dos prédios de habitacdo social no Municipio de Reguengos
de Monsaraz, nas relacdes entre si, estdo sujeitos, quanto as fracdes que exclusivamente ocupem
e quanto as partes de uso comum referidas no artigo anterior, a limitagcdes similares as impostas
aos proprietdrios e aos comproprietarios das coisas imoveis.
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2) Quanto as partes de uso comum, é especialmente interdito:

e)

Efetuar quaisquer obras;
Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos fins a que se destinam;

Colocar nelas utensilios, mobilidrio ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas, bilhas
de gas, pequenos moveis ou outros similares;

Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas de uso comum, incluindo
zonas exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitacdo, devem ser sempre
acompanhados de pessoa responsavel;

A execucdo de a¢des que produzam emissao de fumos, nomeadamente assados com carvao ou
queimadas de lixo.

3) Quanto as partes de uso comum, devem os moradores, nomeadamente:

a)

Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condi¢cdes de higiene e conservacgdo
adequadas;

Ndo depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras zonas de
uso comum, ainda que exteriores, mas apenas nos locais para o efeito destinados;

Né&o fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela sua
conservacgdo e bom estado do sistema de fechadura;

N&o violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestacdo publica de servicos,
designadamente dgua, gas, telefone e cabo;

N&o ocupar os espacos de uso comum — escadas, atrio, corredores e outros semelhantes —
dos edificios com objetos pessoais, embora o embelezamento com vasos de plantas seja
permitido, desde que nao interfira com a circulagdo das pessoas;

Avisar a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz sempre que existam danos no espaco
comum do imével.

Artigo 36.°
Competéncia de gestao de partes de uso comum

1) A administracdo e gestdo das partes de uso comum do imével competem a Cadmara Municipal de
Reguengos de Monsaraz, coadjuvada por um representante de todos os arrendatdrios ou
moradores do mesmo.

2) Osrepresentantes, efetivo e suplente, desempenham anualmente as suas funcdes.

Capitulo V - Deveres do municipio

Artigo 37.°
Obrigacoes do Municipio

O Municipio esta vinculado ao cumprimento dos seguintes deveres:
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Reger -se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de
qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao arrendamento
publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido, orientacdo
sexual, deficiéncia ou doenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instrucdo ou condicao social;

Prestar aos arrendatdrios e candidatos ao arrendamento publico as informacdes e os
esclarecimentos de que carecam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes
e informacdes;

Assegurar a realizacdo de obras de conservacado, reabilitacdo e beneficiacdo dos edificios e fra¢des,
no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em cada
periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo os encargos
correspondentes;

Garantir a manutencdo das condi¢des de seguranca, salubridade, conforto e arranjo estético dos
edificios e das habitacses;

Assumir os encargos e despesas referentes a administracdo, conservacdo e fruicdo das partes
comuns do edificio, bem como o pagamento de servigcos de interesse comum, sem prejuizo da
partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja condominios constituidos;

Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e cultural;

Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais do que
um proprietario no mesmo edificio;

Promover a participacdo organizada dos arrendatarios na administracdo, conservacado, fruicdo e
gestdo das partes comuns do edificio.

Artigo 38.°
Vistorias

Periodicamente e sempre que se julgue necessario, o Municipio de Reguengos de Monsaraz
assegura a realizacdo de vistorias para detecdo de situacGes de degradacdo e inseguranga dos
edificios e fragBes, nomeadamente em relacdo as redes de gds, dgua e eletricidade, aos elevadores
e aos equipamentos eletromecanicos ou sempre que estejam em causa as condi¢Ges de seguranga,
salubridade e conforto das habitacGes.

O Municipio assegurara ainda a realizacdo de vistorias a pedido dos arrendatarios.

A realizacdo de vistoria serd previamente comunicada ao arrendatario por qualquer meio
admissivel.

O arrendatario permitird o acesso a habitacdo aos técnicos devidamente identificados, apds
notificagdo nos termos do nimero anterior.

Artigo 39.°
Apoio Psicossocial

A Camara Municipal, disponibilizard o apoio psicossocial as familias residentes com o objetivo de
prevenir ou atenuar situacdes de pobreza e exclusdo social, promovendo a coesao social do concelho.
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Capitulo VI - Cessacao do contrato de arrendamento

Artigo 40.°
Cessacao do contrato

O contrato de arrendamento cessa por acordo das partes, resolucdo, caducidade, rendncia,
denuncia, ou mediante oposicdo a renovacao, ao abrigo das disposicBes constantes no presente
Regulamento e nos termos legais aplicaveis.

Cessado o contrato de arrendamento por qualquer forma e apds a tomada de posse pelo senhorio,
quaisquer bens deixados na habitacdo sdo considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam
reclamados no prazo de 60 dias, podendo o senhorio dispor deles de forma onerosa ou gratuita,
sem direito a qualquer compensacdo por parte da arrendataria.

Artigo 40.°-A
Resolucao pelo senhorio

Aresolucdo do contrato é da competéncia da Camara Municipal, sob proposta do Presidente da Camara.

1)

Artigo 41.°
Causas de resolucao do contrato

Além das causas de resolucdo previstas na Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, e nas disposi¢des
aplicdveis, nomeadamente nos artigos 1083.2 e 1084.2 do Cddigo Civil, constituem causas de
resolucdo do contrato pelo senhorio:

a)

b)

A violacdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca;

A utilizacdo do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina;

Oincumprimento de qualquer dos deveres do arrendatario previstos no presente Regulamento;

Alteracdo significativa das condicGes de natureza econdmica do agregado familiar e que
constituiram o pressuposto determinante da atribuicdo do prédio em termos tais que torne
injustificada a manutencdo do arrendamento;

O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situacGes de impedimento previstas
no artigo 6.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual;

A cessdo, total ou parcial, tempordria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo do prédio,
quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o senhorio;

A ocupacdo ilegal de habitacdes ou o seu abandono definitivo, sem qualquer comunicacdo a
Camara Municipal;

A prestacdo de declaracGes falsas, de forma expressa ou por omissdo, de forma intencional,
sobre os rendimentos ou sobre fatos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencao
do arrendamento;

A oposicdo pelo arrendatario a realizacdo de obras de conservacdo ou de obras urgentes na
habitacao;

Né&o declarar os respetivos rendimentos ao Municipio dentro do prazo estabelecido por este;
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[) A permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenca ao
agregado familiar, sem autorizacdo prévia do senhorio;

m) A recusa, depois de notificado para esse efeito, em demolir ou retirar obras ou instalagcdes que
tenham realizado sem o consentimento da Camara Municipal e em infracdo ao disposto neste
regulamento;

n) Arecusa, depois de notificado, em reparar os danos causados nas habita¢des e espagos comuns,
por culpa do arrendatario ou do seu agregado familiar, ou em indemnizar a Camara Municipal
pelas despesas efetuadas com a reparacao desses danos.

Nos casos das alineas do numero anterior e do n.2 2 do artigo 1084.2 do Cédigo Civil, a resolugdo
do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por comunicagdo deste ao arrendatario, onde
fundamentadamente invoque a respetiva causa, apds audicdo do interessado, cabendo sempre
direito de recurso desta decisdo pelo arrendatario.

Artigo 42.°
Procedimento em caso de resolucao do contrato

A comunicac¢do da deliberagdo da resolugdo do contrato e cessacdo da utilizacdo opera-se através
da notificacdo efetuada por carta registada com aviso de rece¢do ou por notificacdo presencial,
através de técnico da Camara Municipal, apds audiéncia prévia do interessado.

A comunicacdo referida no nimero anterior deve conter, pelo menos, a fundamentacao da decisdo
de resolucdo, a mencgdo expressa a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habitacdo, o prazo
concedido para esse efeito, e as consequéncias da inobservancia do mesmo.

A desocupacdo e entrega da habitacdo pelo arrendatdrio torna-se exigivel, nos termos da lei,
decorridos 60 dias a contar da data da rececdo da notificacdo.

Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacgdo e entrega da habitacdo no
prazo de 60 dias a contar da data da rececdo da notificacdo, o senhorio, o Municipio desencadeard
os procedimentos necessarios para ordenar e executar, nomeadamente, o despejo nos termos da
legislacdo aplicavel, competindo a Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz a tomada de tais
decisdes.

Todas as despesas judiciais e extrajudiciais efetuadas pelo senhorio para obter a resolucdo do
contrato e o despejo fundado em caso de resolucdo ou em qualquer outra causa, incluindo as
despesas com honorarios de advogado e/ou solicitador, serdo da responsabilidade do arrendatario,
que terd que paga-las as ao senhorio.

Os agregados alvos de despejo com efetiva caréncia habitacional sdo previamente encaminhados
para solucdes legais de acesso a habitacdo ou para prestacdo de apoios habitacionais.

Artigo 42.°-A
Cessacao do contrato por renuncia

Se o arrendatdrio ou o seu agregado familiar ndo usar o fogo por mais de seis meses consecutivos,
considerando-se haver renincia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo, a contar da data
da primeira comunicacdo do senhorio, de entre as referidas nos termos da alinea a) do nimero
seguinte.
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Sem prejuizo do disposto na alinea b), don.2 1 do artigo 24.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redacdo atual, considera-se ndo uso da habitacdo a situacdo em que, dentro do periodo
minimo de seis meses, se verifiguem cumulativamente as seguintes condicées:

a)

Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicacdo na pessoa do arrendatario ou de elemento
do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente
identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacdo, pelo periodo minimo de 30 dias, de
conteldo idéntico ao da comunicagdo;

Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos
don.2 2 do artigo 33.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual.

A comunicacdo e o aviso devem referir:

a)

Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte do arrendatdrio ou do
agregado familiar, consoante for o caso;

Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui renuncia ao arrendamento e determina a
cessacdo do contrato;

O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatdrio e os elementos do seu agregado familiar
dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupacdo e entrega voluntaria
da habitacdo, livre de pessoas e bens.

A cessacdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.2 2 e confere ao senhorio o direito de tomar
posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens mdveis nele existentes, se, apds
o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado, ndo forem reclamados.
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Titulo IV - Disposicdes finais

Artigo 43.°
Encaminhamento para as redes sociais

Todas as situacdes consideradas socialmente graves, que sejam do conhecimento do Municipio no
ambito do presente regulamento e cuja resolucdo ndo seja da sua exclusiva competéncia, sdo
encaminhadas para as redes sociais adequadas.

Artigo 44.°
Duvidas e omissoes

As duvidas e/ou omissdes suscitadas na interpretacdo e/ou aplicacdo do presente regulamento serdo
dirimidas e/ou integradas por deliberagdo do 6rgdo executivo municipal, mediante apresentacdo de
proposta do Presidente da Camara Municipal ou do Vereador com competéncia delegada, exarada
sobre informacédo dos servigcos competentes.

Artigo 44.°-A
Aplicacao no tempo

O presente Regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupacdo das habitagdes vigentes e aos
contratos que venham a ser celebrados apds a data da sua entrada em vigor.

Artigo 45.°
Entrada em vigor

As alteracOes agora introduzidas entrardo em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da
Republica, conforme o disposto nos artigos 139.2 e 140.2 do CPA, apds a sua aprovacdo pela Assembleia
Municipal, devendo também ser publicadas na pagina do Municipio e afixadas mediante Edital nos
lugares publicos do costume.
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ANEXO |

Tipologia dos Fogos de Habitacao Social
(A que se refere o artigo 5.°, n.° 2)

- Tipos de habitagdo (1)
Composi¢cdo do agregado — N.2 de pessoas Minimo Méximo
1 T0 T1
2 T1 T2
3 T2 T3
4 T2 T3
5 T3 T4
6 T3 T4
7 T4 T5
8 T4 T5
9 ou mais T5 T6

(1) O tipo de cada habitacdo é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de
alojamento.
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ANEXO Il

Matriz de Classificacao (A que se refere o artigo 7.° e 8.°, n.° 2)

CAMARA MUNICIPAL

Varidveis Categorias Pontos | Coeficiente | Classificagdo
Tipo de alojamento Sem alojamento 12
Estruturas provisorias (barraca, roulotte, etc.) 9
Partes de edificagGes (parte de casa, penséo, 6 15
guarto, estabelecimento coletivo) ’
Edificacdes (casa emprestada) 3
Edificacdes (casa arrendada, casa de funcdo)
Motivo do pedido de Falta de habitagdo 10
habitagdo Falta de condicdes de
habitabilidade/salubridade (risco de ruina, ou 8
sem instalagBes sanitarias, sem cozinha, sem
esgoto, sem agua, sem eletricidade) 12
Desadequacgdo do alojamento por motivo de 6
limitacGes de mobilidade ou sobrelotacdo
Outros motivos 0
Tempo de residéncia Mais de 5 anos 4
no concelho de De 3a 5 anos 1 04
Reguengos de Inferior a 3 anos 0 ’
Monsaraz
Tempo de trabalho no | Mais de 3 anos 4
concelho de De 1a3anos 1 03
Reguengos de Inferior a1 ano 0 /
Monsaraz
Tipo de familia Monoparental 12
Familia com menores a cargo 8
Familia com idosos a cargo 4
Isolados 4 L6
Familia sem dependentes 2
Outros 0
Elementos com Com 2 ou mais elementos 12
deficiéncia ou doenga | Com 1 elemento 8 1,2
cronica comprovada Sem elementos 0
Elementos com grau Com 2 ou mais elementos 12
de incapacidade igual | Com 1 elemento 6 0,7
ou superior a 60% Sem elementos 0
SituagBes de Violéncia doméstica 4 0,4
vulnerabilidade social | Comportamentos aditivos 4 0,4
Menores em risco identificados 4 0,4
Isolamento social (pessoa sem qualquer 4 04
suporte ou apoio familiar) ’
Perturbac¢es do comportamento 4 0,4
EscalGes de [0%-20%)] 12
rendimento per capita | [20%-40%)] 10 1,6
em funcdo do IAS [40%-60%] 8
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Variaveis Categorias Pontos | Coeficiente | Classificagdo
[60%-80%) 6
[80%-100%) 4
Superior a 100% 0
TOTAL

Definicao de conceitos para aplicacao da matriz de classificacao

Variavel: Tipo de alojamento

Sem alojamento — incluem-se nesta categorias as pessoas que ndo possuam qualquer alojamento,
pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, carros, tendas, designados de sem-abrigo.

Estruturas provisdrias —incluem-se nesta categoria os alojamentos de carater precdrio, nomeadamente:
barraca, roulotte, anexo sem condi¢Bes de habitabilidade, garagem, arrecadacdo ou outro.

Partes de edificagdo — incluem-se nesta categoria as residéncias em lar, centro de acolhimento, pensdo,
guarto, parte de casa, casa de familiares, estabelecimento prisional ou outro.

Edificagbes (casa emprestada) — incluem-se nesta categoria as habitagdes em casa emprestada.

Edificagbes (casa arrendada, casa de fungdo) — incluem-se nesta categoria as habitacGes em casa
arrendada, casa de func¢do, casa ocupada ou outra.

Variavel: Motivo do pedido de habitacéo

Falta de habitagcdo — consideram-se as situagdes em que o agregado familiar ndo tem qualquer tipo de
habitacdo por perda de alojamento por derrocada, por decisdo judicial decorrente de acdo de despejo
ou execucao, por separac¢do ou divércio, ou por cessacdo do periodo de tempo estabelecido para a sua
permanéncia em estabelecimento coletivo, casa emprestada ou casa de funcdo.

Falta de condicdes de habitabilidade/salubridade — consideram-se as situagcdes em que o alojamento se
encontre em risco de ruina ou ndo possua instalacGes sanitdrias e/ou cozinha, dgua, saneamento e
eletricidade.

Desadequagdo do alojamento por motivo de limitagdes da mobilidade — consideram-se as situacGes em
que se comprovem doengas cronicas ou deficiéncias com grau de incapacidade igual ou superior a 60%,
gue condicionam a acessibilidade e/ou utilizacdo do alojamento e situacdes de sobrelotacdo, no caso
em que o indice de ocupacdo do fogo é igual ou superior a 3, sendo o indice de ocupacgdo igual ao
numero de pessoas/numero de quartos.

Variavel: Tempo de residéncia no concelho

Avalia a ligacdo do agregado familiar ao Concelho de Reguengos de Monsaraz, em fungdo do n.2 de anos
de residéncia neste Municipio.

Variavel: Tempo de trabalho no concelho

Avalia a ligacdo do agregado familiar ao Concelho de Reguengos de Monsaraz, em fungdo do n.2 de anos
de trabalho neste Municipio.

Variavel: Tipo de familia

Monoparental —homem ou mulher que coabita com os seus filhos.
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Variavel: Elementos com deficiéncia ou doenca cronica grave comprovada (1)

Consideram-se pessoas com deficiéncia comprovada as que usufruam de prestacdes por deficiéncia:
bonificacdo do abono de familia para criancas e jovens, subsidio por frequéncia de estabelecimento de
educacdo especial (com idade inferior a 24 anos) ou subsidio mensal vitalicio (maiores de 24 anos).

Consideram-se pessoas com doenca crénica grave aquelas que apresentem comprovativo médico da
especialidade.

Variavel: Elementos com grau de incapacidade igual ou superior a 60% '

Consideram-se pessoas com doenga ou deficiéncia, com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60%, desde que se encontrem em idade ativa e com capacidade para o trabalho. Considera-
se idade ativa os individuos com idades compreendidas entre os 16 anos e 0s 64 anos de idade.

Variavel: Vulnerabilidade Social 2

Consideram-se individuos e ou familias em situacdo de vulnerabilidade social aqueles que sdo
marginalizados, e que se encontram em situacdo de exclusdo social. Alguém em situacdo de
vulnerabilidade social encontra -se exposto aos mais diversos problemas sociais pela falta de recursos
e assisténcia. Os individuos nesta situacdo sdo socialmente desagregados, e vivem numa situacdo fragil
e precdria. Neste grupo integra-se situacBes de violéncia doméstica, comportamentos aditivos, menores
em risco identificados e comportamentos desviantes.

Violéncia Doméstica

Violéncia doméstica é a violéncia, explicita ou velada, literalmente praticada dentro de casa ou
no ambito familiar, entre individuos unidos por parentesco civil (marido e mulher, sogra,
padrasto, filhos) ou parentesco natural (pai, mae, filhos, irmdos, etc.);

A violéncia fisica envolve agressdo direta, contra pessoas queridas do agredido ou destruicao
de objetos e pertences do mesmo (patrimonial); A violéncia psicoldgica envolve agressao verbal,
ameacas, gestos e posturas agressivas, juridicamente produzindo danos morais;

A violéncia socioecondmica, envolve o controlo da vida social da vitima ou de seus recursos
econdmicos.

Comportamentos Aditivos

Entende -se por Comportamento Aditivo ou Dependéncia, qualquer atividade, substancia,
objeto ou comportamento que se tornou o foco principal da vida de alguém e que a exclui de
outras atividades ou que a prejudica fisica, mental ou socialmente. Apesar de divergentes, as
dependéncias fisicas dos diversos produtos quimicos como o alcool ou as drogas e a
dependéncia psicoldgica de atividades como jogo compulsivo, o sexo, o trabalho, o exercicio
fisico, compras ou comida sdo igualmente patoldgicas e devastadoras para quem delas sofre.

(1) *Varidveis ndo cumulativas.

(2) % As categorias desta varidvel s3o cumulativas
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Menores em risco

Um menor em risco encontra -se sujeito a atos ou omissdes que ofendam de forma grave os
seus direitos comprometendo seriamente o seu normal desenvolvimento. O mau trato é
qualquer forma de tratamento fisico e (ou) emocional, ndo acidental e inadequado, resultante
de disfuncdes e (ou) caréncias nas relacdes entre criangas ou jovens e pessoas mais velhas, num
contexto de uma relagdo de responsabilidade, confianga e (ou) poder. Podem manifestar -se
por comportamentos ativos (fisicos, emocionais ou sexuais) ou passivos (omissdo ou negligéncia
nos cuidados e (ou) afetos). Pela maneira reiterada como geralmente acontecem, privam o
menor dos seus direitos e liberdades afetando, de forma concreta ou potencial, a sua saude,
desenvolvimento (fisico, psicoldgico e social) e (ou) dignidade.

Perturbacoes de comportamento

Perturbac®es do Comportamento constituem as formas mais comuns de psicopatologia. Estas
perturbacles acarretam pesados encargos individuais e sociais, em termos humanos e
econdmicos, podendo ser precursoras de perturbacdes muito incapacitantes. O seu tratamento
é dificultado pela complexidade dos fatores implicados pelo elevado grau de disfuncionalidade
das familias envolvidas e pela escassez de recursos comunitarios para implementar estratégias
de intervencao eficazes.

Variavel: Pessoas em idade ativa com incapacidade para o trabalho

Consideram-se as pessoas em idade ativa que, por motivo de doenca ou deficiéncia sua ou de terceiros,
se encontram em situa¢do de incapacidade de forma permanente para o trabalho. Incluem-se nesta
varidvel as pessoas que auferem pensdo de invalidez ou pensdo social de invalidez, bem como os que
apresentem comprovativo médico da necessidade de prestacdo de assisténcia permanente a terceira
pessoa.

Variavel: Escalées de rendimento per capita em funcdo do Indexante de Apoios sociais

Escaldo de rendimento per capita em funcdo do Indexante dos Apoios Sociais — na analise da situacdo
econdmica do agregado familiar considera -se como base o rendimento per capita. Este define -se na
relacdo entre o rendimento mensal corrigido dividido pelo nimero de elementos que compdem o
agregado familiar. O escaldo de rendimento mensal per capita em funcdo do Indexante dos Apoios
Sociais determina-se pela aplicacdo da seguinte formula:

(Rendimento per capita/Indexante dos Apoios Sociais) x 100

(1) Varidveis ndo cumulativas.

(2) As categorias desta varidvel s3o cumulativas)
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