Municipio de Reguengos de Monsaraz

Depdsito de ficha técnica de habitacdo

Instrugdes do pedido

1. Pedido

Permite efetuar o depdsito de ficha técnica de habitacdo a que o o promotor imobilidrio esta obrigado a
depositar um exemplar de cada prédio ou fracdo na cdmara municipal onde correr os seus termos o processo
de licenciamento respetivo.

1.1. A saber

Decreto-Lei n.2 68/2004 de 2004-03-25- Estabelece os requisitos a que obedecem a publicidade e a informagéo
disponibilizadas aos consumidores no ambito da aquisicdo de imdveis para habitacdo

Capitulo lI- Da ficha técnica da habitacao
Artigo 4.2- Ficha técnica da habitagdo

1- Sem prejuizo de outras obrigacGes legais, o promotor imobilidrio estd obrigado a elaborar um documento
descritivo das caracteristicas técnicas e funcionais do prédio urbano para fim habitacional, documento que
toma a designacdo «Ficha técnica da habitacdo».

2- As caracteristicas técnicas e funcionais descritas na ficha técnica da habitacdo reportam-se ao momento de
conclusdo das obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou altera¢do do prédio urbano de acordo com o
conteldo das telas finais devidamente aprovadas.

3- Compete ao técnico responsavel pela obra e ao promotor imobilidrio atestar a correspondéncia entre as
informacdes a que se referem os n.os 2, 3, 4, 5 e 6, alinea c), todos do artigo 7.2, constantes na ficha técnica
da habitacdo e as caracteristicas da habitacdo, através de declaracdo comprovativa devidamente assinada na
referida ficha.

4- Para efeitos da divulgacdo prevista no artigo 11.2 e nos casos em que a obra ainda ndo esta concluida, deve
existir uma versdo proviséria da ficha técnica da habitacdo, cujo teor informativo se reporta aos projetos de
arquitetura e das especialidades.

5- A versdo provisoria a que se refere o nimero anterior deve ser atestada pelos autores dos projetos.
Artigo 5.2- Arquivo e depésito da ficha técnica da habitagdo

1- O promotor imobilidrio deve manter, por um periodo minimo de 10 anos, um arquivo devidamente
organizado das fichas técnicas da habitacdo que tenha emitido relativas a cada prédio ou fracdo.

2- Sem prejuizo da obrigacdo estabelecida no n.2 1 do presente artigo, o promotor imobilidrio esta obrigado a
depositar um exemplar da ficha técnica da habitacdo de cada prédio ou fracdo na camara municipal onde
correr 0s seus termos o processo de licenciamento respetivo.
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3- O depdsito referido no numero anterior é efetuado contra o pagamento de taxa a fixar pela assembleia
municipal, sob proposta da camara municipal, antes da realizacdo da escritura que envolva a aquisi¢do da
propriedade de prédio ou fragdo destinada a habitacdo.

Artigo 6.2- Redagdo da ficha técnica da habitacdo

1- A ficha técnica da habitacdo deve estar redigida em lingua portuguesa, em termos claros e compreensiveis
para o comprador, de modo a ser facilmente legivel e sem remissdes para textos técnicos cuja compreensao
pressuponha conhecimentos especificos.

2- Os elementos constantes da ficha técnica da habitacdo devem estar em conformidade com os projetos de
arquitetura e das especialidades e integrar as alteracdes ocorridas ao longo da obra, tal como se encontram
registadas nas telas finais, de acordo com o previsto nos n.os 4 e 5 do artigo 128.2 do Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de Dezembro.

Artigo 7.2- Elementos constantes da ficha técnica da habitacdo

1- Aficha técnica da habitacdo deve conter informacado sobre os principais profissionais envolvidos no projeto,
construcao, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, bem como na aquisicdo da habitacdo, e ainda sobre o
loteamento, o prédio urbano e a fragdo auténoma ou a habitacdo unifamiliar.

2- A informacdo sobre os profissionais envolvidos deve incluir:

a) Identificacdo do construtor, contendo os dados de inscricdo no Instituto dos Mercados de Obras
Publicas e Particulares e do Imobiliario (IMOPPI);

b) Identificacdo dos autores dos projetos de arquitetura e de estruturas, contendo os nimeros de
registo como membros das respetivas ordens profissionais;

¢) ldentificagdo do técnico responsavel da obra, com identificacdo do nimero de registo na respetiva
ordem, ou na associacao profissional, se for o caso;

d) Identificacdo do promotor imobiliario.
3- Ainformacdo sobre o loteamento deve incluir:
a) Numero total de edificios;
b) Numero total de fogos;
c) Numero total de lugares de estacionamento;
d) NUumero e tipo de equipamentos coletivos existentes e ou previstos;

e) lIdentificacdo das entidades incumbidas da promocdo, da gestdo e da manutencdo dos
equipamentos referidos na alinea anterior;

f) Planta de sintese do loteamento, com o conteldo previsto na legislacdo em vigor, nomeadamente
na Portaria n.2 1110/2001, de 19 de Setembro.

4- Ainformacdo sobre o prédio urbano deve incluir:

a) ldentificacdo do prédio urbano, com indicacdo da sua localizacdo, do nimero de inscricdo na matriz
predial e do numero e data da licenca de utilizacdo;
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b) Descri¢do do prédio urbano, com indicacdo do nimero de pisos acima do solo, do nimero total de
fogos, do numero de ascensores, da existéncia de outro tipo de utilizacdo que ndo a habitacional e
respetiva localizacdo, do nimero de lugares de estacionamento reservado aos moradores do prédio,
das condicBes de acesso a pessoas com mobilidade condicionada e da existéncia de sala de reunides
de condéminos e de casa do porteiro;

c) Caracterizacdo das solucdes construtivas dos principais elementos de construcdo do prédio,
nomeadamente das fundacGes e da estrutura, das paredes exteriores e da cobertura;

d) Descricdo dos principais materiais e produtos de construcdo utilizados nos espagos comuns do
edificio, especialmente daqueles que estejam em contacto direto com os moradores, e lista dos
respetivos fabricantes, contendo contactos e moradas;

e) Descrigdo dos sistemas de controlo e gestdo do prédio, nomeadamente no que se refere a seguranca
contra intrusdo, a segurancga contra incéndio, a gestdo energética e a gestdo ambiental;

f) Localizacdo dos equipamentos ruidosos, tais como ascensores, grupos geradores e grupos
hidropressores;

g) Localizacdo de equipamentos facultativos de condi¢cBes de acesso ao prédio de pessoas com
deficiéncia, nomeadamente motora, visual ou auditiva;

h) Planta simplificada do piso de entrada no edificio, com indicacdo da orientacdo, e a localizacdo das
portas exteriores, circulagdes horizontais, escadas e ascensores.

5- Ainformacdo sobre a fracdo autonoma deve incluir:

a) Identificacdo da fragdo autdbnoma, com indicacdo da sua localiza¢cdo e do nimero e data da licenca
de utilizacdo;

b) Descricdo da habitacdo, nomeadamente do fogo e das dependéncias do fogo, com indicacdo da area
bruta da habitacdo, da drea bruta do fogo, da drea util do fogo, da drea util de cada compartimento e
da area Util de cada dependéncia do fogo;

c) Caracterizacdo das solugBes construtivas dos principais elementos de construgdo, nomeadamente
das paredes exteriores e interiores, dos pavimentos e escadas, dos tetos e coberturas, das portas
exteriores e interiores, da caixilharia exterior e dos sistemas de protecdo solar dos vaos;

d) Descrigdo dos principais materiais e produtos de construcdo, especialmente daqueles que estejam
em contacto direto com os moradores, e lista dos respetivos fabricantes, contendo os seus contactos
e moradas;

e) Caracterizacdo das instalagdes na habitacdo, nomeadamente de distribuicdo de dgua, de drenagem
de dguas residuais domésticas, de drenagem de dguas pluviais, de distribuicdo de gds, de distribuicdo
de energia elétrica, de climatizacdo e aquecimento, de ventilacdo e evacuacdo de fumos e gases e de
comunicacges telefonicas e telecomunicacgdes;

f) Descricdo dos equipamentos incorporados na habitacdo, nomeadamente dos da cozinha e das
instalacGes sanitarias, e lista dos respetivos fabricantes, contendo os seus contactos e moradas;
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g) Planta simplificada do piso de acesso ao fogo, com destaque para a localizacdo do fogo e dos espacos
comuns, e com indicacdo da localizacdo de extintores portateis e das saidas de emergéncia em caso
de incéndio;

h) Plantas simplificadas da habitacdo, incluindo planta do fogo com identificacdo de todos os
compartimentos e a localizacdo dos equipamentos incorporados, fixos ou moéveis;

i) Plantas simplificadas das redes existentes na habitacdo, nomeadamente das redes de distribuicdo de
agua, de drenagem de aguas residuais domésticas, de distribuicdo de energia elétrica, de distribuicdo
de gds, de climatizacdo e aguecimento e de comunicac¢des e entretenimento.

6- A ficha técnica da habitacdo deve ainda conter informacao sobre:
a) Garantia da habitacdo, bem como o seu modo de acionamento em caso de detecdo de defeitos;

b) Regras de funcionamento do condominio, caso existam, e contratos de prestacdo de servicos que
tenham sido celebrados;

c) Regras de manutencgédo dos equipamentos instalados que requerem tratamento especial.

7- A informacdo sobre as solucdes construtivas a que se referem as alineas c¢) dos n.os 4 e 5 deve incidir
fundamentalmente sobre os aspetos determinantes para a seguranca, a salde e o conforto dos utentes da
habitacdo.

8- Os elementos graficos a que se referem as alineas f) don.23, h)don.24 e g), h) ei) don.2 5 devem constituir
anexos a ficha técnica da habitacdo, devidamente numerados.

9- Alinformacdo sobre os principais materiais e produtos de construcdo utilizados na habitacdo, a que se refere
a alinea d) do n.2 5 do presente artigo, deve descrever, em particular:

a) O material utilizado nas paredes com especificacdo da existéncia ou ndo de parede dupla e
respetivos revestimentos;

b) O tipo de protecdo contra ruido e varia¢Bes térmicas;

¢) O tipo de cobertura e de pavimento;

d) O tipo de material de impermeabilizacdo, caso exista;

e) O tipo de material das canaliza¢des e eficiéncia que os mesmos oferecem;
f) O material empregue na caixilharia e nos estores;

g) O tipo de porta de entrada.

10- A informacdo prevista nas alineas d) do n.2 4 e d) e f) do n.2 5 na parte em que contém referéncia a
elementos nominativos que ndo sejam publicos apenas deve ser facultada ao proprietario do imdvel.

Artigo 8.2- InformagBes complementares

1- O disposto no artigo anterior ndo prejudica a possibilidade de o promotor imobilidrio incluir na ficha técnica
da habitacdo informacdes complementares que considere importantes, designadamente as que se refiram a:
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a) Outros aspetos relacionados com a administracdo do condominio, para além dos mencionados na
alinea b) don.2 6 do artigo 7.9;

b) InstrucBes sobre uso e manutencdo das instalaces e equipamentos, incluindo conselhos Uteis no
gue respeita a seguranca do prédio ou fracdo, espagos comuns e servicos acessorios.

2- As informagdes complementares incluidas na ficha técnica da habitagdo devem respeitar o disposto no n.2
1 do artigo 6.2

Artigo 9.2- Apresentagdo da ficha técnica da habitacdo

Revogado pelo/a Artigo 24.2 do/a Decreto-Lei n.2 10/2024 - Didrio da Republica n.¢ 5/2024, Série | de 2024-01-
08, em vigor a partir de 2024-01-01

Artigo 10.2- Conservagdo da ficha técnica da habitagdo

1- O proprietario do prédio ou fracdo estd obrigado a conservar em bom estado a respetiva ficha técnica da
habitacdo.

2- Em caso de perda ou destruicdo da ficha técnica da habitacdo, o proprietdrio deve solicitar ao promotor
imobilidrio ou a cdmara municipal a emissdo de segunda via da referida ficha.

3- A emissdo de segunda via pela cdmara municipal é efetuada contra o pagamento de taxa a fixar pela
assembleia municipal, sob proposta daquela.

2. Documentagao a apresentar

e Documento(s) comprovativo(s) da legitimidade do requerente de qualquer direito que confira a faculdade
de apresentacdo do pedido, nomeadamente:

o Copia simples da Certiddo da Conservatdria do Registo Predial- Certiddo da descricdo e de
todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao
prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial, e eventuais contratos que demonstrem a legitimidade do requerente;
guando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial.

Mesmo que tenha preenchido o campo “Cédigo da Certiddo Predial Permanente” com o
codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos pela operagdo urbanistica, sugere-se a juncdo da Certiddo da Conservatdria do
Registo Predial.

o Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualguer direito que confira a
faculdade de realizacdo da operacdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em
sua representacdo, sempre que tal comprovacdo ndo resulte diretamente da Certiddo da
Conservatoria do Registo Predial.

o Certiddo da Conservatdria do Registo Comercial, caso o requerente seja uma pessoa coletiva.
Mesmo que tenha preenchido o campo “Cdodigo da Certiddo Comercial Permanente” deste
formulario, sugere-se a juncdo da Certiddo da Conservatdria do Registo Comercial, de forma
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a evitar atrasos na apreciacdo do pedido caso o cédigo contenha lapsos no seu
preenchimento.

e Documento(s) comprovativo(s) da qualidade de representante, quando aplicavel;

o  Ficha Técnica de Habitacdo;

e Qutros documentos que considere pertinentes para o processo ou que sejam solicitados pelo
municipio.

2.1. Identificagao e legitimidade

2.1.1. Requerente
O requerente ¢ a entidade, singular ou coletiva, com legitimidade para iniciar o procedimento.
Documento(s) comprovativo(s) da legitimidade do requerente:
a) Pessoas singulares

e Se utilizar a assinatura digital ndo é necessaria a apresentacdo de documentos, mas lembre-se que o
documento ndo pode ser impresso. Tem de ser entregue em formato PDF/A.

e Se utilizar os servigos online como utilizador autenticado ndo € necessdria a entrega de documentacao.

¢ No caso de entrega presencial deve apenas exibir o(s) documento(s) de identificacdo quando lhe for
solicitado;

* No caso de envio por carta registada, deverd anexar copia do(s) documento(s) de identificacdo
devidamente autorizada(s).

b) Outros casos
* Pessoa Coletiva: Documento de identificacdo fiscal;

* AssociacOes, Coletividades, Grupos, Clubes, etc: Ata de tomada de posse no caso da Direg¢do; Ata ou
declaracdao com poderes no caso das seccdes ou grupos que integrem coletividades.

» ComissOes de Festas: Documento comprovativo da sua condi¢cdo como festeiro ou membro da comissao
de Festas.

* Empresas, Sociedades: Certiddo do registo comercial ou cédigo da certiddo permanente

2.1.2. Representante

O representante é a entidade, singular ou coletiva, com legitimidade para assumir a pretensdo do pedido no
interesse e por conta do requerente. Pode atuar na qualidade de:

» Representante Legal: Figura que se encontra definida por lei e resulta da necessidade de proteger os
interesses de pessoas incapazes de exercer sua vontade ou assumir o pedido com plenitude ou
consciéncia. Deve ser anexado documento que o comprove;
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* Mandatario: Figura escolhida livremente pelo requerente quando este Ihe concede poder para exercer
de acordo com os seus interesses, através de um mandato ou procurac¢do. Deve ser anexado documento
gque 0 comprove;

 Gestor(a) de Negdcios: Pessoa que age em nome do requerente, sem que para tal esteja legal ou
contratualmente autorizada;

e Qutros: deve indicar qual e anexar respetivo comprovativo.
Documento(s) comprovativo(s) da qualidade de representante

* Pessoa singular: Procuracdo ou outro documento que ateste a capacidade de representar o requerente
na sua auséncia.

* Pessoa Coletiva: Documento de identificacdo fiscal; Comprovativo de que possui os poderes legais para
representar a pessoa coletiva.

* AssociacOes, Coletividades, Grupos, Clubes, etc: Ata de tomada de posse no caso da Dire¢do; Ata ou
declaracao com poderes no caso das seccdes ou grupos que integrem coletividades.

» ComissOes de Festas: Documento comprovativo da sua condi¢cdo como festeiro ou membro da comissao
de Festas.

» Empresas, Sociedades: Certiddo do registo comercial ou cédigo da certiddo permanente

2.2. Formato digital dos documentos
e Formato PDF: Para todos os documentos escritos e demais elementos originados ou ndo em formato
digital;

» Digitalizagdo de documentos: Quando ndo seja possivel a conversdo direta para PDF dos documentos
escritos e exista a necessidade de digitalizar os documentos; Todos os documentos digitalizados que
contenham cor, devem, obrigatoriamente, ser digitalizados a cores;

e Formato DWFx: Para todas as pecas desenhadas do(s) projeto(s), incluindo as que sdo de entrega
obrigatdria também em formato vetorial;

» Formato DWG ou DXF: Para todas as pecas georreferenciadas (ex: levantamentos topograficos, plantas
de sintese e plantas de implantagdo).

3. Emissao da decisao

N&o aplicavel
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3.1. NotificagoOes

Nos pedidos da drea de Urbanismo, as notificacdes e comunicagGes serdo efetuadas por correio eletrénico, nos
termos do disposto no artigo 121.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE). Quando tal ndo for
possivel ou adequado serdo enviadas por outros meios.

NotificagGes por correio postal

O envio por correio postal para a morada do requerente é o meio de notificacdo pré-definido e ndo necessita
de consentimento para a sua utilizacdo. Por forma a confirmar esta forma de envio deve escolher uma das
seguintes opgdes relativas a morada postal para envio de notifica¢des:

* Requerente: envio para a morada no campo “Requerente”
» Representante: envio para a morada no campo “Representante”

e Outra morada: envio para uma morada diferente das op¢Ges anteriores. Deve preencher a morada e
codigo postal completos.

NotificagGes por meios eletrénicos

Se pretender ser notificado por meios eletrénicos deverd dar consentimento prévio no requerimento inicial
tendo as seguintes opgoes:

e Caixa Postal Eletronica no Via CTT (a ativacdo é gratuita e pode ser efetuada no site
www.ctt.pt/particulares/receber/viactt/.

» Telefone;
e E-mail.

No caso da submissdo do pedido pelos Servicos Online as notificagdes/comunicacBes poderdo ser efetuadas
pela mesma via, nos termos previstos na Lei.

4. Validade da pretensao

Ndo aplicavel.

5. Custo

Tabela de Taxas

Artigo 12 - Registos de ou em documentos

1- Registo de documentos ndo especificados noutro capitulo- ex: requerimentos (cada) 2,80 €
3- Conferéncia, confirmacdo e autenticacdo de documentos (cada) 1,85 €

Artigo 332 - Taxas diversas

6- Depdsito da ficha técnica de habitagdo 12,80 €
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5.1. Meios de pagamento

O pagamento pode ser feito através dos seguintes meios:
 Numerdrio, Cheque ou Multibanco na Tesouraria ou Balcdo Unico
e Transferéncia Bancdria para o IBAN- PT50 0035 0681 0000 1149 0309 5

Em caso de pagamento por transferéncia bancaria, deve enviar o comprovativo de pagamento e o n.2 do registo
do pedido para o endereco de e-mail tesouraria@cm-reguengos-monsaraz.pt) ou por correio.

Sem esta informagdo, ndo nos serd possivel associar o pagamento ao seu pedido.

6. Legislacao aplicavel

A consultar em www.cm-reguengos-monsaraz.pt/regulamentos/

e Regulamento e tabela de Taxas, Tarifas e Precos do Municipio de Reguengos de Monsaraz
A consultar em www.dre.pt (Didrio da Republica)

e RJUE- Regime juridico da urbanizacdo e edificacdo- Decreto-Lei n.2 555/99 de 1999-12-16

e CPA- Cdédigo do Procedimento Administrativo- Decreto-Lei n.2 4/2015 de 2015-01-07

e Decreto-Lei n.2 68/2004 de 2004-03-25 que Estabelece os requisitos a que obedecem a publicidade e
a informacao disponibilizadas aos consumidores no ambito da aquisicdo de imoveis para habitacdo

7. Entrega do requerimento

O requerimento pode ser entregue em qualquer ocasido, devidamente preenchido e em conjunto com a
documentacdo solicitada, por uma das seguintes formas:

* Servicos Online: www.cm-reguengos-monsaraz.pt/servicosonline/;

¢ Por correio eletrénico: bu.reguengos@cm-reguengos-monsaraz.pt;

* Presencialmente no Balcdo Unico Municipal

Rua 12 de Maio, Reguengos de Monsaraz
08h30-16h30 (aberto a hora de almoco)
Tel. (+351) 266 508 049

¢ Carta registada para: Municipio de Reguengos de Monsaraz, Praca da Liberdade, Apartado 6, 7201-970
Reguengos de Monsaraz.

7.1. Assinatura do requerimento

» Se submeter o requerimento através dos Servigos Online, o uso da Chave Mdvel Digital ou do Cartdo do
Cidaddo sdo suficientes como meios de autenticacdo segura;
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* Se submeter o requerimento através do Balcdo Unico (Atendimento Presencial), deve utilizar a
assinatura eletronica qualificada do Cartdo do Cidadao, preferencialmente, ou a assinatura autégrafa
(manuscrita) caso ndo possua o Cartdo do Cidaddo ou em caso de indisponibilidade do sistema
informatico;

* Se submeter o requerimento através do correio eletrdnico, deve utilizar a assinatura eletrénica
gualificada do Cartdo do Cidadao ou certificado qualificado;

e Se submeter o requerimento por correio postal deve utilizar a assinatura autdgrafa (manuscrita).

8. Prote¢ao de dados pessoais

Ao entregar/enviar um requerimento ou pedido nos nossos servigos, o Municipio de Reguengos de Monsaraz
enquanto Responsdvel pelo Tratamento dos Dados, assegura que os dados pessoais recolhidos serdo
exclusivamente utilizados para tratamento do presente pedido.

O Municipio de Reguengos de Monsaraz ndo partilha os seus dados com terceiros.

O requerente, enquanto titular de dados, podera exercer, a qualquer momento, os seus direitos de Acesso,
Retificacdo, Apagamento, Limitacdo, Oposicdo e Portabilidade.

Pode fazé-lo através de solicitacdo para os seguintes contactos:

e Responsavel pelo Tratamento de Dados: geral@cm-reguengos-monsaraz.pt

¢ Encarregado de Protecdo de Dados: dpo@cm-reguengos-monsaraz.pt

Para mais informacdes consulte a Politica de Privacidade e Tratamento de Dados Pessoais disponivel no site em
WWW.Cm-reguengos-monsaraz.pt/politica-privacidade/.
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