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HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE 14 PREDIOS URBANOS DO DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL
CADERNO DE ENCARGOS

Clausula 1.2

Objeto

1. O presente Caderno de Encargos compreende as normas para alienacdo, através de hasta publica, dos
catorze prédios urbanos pertencentes ao dominio privado do Municipio de Reguengos de Monsaraz a

seguir identificados, divididos por 14 (catorze) lotes:

" TIPO PREDIO DESCRICAO | INSCRICAO VALOR DE
LOTES LOCALIZACAO FREGUESIA -
(URBANOS) PREDIAL MATRICIAL AVALIAGCAO
Rua de Macau, n.2
Lote de terreno para Reguengos
48 e 48 A, N )
1 construcdo, com a area 5602 7039 de € 17.500,00
Reguengos de 5
total de 132 m Monsaraz
Monsaraz
Prédio urbano
. destinado a habitacdo
Rua de Mourdo, ,
com drea total de 250 Reguengos
n2 57 e 61 , i
2 m<, sendo a area 4657 1626 de € 70.000,00
Reguengos de 5
coberta de 190 m© e Monsaraz
Monsaraz B
area descoberta de
60m?
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . ]
3 construgdo com a area 4875 5955 de € 15.000,00
66, Reguengos de 5
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . )
4 construgdo com a area 4876 5956 de € 15.000,00
67, Reguengos de 5
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . .
5 construgao com a area 4877 5957 de € 15.000,00
68, Reguengos de 5
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
lote de terreno para Reguengos
6 Tapada do construcdo com a area 4878 5958 de € 15.000,00
Carapetal, Lote total de 133,6 m? Monsaraz
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- TIPO PREDIO DESCRICAO | INSCRICAO VALOR DE
LOTES LOCALIZACAO FREGUESIA .
(URBANOS) PREDIAL MATRICIAL AVALIACAO
69, Reguengos de
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . ]
7 construgdo com a area 4879 5959 de € 15.000,00
70, Reguengos de
total de 133,6 m2 Monsaraz
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . ]
8 construgdo com a area 4883 5963 de € 15.000,00
74, Reguengos de ,
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote N i
9 construgcdo com a area 4884 5964 de € 15.000,00
75, Reguengos de 5
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . ]
10 construgao com a area 4885 5965 de € 15.000,00
76, Reguengos de 5
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . ]
11 construgdo com a area 4886 5966 de € 15.000,00
77, Reguengos de 5
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
Tapada do
lote de terreno para Reguengos
Carapetal, Lote . ]
12 construgdo com a area 4887 5967 de € 15.000,00
78, Reguengos de 5
total de 133,6 m Monsaraz
Monsaraz
Prédio urbano
. L Reguengos
Travessa do Lagar, | destinado a habitacdo
13 . ] ) 4153 1180 de € 13.500,00
n.2 15, Caridade com a area total e 4rea
Monsaraz
coberta de 55m?
Unido de
Rua do Forno, n.¢ Lote de terreno para ]
5 . j freguesias
14 13 e 15, em Sao construgdo com a area 2519 P1284 € 16.000,00
5 de Campo e
Marcos do Campo total de 170 m )
Campinho

2. Os prédios encontram-se identificados nas plantas de localizacdo anexas ao presente Caderno de

Encargos, encontrando-se ainda em anexo os dois relatérios de avaliacdo dos prédios.
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3. Os prédios serdo transmitidos sem quaisquer énus e no estado em que se encontram a data da

celebracdo da respetiva escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado.

Clausula 2.2

Identificacdo da entidade alienante

A entidade alienante é o Municipio de Reguengos de Monsaraz, pessoa coletiva n.2 507 040 589, com sede
no Edificio dos Pacos do Municipio, sito a Praca da Liberdade, 7201 — 970 Reguengos de Monsaraz, com o

telefone n.2 266 508 040 e endereco de correio eletrénico geral@cm-reguengos-monsaraz.pt.

Clausula 3.2

Pecas do procedimento

As pecas que instruem o presente procedimento sdo o programa de procedimento, caderno de encargos,

assim como os anexos respetivos e a Ata lavrada no fim do ato publico pela Comissao.

Clausula 4.2

Preco contratual

1. Pelos bens alienados objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais obrigacdes
constantes do presente Caderno de Encargos, a entidade adjudicante receberd do adjudicatario o preco
arrematado no ato publico, ficando ainda sujeito ao pagamento dos emolumentos e demais custos

inerentes a transmissdo da propriedade dos bens.
2. O valor base de licitacdo, para cada lote, serd o seguinte:

e Lote 1—Valor base de licitagdo de € 17.500,00
e Lote 2 —Valor base de licitacdo de € 70.000,00
e Lote 3 —Valor base de licitagdo de € 15.000,00
e Lote4 —Valor base de licitagdo de € 15.000,00
e Lote 5 —Valor base de licitacdo de € 15.000,00
e Lote 6—Valor base de licitagdo de € 15.000,00
e Lote 7 —Valor base de licitacdo de € 15.000,00
e Lote 8 —Valor base de licitacdo de € 15.000,00
e Lote9—Valor base de licitagcdo de € 15.000,00
e Lote 10 —Valor base de licitagdo de € 15.000,00
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Lote 11 —Valor base de licitacdo de € 15.000,00

e Lote 12 —Valor base de licitacdo de € 15.000,00

e Lote 13 —Valor base de licitacdo de € 13.500,00

e Lote 14 —Valor base de licitacdo de € 16.000,00
3. Caso o interessado pretenda adquirir o respetivo projeto de arquitetura e de engenharia dos prédios
identificados nos lotes 2 a 14, acresce ao valor referido no n.2 1 do presente artigo, os seguintes valores,

correspondentes ao custo de aquisicdo ao Municipio dos referidos projetos:

e Lote2-€5.017,19 (c/ IVA)
e Lote3—€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote4—€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote5-€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote6—€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote7-€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote8—€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote9—€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote 10— €3.013,50 (c/ IVA)
e Lote11-€3.013,50 (c/ IVA)
e Lote 12 —€3.013,50 (c/ IVA)
o Lote 13 —€3.348,33 (c/ IVA)
e Lote 14— €3.348,33 (c/ IVA)

Clausula 5.2

Condig¢Oes de pagamento

1. O(s) comprador(es) tera (terdo) de entregar a ordem do Municipio de Reguengos de Monsaraz 20% do
preco, a titulo de sinal e principio de pagamento do preco, no dia da adjudicacdo, sob pena de ficar sem
efeito a adjudicacdo provisoria, ficando ainda sujeito ao pagamento dos demais custos inerentes a

transmissdo de propriedade dos bens, conforme disposto no Caderno de Encargos.

2. O valor remanescente da proposta adjudicada (80%)sera pago no dia da outorga do contrato de compra
e venda por escritura publica ou documento particular autenticado, devendo apresentar os documentos

comprovativos de que se encontra em situacdo regularizada perante o Estado Portugués em sede de
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contribui¢Bes e impostos, bem como relativamente a sua situagao contributiva para com a Seguranca

Social, caso as certiddes apresentadas com a proposta tenham caducado.

3. Os montantes a pagar a titulo de adjudicacdo proviséria ou definitiva dos prédios a que se refere a
presente hasta publica podem ser pagos através de transferéncia bancaria, pagamento por multibanco ou

em numerario na Tesouraria do Municipio de Reguengos de Monsaraz até as 16h30.

Clausula 6.2

Escritura Publica

1. A alienacdo serd formalizada por escritura publica de compra e venda, ou por documento particular

autenticado.

2. O adjudicatdrio deve apresentar os documentos de identificacdo que se verifiquem ser necessarios para
a elaboracdo da escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado, no prazo de 5

(cinco) dias a contar da notificacdo para o efeito.

3. Para efeitos de realizagdo de escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado,
a apresentac¢do dos documentos relativos ao imdvel é da responsabilidade do Municipio de Reguengos de

Monsaraz.

4. A escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado serd outorgada em dia, hora
e local a designar pelo Municipio de Reguengos de Monsaraz, que informard o adjudicatério por carta
registada com aviso de rececdo ou por qualquer outro meio acordado, com pelo menos 8 (oito) dias de

antecedéncia.

5. A falta de comparéncia injustificada por parte do adjudicatério no dia outorga da escritura publica de
compra e venda ou documento particular autenticado determina a caducidade da adjudicacdo e a perda,
pelo mesmo, das importancias ja entregues, ficando este impedido de participar na proxima hasta publica

gue se venha a realizar.

Clausula 7.2

Despesas e Obrigagdes fiscais

Os encargos de natureza fiscal e notariais ou outros inerentes a transmissao do direito de propriedade em
questdo, nomeadamente, o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas (IMT), Imposto do Selo,

emolumentos notariais e registrais devidos sdo da inteira responsabilidade do adjudicatario.
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Clausula 8.2

Obriga¢tes do Municipio

O Municipio de Reguengos de Monsaraz transmitira a propriedade dos prédios objetos da presente hasta
publica no estado em que o mesmo se encontrar a data da outorga da escritura publica de compra e venda
ou documento particular autenticado, ndo se responsabilizando por quaisquer eventuais

desconformidades face ao que o préprio comprador haja retirado da visita e inspecdo ao local.

Clausula 9.2

Inalienabilidade temporaria

1. Os adquirentes dos imdveis ndo os poderdo alienar, a titulo oneroso ou gratuito, no prazo de cinco anos,
contados a partir da data da celebracdo da escritura publica de compra e venda ou documento particular

autenticado, sem autorizacdo prévia da Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz.

2. A obrigacdo prevista no nimero anterior visa garantir a afetacdo do prédio ao fim especifico que

justificou a sua transmissdo — Construcdo para habitacdo/ habitacdo.

3. O incumprimento referido no n.2 1 determina a imediata reversdo do prédio para o Municipio de

Reguengos de Monsaraz.

Clausula 10.2

Rescisdo

O Municipio de Reguengos de Monsaraz reserva-se o direito de rescindir a alienacdo com o adquirente,
através de correio registado com aviso de rececdo, com aviso prévio de 5 (cinco) dias Uteis, sem proceder
a qualquer indemnizacdo, caso o adquirente deixe, de qualquer forma, de dar o exato e integral

cumprimento as respetivas condicGes contratuais.

Clausula 11.2

Penalidades contratuais

1. Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do procedimento, o Municipio pode exigir do
adjudicatdrio o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em funcdo da gravidade do

incumprimento, até vinte por cento (20%) do preco contratual.
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2. Na determinacdo da gravidade do incumprimento, terd em conta a duracdo da infracdo, a sua eventual

reiteracdo, o grau de culpado adjudicatario e as consequéncias do incumprimento.

Clausula 12.2

Forga maior

1. Ndo podem ser impostas penalidades, nem é havido como incumprimento, a ndo realizagdo pontual de

prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forca maior.

2. Entende-se como casos de forca maior o conjunto de circunstancias que impossibilitem a realizagdo
pontual das prestacGes, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data

da celebracdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

3. Desde que verificados os requisitos do nimero anterior, poderdo constituir casos de forca maior, entre
outros, os tremores de terra, inundacdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou
bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determina¢des governamentais ou

administrativas injuntivas.
4. Nao constituirdo casos de forga maior:

a) ascircunstancias que ndo constituam forga maior para os subcontratados do fornecedor, na parte

em que intervenham;

b) as determinacbes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou de
outra forma resultantes do incumprimento, pelo prestador de servicos, de deveres ou énus que

sobre ele recaiam;

c) as manifestacBes populares devidas ao incumprimento de normas legais pelo prestador de

Servicos;

d) os incéndios ou inundacGes com origem nas instalacbes do prestador de servicos, cuja causa,
propagacdo ou proporg¢des se devam a culpa ou negligéncia deste ou ao incumprimento de normas

de seguranca;

e) as avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do prestador de servicos, ndo resultantes de

sabotagem;

f) os eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
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5. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢a maior deverd ser

imediatamente comunicada a outra parte.

6. A forca maior determinard a prorrogacdao dos prazos de cumprimento das obrigacdes contratuais
afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forca

maior.

Cldusula 13.2

Prevaléncia

Em caso de duvida, prevalece em primeiro lugar o disposto no contrato, seguidamente, no Caderno de

Encargos, no Programa do procedimento da Hasta Publica e, por ultimo, na proposta do adjudicatario.
Cldusula 14.2
Foro competente

Para todas as questdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja,

com expressa renuncia a qualquer outro.

ANEXOS:

ANEXO | - Plantas de localizagdo do lote de terreno sito a Rua de Macau, n.2 48 e 48 A, Reguengos de Monsaraz
ANEXO Il — Plantas de localizagdo do prédio urbano sito a Rua de Mourdo, n.2s 57 e 61, Reguengos de Monsaraz
ANEXO Il - Plantas de localiza¢do do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 66, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO IV - Plantas de localizagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 67, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO V - Plantas de localizagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 68, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO VI - Plantas de localizagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 69, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO VII - Plantas de localizacdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 70, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO VIII - Plantas de localizagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 74, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO IX - Plantas de localizacdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 75, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO X - Plantas de localizacdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 76, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XI - Plantas de localiza¢do do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 77, em Reguengos de Monsaraz

ANEXO XII - Plantas de localizagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 78, em Reguengos de Monsaraz
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ANEXO XIII - Plantas de localizagdo do prédio urbano sito a Travessa do Lagar, n.2 15, Caridade

ANEXO XIV — Plantas de localizagdo do lote de terreno sito a Rua do Forno, n.2 13 e 15, Sdo Marcos do Campo
ANEXO XV - Avaliagdo do prédio sito a Rua de Macau, n.2 48 e 48 A, Reguengos de Monsaraz

ANEXO XVI—Avaliagdo do prédio sito a Rua do prédio urbano sito a Rua de Mourdo, n.2s 57 e 61, Reguengos de Monsaraz
ANEXO XVII — Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 66, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XVIII — Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 67, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XIX - Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 68, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XX - Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 69, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XXI - Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 70, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XXII - Avaliacdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 74, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XXIII - Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 75, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XXIV - Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 76, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XXV - Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 77, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XXVI - Avaliagdo do lote de terreno sito a Tapada do Carapetal, n.2 78, em Reguengos de Monsaraz
ANEXO XXVII — Avaliagdo do prédio urbano sito a Travessa do Lagar, n.2 15, Caridade

ANEXO XVIII — Avaliagdo do lote de terreno sito a Rua do Forno, n.2 13 e 15, em Sdo Marcos do Campo
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		Idioma principal		Aprovado		O idioma do texto foi especificado



		Título		Aprovado		O título do documento é exibido na barra de título



		Marcadores		Aprovado		Os marcadores estão presentes em grandes documentos



		Contraste de cor		Necessita de verificação manual		O documento tem contraste de cor apropriado



		Conteúdo da página





		Nome da regra		Status		Descrição



		Conteúdo marcado		Aprovado		Todo o conteúdo da página está marcado



		Anotações marcadas		Aprovado		Todas as anotações estão marcadas



		Ordem de tabulação		Aprovado		A ordem de tabulação é consistente com a ordem de estruturas 



		Codificação de caracteres		Aprovado		Foi fornecida codificação de caractere com segurança



		Multimídia marcada		Aprovado		Todos os objetos multimídia estão marcados



		Cintilação da tela		Aprovado		A página não causará cintilação da tela



		Scripts		Aprovado		Não há scripts inacessíveis



		Respostas cronometradas		Aprovado		A página não exige respostas cronometradas



		Links de navegação		Necessita de verificação manual		Os links de navegação não são repetitivos



		Fomulários





		Nome da regra		Status		Descrição



		Campos de formulário marcados		Aprovado		Todos os campos do formulário estão marcados



		Descrições de campo		Aprovado		Todos os campos do formulário possuem descrição



		Texto alternativo





		Nome da regra		Status		Descrição



		Texto alternativo de imagens		Com falha		Figuras requerem texto alternativo



		Texto substituto aninhado		Aprovado		O texto substituto nunca será lido



		Associado com conteúdo		Aprovado		Texto alternativo deve ser associado a algum conteúdo



		Ocultar anotações		Aprovado		O texto alternativo não deve ocultar anotações



		Textos alternativos de outros elementos		Aprovado		Outros elementos que exigem texto alternativo



		Tabelas





		Nome da regra		Status		Descrição



		Linhas		Aprovado		TR deve ser um filho de Table, THead, TBody ou TFoot



		TH e TD		Aprovado		TH e TD devem ser filhos de TR



		Cabeçalhos		Aprovado		As tabelas devem ter cabeçalhos



		Regularidade		Aprovado		As tabelas contêm um número igual de colunas em cada linha ou de linhas em cada coluna.



		Resumo		Ignorado		As tabelas devem ter um resumo



		Listas





		Nome da regra		Status		Descrição



		Itens de lista		Aprovado		LI deve ser filho de L



		Lbl e LBody		Aprovado		Lbl e LBody devem ser filhos de LI



		Cabeçalhos





		Nome da regra		Status		Descrição



		Aninhamento apropriado		Aprovado		Aninhamento apropriado
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