Anexs &3

Avaliagao de Prédio Urbano sito Travessa do Lagar N.° 15 em
Caridade




1. Introdugdo.
Refere-se a presente nota  identificaciic de valor de mercado indicativo de prédio urbano sito

na Travessa do Lagar N.2 15 em Caridade,

2. Caracteriza¢io do edificio.
Edificio de habitacio em lote com 55m2 de drea, apresenta drea de implantacio de 55m2,

inserido na periferia da aldeia de Caridade.

A construcdo existente, de caracter precirio, possui uma estrutura em alvenarla de tijolo
ceramico, com cobertura em tetha cerdimica sobre ripado. A construgdo carece de profunda

intervengdo para ser dotada de condigfes de hablitabilidade.

3. Pressupostos da avaliagdo.
Aidentificagio do valor de mercado proposto tem como base o valor de custos correntes e

substituicdo e reposicio, isto &, o custo uma construgio em tudo igual ao original.

O valor proposto reflete ainda a procura do mercado imobilidrio, no concelho, por edificios de

igual preco base.

Com base nestes pressupostos estima-se que o edificio apds recanstruido ao seu estado
original tenha um valo de mercado de cerca de 60.000,00€ sendo necessério um investimento

de cerca de 46.000,00€.

4. Andlise de mercado.
Da anilise ac mercado imobiliério, cbserva-se que a procura por iméveis com estas

caracteristicas e localizagiio é praticamente inexistente.

Se realizarmos uma pesquisa pelas ofertas das imobilidrias do concelho abserva-se apenas

uma oferta no valor de 60.000€ mas gua apresenta contudo maior drea de prédio.

Pelo histérico de ofertas das imobilidrias do concelhe verificamos que edificios de
caracteristicas semelhantes foram transacionados por valor entre os 20.000,00€ e os

30.00,00€.
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5. Conclusio.

Face ao exposto anteriormente e tendo em conta a localizaggo do imével, suas caracteristicas,

estado de conservagao e atual situagfio do mercado imobiliario, recomenda-se a um valor base
de 13.500,00€.

A considerag&o superior,

Daric Velho
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