3

ENO
GOS

EGUENGOS DE MONSARAZ

SN
2Ccm
oZ

MUNICIPI

Q

DE

=

HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE PREDIO URBANO SITO NA RUA DE MOURAO, N.2557 E 61,
EM REGUENGOS DE MONSARAZ

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

Clausula 1.2

Objeto

1. O presente Caderno de Encargos compreende as normas para alienacdo, através de hasta publica, do

prédio urbano pertencente ao dominio privado do Municipio de Reguengos de Monsaraz a seguir

identificado:
- TIPO PREDIO DESCRICAO | INSCRIGAO VALOR DE
LS Leple a0 (URBANOS) PREDIAL MATRICIAL el AVAL]ACAO
Prédio urbano
destinado a

Rua de Mourdo, n.2s 57 e | habitacdo com a drea Reguengos
61, em Reguengos de total de 250 m?, 4657 1626 de € 70.000,00

Monsaraz sendo a drea coberta Monsaraz

de 190 m? e 4rea
descoberta de 60 m?

2. O prédio encontra-se identificado na planta de localizacdo anexa ao presente Caderno de Encargos,

encontrando-se ainda em anexo o relatdrio de avaliagdo do prédio.

3. O prédio sera transmitido sem quaisquer énus e no estado em que se encontra a data da celebragdo da

respetiva escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado.

Clausula 2.2

Entidade alienante

A entidade alienante é o Municipio de Reguengos de Monsaraz, pessoa coletiva n.2 507 040 589, com
sede no Edificio dos Pacos do Municipio, sito na Praca da Liberdade, 7201 — 970 Reguengos de Monsaraz,

com o telefone n.2 266 508 040 e endereco de correio eletrénico geral@cm-reguengos-monsaraz.pt.

Clausula 3.2

Publicitagdo da hasta publica

A hasta publica para alienacdo dos bens objeto do presente Programa de procedimento serd precedida

de edital no sitio da internet no Municipio de Reguengos de Monsaraz, www.cm-reguengos-monsaraz.pt

e ainda nos lugares publicos do costume.
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Clausula 4.2

Condigdes de admissdo a hasta publica

Podem candidatar-se a presente Hasta Publica todas as pessoas singulares e coletivas detentoras de
capacidade juridica de gozo e de exercicio que estiverem interessadas na aquisicdo do prédio, as quais
tém de estar presentes na hasta publica ou fazerem-se representar por procurador devidamente

habilitado para o efeito e, em qualquer dos casos, munidos de documento idéneo de identificacdo.

Clausula 5.2

Valor base de licitagdo de cada um dos lotes
1. O valor base de licitacdo é de € 70.000,00 (setenta mil euros).

2. Ndo sdo admitidas propostas de valor inferior ao valor base de licitacdo de cada um dos lotes.

Clausula 6.2

Data e hora para examinar o bem

Os interessados poderdo examinar o bem objeto da presente hasta publica durante o periodo que
medeia entre a publicitacdo e o ultimo dia para apresentar proposta em qualquer hordrio, sem
necessidade de apresentar pedido, tendo em conta que se trata de lotes de terreno para construcdo,

acessiveis ao exame dos interessados.

Clausula 7.2

Consulta do processo

Durante o periodo de apresentacdo de propostas, o processo administrativo encontra-se patente para
consulta, de segunda a sexta-feira, das 9h30-12h30 e das 14h00-16h30, na Subunidade Organica Taxas e
Licencas, onde poderdo também ser obtidas cépias do mesmo, mediante o pagamento das taxas
previstas na tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Reguengos de Monsaraz, e também mediante

consulta na pagina da internet no Municipio de Reguengos de Monsaraz, em www.cm-reguengos-

monsaraz.pt.

Clausula 8.2

Pedidos de esclarecimentos

Os pedidos de esclarecimentos, de quaisquer duvidas das pecas do procedimento deverdo ser

apresentadas, por escrito, até ao termo de metade do prazo afixado para a apresentacdo de propostas,
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para o endereco eletronico da entidade alienante, devendo os esclarecimentos ser prestados pela
Comissdo, pela mesma via, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data da entrada do

pedido.

Clausula 9.2

Apresentacdo de propostas

1. As propostas deverdo ser apresentadas mediante requerimento, conforme modelo constante do
ANEXO | ao presente Programa, a fornecer pela Subunidade Organica Taxas e Licencas e pelo Balcdo
Unico, ambos do Municipio de Reguengos de Monsaraz e na pagina eletrénica do Municipio em www.cm-

reguengos-monsaraz.pt, em envelope fechado, enderecado a Senhora Presidente da Camara Municipal,

com indicacdo no seu exterior de “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE PREDIO URBANO SITO NA
RUA DE MOURAO, N.2S 57 E 61, EM REGUENGOS DE MONSARAZ”, as quais deverdo ser entregues
presencialmente na Subunidade Organica Taxas e Licencas do Municipio de Reguengos de Monsaraz, até
as 16h30, do dia 02 de novembro de 2026, ou remetidas por correio registado com aviso de rececdo,
para a seguinte morada: Praca da Liberdade, Apartado 6, 7201-970 Reguengos de Monsaraz, até aquela

data, com a mesma indicacdo, sob pena de ndo serem consideradas aceites.
2. As propostas deverdo ser apresentadas por escrito.

3. O valor proposto deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por extenso, prevalecendo, em

caso de divergéncia, o valor expresso por extenso.

4. No caso de a proposta ser apresentada por pessoa coletiva, deverd conter a denominagdo social,
numero de pessoa coletiva, sede, objeto social, nome dos titulares dos 6rgdos sociais ou de outras

pessoas com poderes para obrigar e matricula do registo comercial.

5. A falta de indicacdo do preco, que deverd ser igual ou superior ao valor base de licitacdo, determina a

exclusdo imediata do concorrente, que ndo podera participar na licitacdo.

6. As propostas que ndo cumpram os requisitos exigidos serdo excluidas do processo de candidaturas da

hasta publica.

Clausula 10.2

Documentos das propostas

1. As propostas deverdo ser instruidas, sob pena de exclusao, pelos seguintes documentos:
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a) Versdo impressa da certiddo permanente de registo comercial ou indicacdo do respetivo codigo
de acesso, no caso de se tratar de pessoa coletiva sujeita a registo comercial;
b) Declaragdo do candidato, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo Il, ao
presente programa;
c) Certiddo emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira ou cdpia autenticada comprovativa da
situacdo tributaria regularizada perante a Fazenda Publica;
d) Certiddo ou fotocdpia autenticada da situacdo contributiva regularizada para com a Seguranca
Social.
2. Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente redigidos em lingua
portuguesa.
3. Os adjudicatarios de origem comunitdria (ou outra com iguais direitos) devem apresentar os mesmos
documentos exigidos aos adjudicatdrios nacionais. Tal exigéncia fica, porém, satisfeita com a emissdo e
autenticacdo de documento correspondente do pais de origem, acompanhado da sua traducdo legalizada
e deverdo ainda apresentar declaracdo escrita de que se sujeitam as leis portuguesas, renunciando para

todos os efeitos aos foros da sua nacionalidade.

4. Se no pais de origem do adjudicatario ndo houver documento idéntico, ou correspondente ao exigido
aos adjudicatdrios portugueses, a exigéncia legal da sua apresentacdo basta-se com documentagdo ou
declaracdo do proprio adjudicatdrio, sobre o preenchimento dos requisitos de acesso, que a
documentacdo portuguesa se destinava a comprovar, feita sob juramento de honra, perante o notério ou

outra autoridade competente do pais de origem.

Clausula 11.2

Prazo de validade da proposta

Todos os proponentes estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente, os valores

resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do ato publico.

Clausula 12.2

Causas de Exclusdo
1. Constituem causa de exclusdo dos proponentes:

a) A ndo apresentacdo de qualquer um dos documentos exigidos na Cldusula 10.2, do presente

Programa;
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b) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada na Clausula 9.2 do presente Programa;
c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributéria e Aduaneira ou a Segurancga Social.
2. Constituem causas de exclusdo das propostas:

a) A ndo apresentacdo da proposta de acordo com o disposto na Clausula 10.2, do presente
Programa;
b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteracdes ou variantes das clausulas

do Caderno de Encargos;

c) Aapresentacdo de valores inferiores aos valores base de licitacdo.

Clausula 13.2

Comissdo que dirige a Praca
1. A Praca é dirigida por uma Comissdo composta pelos seguintes elementos:

a) Presidente da Comissdo — Marisa Alexandra dos Santos Bento, Chefe da Divisdo Juridica e de
Fiscalizagdo (em regime de substituicdo);

b) 1.2 Vogal Efetivo —Jodo Filipe Esteves Casinha, Chefe da Unidade de Contabilidade (em regime de
substituicdo), que substituird a Presidente nas suas faltas, auséncias e impedimentos;

c) 2.2 Vogal Efetivo — Helena Cristina Lopes Fernandes, Coordenadora Técnica da Subunidade
Organica Taxas e Licengas,

d) 1.2 Vogal Suplente — David Alexandre Rico Ramos, Chefe de Divisdo de Planeamento Urbano,
Obras e Ambiente;

e) 2.2 Vogal Suplente — Maria Manuela Freire Martelo, Chefe de Unidade de Administracdo (em
regime de substituicdo).

2. Os membros da Comissdo sdo designados mediante deliberacdo da Camara Municipal de Reguengos

de Monsaraz.

Clausula 14.2

Funcionamento da Praga

1. A Praca terd lugar perante a Comissdo identificada na cldusula precedente, no dia 04 de novembro de

2026, pelas 10h00, no Saldo Nobre dos Pacos do Municipio de Reguengos de Monsaraz.
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2. Podem intervir na Praca os interessados na alineacdo dos lotes ou os seus representantes,
devidamente habilitados para o efeito, em qualquer dos casos, munidos de documento idoneo de

identificacdo.

3. A data da realizacdo da hasta publica podera ser adiada por motivo ponderoso e justificado, sendo
dada publicidade deste facto mediante a publicacdo de edital no sitio da Camara Municipal de Reguengos

de Monsaraz em www.cm-reguengos-monsaraz.pt, e afixado um edital nos lugares do costume, podendo

ser divulgado em jornal local ou regional.

4. A hasta pUblica pode assistir qualquer interessado, apenas, podendo intervir na praca os concorrentes
ou seus representantes, devidamente identificados e habilitados com poderes bastantes para o efeito, e

cujas propostas sejam admitidas.

5. As pessoas singulares que intervém em nome proprio deverdo identificar-se mediante exibicdo do

Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidaddo ou documento de identificacdo equivalente.

6. No caso das pessoas coletivas, estas devem fazer-se representar pelas pessoas com poderes para
obrigar, identificadas como tal nos documentos juntos a proposta, as quais deverdo exibir o Bilhete de

Identidade ou Cartao de cidaddo ou documento de identificagdo equivalente.

7. Os concorrentes querendo, podem fazer-se representar por procuradores, que terdo, neste caso, de
apresentar procuracdao devidamente autenticada, sob a forma escrita, da qual conste a expressa
indicacdo dos poderes conferidos (poderes para intervir em hasta publica, designadamente para licitar e
arrematar), contendo a identificacdo completa do procurador (nome, estado civil, n.2 do Bilhete de
Identidade ou Cartdo de Cidadao, contribuinte fiscal e residéncia), a assinatura dos representados, com a

indicacdo da qualidade em que o fazem no caso de se tratar de pessoas coletivas.

Clausula 15.2

Licitagdo e arrematagao
1. Declarado aberto o ato publico, o (a) Presidente da Comissdo procede a identificacdo da hasta publica.

2. De seguida, a Comissao procede a abertura dos invélucros e a assinatura de todos os documentos com
as propostas recebidas pela ordem da respetiva rececdo e bem assim a leitura da lista dos proponentes
admitidos e excluidos e do valor das respetivas propostas, elaborada pela mesma ordem e a identificagdo

dos candidatos e/ou procuradores presentes na praca e verificacdo dos respetivos poderes.
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3. Ap6s o cumprimento das formalidades descritas nos nimeros que antecedem, da-se inicio a licitagdo

verbal que comeca com o valor da proposta mais elevada previamente apresentada por cada lote.

4. A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdao tiver anunciado por trés vezes, o lanco mais

elevado e este ndo for coberto.

5. Terminada a licitacdo, o lote é adjudicado provisoriamente pela Comissdo ao concorrente que tiver

oferecido o preco mais elevado.

6. Ndo tendo havido lugar a licitacdo, por falta de comparéncia dos concorrentes, o prédio é adjudicado
ao concorrente que tiver apresentado a proposta de valor mais elevado, desde que superior ao valor

base.

7. No final da praca sera elaborado o respetivo auto de arrematacdo, que deve ser assinado pelos
membros da Comissao e pelo adjudicatario provisdrio caso esteja presente ou pelo seu procurador com

poderes para o ato.

Clausula 16.2

Lances minimos de licitagdo por lote

Os lancos minimos estabelecem-se em € 100,00 (cem euros), por lote.

Clausula 17.2

Adjudicac¢do proviséria e pagamentos
1. O prédio é adjudicado provisoriamente pela Comissdo a quem tiver oferecido o preco mais elevado.
2. O preco relativo a adjudicacdo serd pago da forma e nos prazos seguinte:

a) 20% do valor total da proposta adjudicada sera pago a titulo de sinal e principio de pagamento,
aquando da adjudicacdo proviséria, nomeadamente no ato da assinatura do auto de
arrematacdo, ou no dia Util seguinte;

b) O valor do remanescente da proposta adjudicada (80%) serd pago no dia da outorga do contrato
de compra e venda por escritura publica ou documento particular autenticado, mediante os

meios de pagamento enunciados no nimero seguinte.

3. Os montantes a pagar a titulo de adjudicacdo provisdria ou definitiva dos lotes a que se refere a
presente hasta publica podem ser pagos através de transferéncia bancaria, pagamento por multibanco

ou de numerdrio na tesouraria do Municipio de Reguengos de Monsaraz até as 16h30.
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4. Caso o adjudicatario ndo efetue o pagamento dos 20% do valor total da proposta adjudicada, o imdvel
pode ser adjudicado por deliberacdo da Camara Municipal ao interessado que apresentou a proposta ou

o lango de que resultou o valor de arrematacdo imediatamente inferior.

5. O ndo pagamento dos 20% do preco determina a caducidade da adjudicacdo proviséria e a perda, pelo
mesmo, das importancias ja entregues, ficando este impedido de participar na préxima hasta publica que

se venha a realizar.

Clusula 18.2

Adjudicagdo definitiva

A decisdo de adjudicacdo definitiva, ou de ndo adjudicacdo, compete a Camara Municipal, devendo dela
ser notificado o interessado, no prazo maximo de trinta dias consecutivos, a contar da adjudicacdo

provisoria.

Clausula 19.2

Casos de ndo adjudicagdo
1. Ndo ha lugar a adjudicacdo provisdria quando:

a) Todas as propostas tenham sido excluidas;

b) Nenhum proponente presente haja licitado;

c) Existam fundados indicios de conluio entre proponentes;

d) Se verifique a prestacdo de falsas declaracdes ou falsificacdo dos documentos apresentados, sem
prejuizo de participacdo criminal as entidades competentes para o efeito;

e) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das normas da hasta
publica.

2. Ndo ha lugar a adjudicacdo definitiva quando:

a) Exista fundado receio de que o adjudicatdrio provisério ndo terd condicdes para cumprir
integralmente as obrigacdes decorrentes das normas da presente hasta publica;
b) Se verifiguem as situagdes previstas nas alineas c) e d) do nimero anterior.
3. A decisdo de ndo adjudicacdo, proviséria ou definitiva, bem como os respetivos fundamentos, deve ser
notificada a todos os interessados, sendo que a exclusdo das propostas é notificada presencialmente no

ato publico da Praca.
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ARTIGO 20.2

Anula¢do do procedimento
A Camara Municipal pode, a qualguer momento, anular o procedimento, quando:

a) Por circunstdncia imprevisivel, seja necessario alterar os elementos fundamentais dos
documentos que servem de base a Hasta Publica;

b) Outras razoes supervenientes e de manifesto interesse publico o justifiquem.

Clausula 21.2

Aquisicdo por negociacao direta

Quando a hasta publica tenha ficado deserta ou ndo tenha havido lugar a adjudicagdo definitiva por facto
imputdvel aos concorrentes, poderdo os lotes ser alienados sem recurso a nova hasta publica, por

negociacdo direta com eventuais interessados na compra.

Clausula 22.2

Reabertura do procedimento por hasta publica

O Municipio de Reguengos de Monsaraz podera recorrer a nova hasta publica, designadamente nas

seguintes situacdes:

a) A hasta publica figue deserta;

b) Nao houver lugar a adjudicacdo provisoria ou definitiva;

c) A adjudicacdo venha a ser anulada;

d) Caso o adjudicatério falte, sem motivo justificavel, a outorga da escritura publica de compra e

venda ou documento particular autenticado.

Clausula 23.2

Prazos

Os prazos referidos nas presentes normas poderdo ser prorrogados por motivos que o Municipio de

Reguengos de Monsaraz considere justificaveis.
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Clausula 24.2

Legislagdo aplicavel

Em caso de eventuais omissdes aplicar-se-a o disposto na Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, no
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto e subsidiariamente no Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado

pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na redacdo atual e demais legislagdes em vigor.
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ANEXO |
MODELO DA PROPOSTA

Exma. Senhora

Presidente da Camara Municipal de
Reguengos de Monsaraz

Praca da Liberdade, Apt. 6

7201-790 Reguengos de Monsaraz

(nome), contribuinte/

NIPC n.e , residente/com sede em,
i n.e § na localidade de

, do concelho de

, com o telemdvel n.@ , e com o

email: , propde-se nos termos do edital para a “HASTA PUBLICA ALIENACAO

DE PREDIO URBANO SITO NA RUA DE MOURAO, N.2557 E 61, EM REGUENGOS DE MONSARAZ”, e

do Programa e Caderno de Encargos da hasta publica, dos quais tomou pleno e integral conhecimento, a

adquirir o prédio urbano sito na Rua de Mourdo, n.2°57 e 61, em Reguengos de Monsaraz.

Declara que pretende adquirir o respetivo projetos de arquitetura e de engenharia pelo valor constante
na clausula 1.2 do Programa do Procedimento e na clausula 4.2 do Caderno de Encargos, que é de:

€ (numerdrio), (por extenso)

Local e Data:

Assinatura:

(Assinatura do concorrente ou representante com poderes para obrigar)
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ANEXO Il
MODELO DA DECLARACAO

1- (nome), (nimero de documento de
identificacdo pessoal), com residéncia em , ha qualidade de
representante de legal (1) (firma),

(NIF), com sede em , tendo tomado inteiro e perfeito

conhecimento do Programa do Procedimento da “HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO SITO NA RUA DE
MOURAO, N.2557 E 61, EM REGUENGOS DE MONSARAZ”, e restantes documentacdo, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada(2) se obriga a executar o referido contrato/as suas
obrigacdes em conformidade com o conteldo no Programa do Procedimento e Caderno de Encargos,

aceitando sem reserva todas as clausulas dos mesmos.
2 - Declara também que executard o referido contrato nos termos da proposta apresentada.

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execucdo do

referido contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.
4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) N3o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagado, dissolucdo ou cessacdo de atividade,
sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagcdo de patrimonios ou qualquer situagdo andloga, nem tem

o respetivo processo pendente;

b) Ndo foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua

honorabilidade profissional;

c) N3o foi objeto de aplicacdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional;

d) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicGes para a seguranca social em Portugal;
e) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos em Portugal;

f) Nao foi objeto de aplicacdo de sancdo acessodria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo 21.2 do Decreto-
Lei n.2 433/82, de 27 de outubro, na sua atual redacdo, na alinea b) do n.2 1 do artigo 71.2 da Lei n.2
19/2012, de 8 de maio e no n.2 1 do artigo 460.2 do Cddigo dos Contratos Publicos, na sua atual redagéo,

durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria;

g) Ndo foi objeto de aplicacdo de san¢do acessoria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo 562.2 do Cédigo

do Trabalho;
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h) Nao foi objeto de aplicacdo, hd menos de dois anos, de sancdo administrativa ou judicial pela utilizacdo
ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicdes para a

seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigacdo, em Portugal;

i) Ndo prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparacdo e

elaboracdo das pecas do procedimento.

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaraces determina a rejeicdo da
sua admissdo, rejeicdo da sua licitacdo ou invalidade do auto de arrematacdo, e atos subsequentes,
nomeadamente a caducidade da adjudica¢do e constitui contraordenacdo muito grave, nos termos do
artigo 456.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sancdo acessoria de
privacdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacdo de contratos publicos,

sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

Local e data:

Assinatura:

(Assinatura do concorrente ou representante com poderes para obrigar)

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».
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